
THANH TRA CH!NH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
DcIp-Tirdo-Hnh phüc 

sé 54../TB-TTcP Ha N5i, ngày23 tháng 9 nàm 2026 

THÔNG BAO 
A A P A A A A Ket 1un thanh tra v.çc chap hanh phap Iuit ye hoit dQng dau tir 

xây diyng, nhà & và kinh doanh bt dng san ti mt s diján do 
Cong ty co phan Bau tir Nam Long lam nha dau tir/chu dau tir 

Ngây 10/9/2026, Thanh tra ChInh phü dã ban hành Kt 1un thanh tra s 
65 1/KL-TTCP vic ch.p hành pháp 1ut v hoat dng du tu xay dçrng, nhà a và 
kinh doanh bt dng san tai  mt s dir an do Cong ty cô phn DAu tis Nam Long 
lam nhà d.0 tuichü du tu. Can c1r quy djnh tti Diu 37 Lu.t Thanh näm 2025, 
Thanh tra ChInh phU thông báo Kt lun thanh tra nhu sau: 

A. KHAI QUAT CHUNG yE CONG TY 

Cong ty CPDT Nam Long có vn diu 1 là 4.850.973,8 triu dng, không 
có vn nhà nuâc; Cong ty có 22 cong ty con (Cong ty CPDT Nam Long chMm 
tr 50% dn 100% vn diu 1) và 03 cong ty lien doanh, lien kt (Cong ty CPDT 
Nam Long gop vn vói tr  l vn gop tir 50% vn diu l tth len). Tilt näm 2013, 
c phiu cilia Cong ty dugc niêm y& trén Si Giao djch Chirng khoán Thành pM 
H Chi Minh, v6i ma chIrng khoán NILG. 

Thanh tra ChInh phü tp trung thanh tra mt s ni dung' tai  05 di,r an do 
Cong ty CPDT Nam Long lam nhà du tu/chü dAu tu. Theo báo cáo cüa Cong ty 
CPDT Nam Long, 05 dir an dixçic thanh tra dâ gop phn tao  1p qu nhà a, phát 
trin dO thj tai  Thành pM H ChI Minh, Dng Nai và Tây Ninh; vai tng s 
20.064 can nhà các loai, tuang üng 3.842.760,22 m2  si:r diing. Giai doan 2020-
2025, các dcin vj dâ ban 11.967/13.780 can nhà các loai, dat  86,8%, ttrang irng 
1.122.606,5 m2  silt diing; cho thuê 354 can nhà a xa hi, tuong ilmg 15.170 rn2; 
chuyn nhuçing 19 10 d,t xây bit thir, tucing ilrng 3.757,5 m2  và 1.75 5 lô dt nn, 
ti.rcing ilrng 152.707,6 m2. Trong cüng thai kS",  Cong ty báo cáo dâ np ngân sách 
nhà nuãc khoãng 6.0 16.400 triu dng; riêng 05 d%r an duçic thanh tra dã np 
khoãng 2.538.016,7 triu dng (Phy lyclkèm theo). 

'(1) V hot dng du tu xây drng dir an (nàng Ic nba du ttr, hinh thrc tham gia dAu hi; vic 1p,phê duyt 
thit k, dij toán xây ding; vic thc hin quy hoch chi tit xay dung t) 1 1/2000 và 1/500 dà dtrcic cap có thâm 
quyn phé duyt; vic chuyn nhiing dr an; vic nghim thu hoàn thành bàn giao cong trInh xây drng dtra vào 
sñ dung, bào hành cong trinh; vic bàn giao ho sa cO lien quan cho c quan nhà nuc cO thâm quyen). (2) Vê ni 
dung nhà a: vic thu np, quãn 1 KPBT; vic tuân thO các quy dnh pháp lut dôi vài cong trinh nba Ô x hOi 
(t?i các dir an cO hang mic nhà xà hi). (3) Vé vic kinh doanh bAt dOng  san: vic dáp rng diAu kin dôi vài tO 
chrc kinh doanh bat dng san; vic huy dng v6n dâu tir dir an; vic bàn san phâm bat dng san cOa d an; vic 
chain hoc chixa cap giây chthig nhn quyên sü dicing dat, quyên sa hthx tài san gan lien vài dat. (4) Vic th%rc 
hiên nghTa vi,i tài chfnh: vic np tiên sir di,ing dat, tiên thuê dat; vic nôp các loi thuA, phf theo quy djnh. 
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B. KET LU3N 

Xét Báo cáo kt qua thanh tra cüa Trung doàn thanh tra và trên Co s ho 
so, tài 1iu: (1) Báo cáo cüa Cong ty CPDT Nam Long và các dm-vj thành viên; 
(2) Báo cáo cña LJBND các tinh, thành phô: Thành phô Ho ChI Minh, Dông Nai, 
Tây Ninh; (3) Biên ban lam vic cüa Doàn thanh tra; (4) Thông tin, tài 1iu khác 
thu thp duçc trong qua trInh thanh tra (Thi liçu si c4rng lam can ci dé cnh 

giá, két lun dwçrc thông kê tgi Phy lyc 11,111 kern theo Kêt lun thanh tra,), Tong 
Thanh tra ChInh phü kêt 1un nhu sau: 

1. Vic tInh thiu tin sfr thing dt 

Khi cp Giy chrng nhn quyn sir ding dt, quyn sà hftu nhà i và tâi san 
khác gãn lien vri dat (Giây chimg nhn) cho Cong ty cô phân Bat dng san Nguyen 
Son (Chü dâu tu Dr an Khu nhá & Nguyen Son), S&Tài nguyen và Môi tru&ng 
Thành phô Ho ChI Minh dâ tInh thiêu tiên sfr ding dat dôi v&i 137,77 m2  dat, vi 
phim quy djnh ti Diêu 3 Nghj djnh so 45/2014/ND-CP ngày 15/5/2014 cüa ChInh 
phü quy djnh ye thu tiên s& diing dat và khoân 1 Diêu 3 Thông tu so 76/2014/Yf-
BTC ngày 16/6/2014 cüa B Tài chinh huóng dan mt so diêu cia Nghj djnh so 
45/20141ND-CP (tiên sr ding dat duçic xác djnh trên co SO din tIch phâi ntp tiên si 
dung dat, mic dIch si.'r diing dat và giá dat tInh thu tiên st'r ding dat). 

TráCh nhim thuc v S& Nông nghip vâ Môi tn.r&ng Thanh ph Ho ChI 
Minh trong vic xác djnh nghia vi tài chInh tnróc khi dê nghj cap Giây cht'rng nhn. 

Trên co s& kt qua thanh tra, ngày 29/6/2026, Thuê Thành phô Ho ChI Minh 
ban hành Thông báo so 25725/TB-TPHCM; ngày 30/6/2026, Cong ty cô phãn Bat 
dng san Nguyen Son dã np so tiên 1.558,985 triu dông vào ngân sách nhà nuOc. 

(Tài lieu  là can ci d dánh giá, ket lun kern theo tgi myc 1 phá'n B - Phy lyc II,). 

2. Viêc chu'a xác djnh, thu tin sü' diing dt bô sung khi diu chinh 
quy hoch 

Nãm 2025, Dir an Dng Nai Waterfront duqc diêu chinh cic b Quy 
hoch chi tiêt t' l 1/500 lam tang 10.3 87,94 m2  dat khu &.Dên th&i diem thanh 
tra (tháng 6/2026), các co quan chuyén mon cüa thánh phô Dông Nai chua xác 
djnh, thu tiên sü diing dâtbô sung (trcing ducing khoángl0.387,94 m2  dat khu 
&) theo quy djnh tai  tiêt a2 diem 1.1 khoãn 1 Diôu 14 Nghj djnh so 
103/2024/ND-CP ngày 30/7/2024, duqc s1ra dôi, bô sung tai  diem a, diem c 
khoãn 3 Diêu 1 Nghj djnhsô 291/2025/ND-CP ngày 06/11/2025 cña ChInh phü 
si:ra dôi, bô sung mt so diêu cüa Nghj djnh so 103/2024/ND-CP ngày 3 0/7/2024 
caa ChInh phfi quy djnh ye tiên si:r diing dat, tiên thuê dat (khi diêu chinh quy 
hoach chi tiet lam thay dôi co câu si diing dat, vj trI hoc chi tiêu quy hoach 
kien trüc dan den thay dOi nghia vi tài chInh thI co quan có thâm quyên phãi xác 
djnh khoân tiên sir diing dat bô sung theo quy djnh). 

Trách nhirn thuc v S& Xây dirng, S& Nông nghip và Môi tru&ng, Sâ 
Tài chInh thành phô Dông Nai. 

(Tài lieu là can ci de' a'ánh giá, kAtluán kern theo ti rnyc 2pMn B - Phy lyc II). 
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3. Vic np kinh phi bão trI di vri phn din tIch chü au tur gifr 1ii 
ct kinh doanh 

Cong ty CPDT Nam Long git 1i 01 Club house ti Dir an Khu dan cx 
Akari Hoàng Nam, din tIch 280 m2  dê kinh doanh nhmg chua np khoãng 
357,1 triu dông kinh phI bâo trI, thirc hin không dung quy djnh t?i  diem b 
khoân 1 Diêu 108 và diem b khoán 4 Diêu 109 Luât Nhà i näm 2014 (dôi vói 
phân din tIch nhà, cong trInh ma chü dâu tu giü lai  không ban, khOng cho thuê 
mua thI chü dâu tu phãi dóng 2% giá trj phân din tIch do vào tài khoân kinh phi 
bâo trI). 

Hành vi trén áp diing xü pht hânh chInh theo quy djnh ti dim c khoãn 4 
Diêu 67 Nghj djnh so 1 6/2022/ND-CP ngày 28/01/2022 cüa ChInh phü quy djnh 
xtr pht hành chinh ye xây dirng. 

Trên cci sO kêt qua thanh tra, ngày 20/7/2026, Cong ty CPDT Nam Long 
dã ntp 357,139 triu dOng vào tài khoân kinh phi bão trI tai  Ngân hang OCB 
(Uy nhim chi ngày 20/7/2026 cüa Cong ty CPDT Nam Long). 

(Tài lieu là can ct d dánh g14 kIt 1uç2n kern theo tgi myc 3phán B - Phy lyc II). 

4. Ngoài các vi phm nêu trên, Cong ty CPDT Nam Long và các don vj 
lien quan cOn rnt so ni dung ye trInh tir, thu tiic và cong tác quãn 1 nhà ni.rOc 
can tiêp tVc  kiêm tra, rà soát thu thp ho so, tài lieu dê xem xét, dánh giá, xac 
djnh rO tInh chat, müc d, hu qua dê chân chinh, khäc phçic, xir 1 theo quy djnh 
cüa pháp 1utt, cii the nhu sau: 

4.1. Viçc g&i h scr d nghj tharn djnh giá ban nhà ó' xd h(5i 

COng ty cô phn Bt dng san Nguyen San chua gui h so dé nghj UBND 
Thành phô Ho ChI Minh thâm djnh giá bàn nhà 0 xã hi tai  Dii an Khu nhà 0 
Nguyen San. 

Trén co sO kt qua thanh tra, ngày 3 1/8/2026, Cong ty CP Bt dng san 
Nguyen San có Van bàn so 26/2026/CV-NS cam kêt nêu giá ban nhà khi duçic 
SO Xây d%mg (UBND Thành phô Ho ChI Minh) thâm djnh thâp han giá 16,460 
triu dông/m2  san thI së "chü d5ng trao dói vol khách hang dé dóng thun each 
giái quyét nhärn darn báo quyên lçii khách hang và khóngphát sinh tranh chap" 
và hoàn thin ho so dê gui SO Xây dirng thãm djnh. 

('Tài lieu là can c& dl dánh giá kern theo tgi myc 4.1 phdn B - Phy lyc III,). 

4.2. Vic xdy dirng hgng myc cu tgi Du' an Khu do thj mó'i Vàm Co DOng 
Southgate 

COng ty cô phn Southgate xây dirng hang mic câu D8 ti Dir an Khu dO 
thj mOi Vàm CO Dông Southgate chua dung quy hoch duqc duyt. 

Trên co sO k& qua thanh tra, ngày 31/8/2026, Cong ty c phãn Southgate báo 
cáo dâ th%rc hin phá d cOng trmnh câu nêu trên (Van bàn so 140/2026/CV-SG kern 
theo Biên bàn xO 1 hin tru0ng ngày 25/8/2026 và hinh ành thrc hin phá dii). 

(TOi lieu là can cz dl dánh giá kern theo tgi myc 4.2 phn B - Phy lyc III). 
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4.3. Viçc dira bt dc5ng san vào kinh doanh khi chua cong khai thông tin 

Cong ty CPDT Nam Long chü du tu Du an Khu tái djnh cu và Khu cao 
tang cia chirc näng, D? an Khu dan cr Akari Hoàng Nam; Cong ty TNT{I-J thành 
phô Waterfront Dông Nai chü dâu tu Dr an Dông Nai Waterfront k hçp dông 
ban san phâm truc thô'i diem cong khai thông tin ye bat dng san. 

(Tài lieu là can th de2  dánh giO kern theo tgi myc 4.3 phdn B - Phy lyc 111). 

4.4. Viçc dira ba't dç5ng san vào kinh doanh khi chira hoàn thành hg tdng 
tgi Dir an Khu tái djnh cit và Khu cao tang da chi-c náng 

Cong ty CPDT Nam Long chü dâu tr Dr an Khu tái djnh cu và Khu cao 
tang cia chrc näng duia bat dng san vào kinh doanh khi chua hoàn thành ha tang. 

(Tài liçu là can c& d dánh giá kern theo tgi myc 4.4 phn B - Phy lyc IIj). 

4.5. Vic bàn giao nhà khi cOng trInh hq king xâ h5i chira hoàn thành 
theo tién d tgi Dir an Khu dan cit Akari Hoàng Narn 

Cong ty CPDT Nam Long chü du ti.r Du an Khu dan cii Akari Hoàng 
Nam bàn giao nhà cho khách hang khi Tram y tê chua di.iqc xây drng. 

(Tài lieu là can cii- d dánh giá kern theo tii myc 4.5 phá'n B - Phy lyc III). 

4.6. Vic n5p h sd d nghj cá'p Giá'y chzng nhan cho ngtrài mua nhà 

Chü d.0 tu Dr an Khu nhà a Nguyen Son (Cong ty CP Bat dng san 
Nguyen Son) và Chü dâu tu Dir an Khu do thj mâi Vàm Co Dông Southgate 
(Cong ty c phân Southgate) chua np ho so dé nghj cap Giây chirng nhn cho 
ngi.thi mua nhà. 

(Tài lieu là can ci d dánh giá kern theo tQi myc 4.6phn B - Phy lyc III,). 

4.7. Vic chuye2n nhirçtng mt phá'n du' an; xác dinh, thu tiê'n si dyng daft 
bO sung khi diêu chinh quy hogch tgi Dir an Khu dO thj Vàrn Co DOng Southgate 

UBND tinh Long An chp thun chuyn nhuçing mt phân dir an; Cong ty 
cô phân Nam Long VCD và Cong ty cô phãn Southgate k hcp dông chuyên 
nhuçmg mt phãn dir an trtrâc khi quy hoach chi tiêt t 1 1/500 duc phé duyt; 
Dii an ducic diêu chinh c1ic b Quy hoach  phãn khu t 1 1/2000 dê cp th.t các 
quy hoach chi tiêt t 1 1/500 cia phê duyt nhung CáC cci quan chuyên mon cüa tinh 
Tây Ninh chixa xác djnh, thu tiên sà dung dat bô sung. 

(Tài lieu  là can ct de dánh giá kern theo tgi myc 4. 7phn B - Phy lyc III). 

4.8. Vic bão lânh cza ngán hang trithc khi kj hctp dng 

Cong ty CPDT Nam Long k hçrp ctMg ban can h t?i  Block D thuc Dr 
an Khu dan cii Akari Hoàng Nam khi chi.ra có bão lãnh ngân hang. 

(Tài lieu là can ci d dánh giá kern theo tgi myc 4.8 phán B - Phy lyc III,). 

4.9. Viçc ghi thông tin tçii Hcip thing rnua ban nhà 6' hInh thành trong 
two'ng lai 
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Cong ty TNH}I Thành ph Waterfront Dng Nai k hcip dng mua ban 
nhà a hInh thành trong tlxcnig lai ti Dr an Dông Nai Waterfront, trong do chua 
ghi thai hn si:r ding dat. 

(Tài lieu là can cii' d dánh giá kern theo tçi mic 4.9phdn B - Phy lyc III). 

4.10. Vic ghi th&i hgn sü' dyng dá't trên Giá'y ching nhcn 

S& Tài nguyen và Môi tnrông tinh Long An cp Giy chüng nhn di vâi 
dat khu thiicing mai  djch vi và dat xây dirng khu cao tang da chüc nàng 1, 2, 3 
t?i Di.r an Khu tái djnh cii và Khu cao tang da chüc näng, trong do ghi thii hn 
sir diing dat là lâu dài. 

(Tài liçu là can c& d dánh giá kern theo tgi myc 4.lophdn B - Phy lyc III,). 

4.11. Vic cong bô thông tin du' an sau khi kh&i cOng 

Sau khi khai cong các Block A, B, D, E, G, H tai  dir an nha a xã hôi d 
ban thuc Dr an Khu nhà & Nguyen Sen, COng ty cô phân Bat dng san Nguyen 
Sn chua dang tái thông tin dr an ti báo là ca quan ngôn lun cüa chInh quyên 
dja phung; cong bô thông tin trén san giao djch bat dng san cüa Cong ty 
nhixng chua nêu thai gian kêt thüc nhn don däng k. 

(Tài lieu là can cz'r d dánh giá kern theo tgi myc 4.11 phcn B - Phy lyc III). 

4.12. Viéc thrc hién ché' d báo cáo, cung ccip thông tin v nhà & và thj 
tru'àng bat dç5ng san 

Cong ty CPDT Nam Long chü du tix dir an Khu dan cii Akari Hoàng 
Nam chua th?c hin thông tin, báo cáo djnh kS'  hang tháng, qu gi.ri ye S& Xây 
dirng, Thành phô Ho Chi Minh. 

(Tài iiçu là can ci dJ dánh giá kern theo tgi myc 4. 12phcn B - Phu lyc III). 

4.13. Vé' tié'n d3 thrc hin Dir an Khu nhà & Nguyen Son 

Trong qua trInh thrc hin Dr ánKhu nhà & Nguyen Son giai doan  1, có 
khoáng thai gian tt'r ngày 01/10/2022 den ngày 12/7/2023 và tir ngày 14/7/2025 
den tháng 6/2026 các cci quan chirc nàng cüa Thành phô Ho ChI Minh chira xem 
xét, dánh giá ye tiên d, vic gia han,  nghia vii tài chInh bô sung. 

(Tài iiu là can th d dánh giá kern theo tQi myc 4.13 phcn B - Phy lyc III). 

4.14. Viçc thu nç3p kinh phi báo frl 

(1) Vic ma, ghi, th dyng tài khoán, nôp kinh phi báo trl: COng ty CPDT 
Nam Long chü dâu tu Dr an Khu dan cit Akari Hoàng Nam m& tài khoán tji 
Ngân hang OCB khOng the hin là tài khoán tiên g&i kinh phi bão trI nhà chung 
cii; hqp dông mua ban can h không ghi sO tài khoãn np kinh phi bão trI, ten tài 
khoán, ten tO chiTrc tin ding; chm np kinh phi bão tn. 

(2) Vic chz du hr chm bàn giao kinhphI báo trl: Cong ty C phn Bt 
dng san Nguyen Son, Cong ty Co phân NNH Mizuki, Cong ty CPDT Nam 
Long cha du ti.r Du an Khu dan cii Akari Hoàng Nam chm chuyên giao kinh 
phi bão trI cho Ban quân tn. 



6 

(3) Vic thng nhdt quyé't toán và bàn giao kinh phi báo trl. Cong ty 
CPDT Nam Long chü dâu tu D? an Khu dan cu Akari Hoàng Nam, Cong ty C 
phân NNH Mizuki chü dâu tix Du an Mizuki chm quyêt toán, bàn giao kinh phi 
bâo trI cho Ban quail trj. 

(4,) Vic d nghj chi dcu tu' bàn giao kinh phi báo trI. Ban quãn trj nhà 
chung cu chua có van bàn dê nghj Cong ty Co phân Bat dng san Nguyen Scm, 
Cong ty Co phân NNH Mizuki ehü dâu tu d1r an bàn giao kinh phi bão trI. 

(5) Viçc thông báo thu kinh phi báo tri. Cong ty C phtn Bt dng san 
Nguyen San thu kinh phi bâo trI khu can h nhung chua thirc hin thông báo 
cho cci quan quãn 1 nhà & cap tinh. 

(6) Vic thông báo bàn giao kinh phi bào tn: Cong ty C phn NNT-I 
Mizuki bàn giao kinh phi bâo trI cho Ban quàn tr nha chung cu nhung chua có 
van ban thông báo cho co quan quân 1 nhá & cap tinh. 

(Tài liçu là can c& d dánh giá kàm theo tgi myc 4.14 phá'n B - Phy lyc III,). 

C. MEN NGH! CAC BIN PHAP Xli' LY 

Can cir K& 1un thanh tra nêu trên, Thanh tra ChInh phü kin nghj: 

1. UBND các tinh, thành phô: Thành phô H ChI Minh, Bong Nai, 
TãyNinh 

a) Can cr Phn B Kt 1un thanh tra, chi dao  t chirc rà soát, thanh tra, 
kiêm tra vic chap hành pháp 1u.t ye th1rc hin nhim v, quyên han  ciia Ca quan 
nhà nuâc, to chirc, cá nhân có lien quan trong hoat  dng dâu tu xây dirng, nhà a 

và kinh doanh bat dng san tai  mt so dir an do Cong ty CPDT Nam Long lam 
nhà dâu tu/chü dâu tis trén dja bàn dê kjp th&i chân chinh, khäc phc, xtr 1 
nghiêm theo quy djnh cüa pháp 1u.t. 

Chi dto các co quan có thm quyn kim tra, rà soát tmg hành vi vi pham 
d ducic chi ra tai  Phn B Kêt 1un thanh tra dê xác djnh th&i diem thirc hin, chü 
the vi phm, van bàn quy djnh xü pht Va thôi hiu xir pht dê 1p ho so, xir phat 
vi pham hành chInh theo thâm quyên doiv&i các hành vi cOn th&i hiu và dü 
diêu kin xfr pht; ap diing bin pháp khàc phic hu qua tuang irng vói trng 
hành vi theo quy djnh cüa Lu.t Xir 1 vi phm hành chInh và nghj djnh x& phat 
chuyên ngành. 

b) Báo cáo kt qua thrc hin Kt 1un thanh tra kern theo tài 1iu chirng 
minh ye Thanh tra Chinh phü theo quy djnh tai  khoán 3 Diêu 54 Lut Thanh tra 
näm 2025 truâc ngày 31/12/2026 de theo dOi, don dOc, kiêm tra vic thrc hin. 

A A A 2. Yeu cau Cong ty CPBT Nam Long 

Chrn di:rt các hành vi vi phm dâ duqc phát hin qua thanh tra; kh.n 
truong khäc phiic hu qua cüa các vi phm dà ducic nêu tai  Phân B Kt lun 
thanh tra. 

Trong qua trInh rà soát, thanh tra, kim tra và thirc hin Két lun thanh 
tra; các co quail, to chirc, cá nhân duqc giao thrc hin neu phát hin có dâu hiu 
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vi phm pháp 1ut hInh sr thI chuyn thông tin,,h çi, tài 1iu có lien quan dn 
Cci quan diêu tra xem xét, xir 1 theo quy djnh. 

Nii  nhmn:It14_ 
- Tong Thanh tra ChInh phil (d b/c); 
- Các Phó Tng TTCP; 
- Van phOng ChInh phü; 
- UBND tinh, thành phO: TP. HO ChI Minh, 
Dông Nai, Tây Ninh; 
- Cong ty CPDT Nam Long; 
- TTCP: Ctc VII, Ciic XIII, Ciic XIV; 
- Van phOng (d dáng tái tren Ctng 1/VT); 
- Luu: VT, HS DTTr.(17b) 

KT. TONG THANH TRA 
PHO TONG THANII TRA 

Lê S5T Bay 
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