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S6:2F68 /TB-TTCP Ha N6i, ngay 0F théng 8 ndm 2026

THONG BAO
Két ludn thanh tra vé chuyén dé co sé nha, dat doi dw sau sip xép tai
Thanh pho Hai Phong

Ngay 17/7/2026 Thanh tra Chinh phu ban hanh Két luan thanh tra sb
438/KL-TTCP vé thanh tra chuyén dé co sé nha, d4t déi du sau sap xép tai Thanh
phd Hai Phong.

Cin cur quy dinh tai Diéu 37 cta Luat Thanh tra nim 2025, Thanh tra Chinh
phu thong bao Két luan thanh tra nhu sau:

1. KHAI QUAT CHUNG

Hai Phong la thanh phd ven bién, nim & Ving DPéng Bic dong bing song
Hong, c6 dudng bo blen dai 125km; ving bién Hai Phong cé dién tich 4. 000km?
vdi hon 400 dao; dau mdi giao théng quan trong, cira ngo chinh cua ca mién Bic,
két ndi cac tinh ven bién Déng Béc B9, voi thu d6 Ha Noi va cac tuyén giao thong
hang hai; dia ban co vi tri chién luge vé chinh tri, kinh t&, an ninh, quc phong
(khu vuc bién glm bién) cta ving Béc Bo va ca nude. Thanh pho Hai Phong sau
khi hop nhat véi tinh Hai Duong da trd thanh d6 thi 1én thit 3 ca nudc, véi dan s6
trén 4,6 triéu nguoi va dién tich hon 3.190 km?, c6 114 don vi hanh chinh (45
phuong, 67 xa, 2 dac khu).

Sau sép xép td chirc by may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap, Uy
ban nhan dan Thanh ph c6 14 s& va tuong duong; 10 don vi sy nghiép cong lap
(giam 04 don vi su nghiép). Céc s@, nganh da thuc hién sap xép 214 phong thanh
117 phong chuyén mén nghi€p vu va tuong duong thudc so, nganh. Téng s6 co
so nha, dat Uy ban nhan déan thanh phé dang quan ly, da dugc phé duyét phuong
an xu ly 1a 3.769 co sg, trong do: 3.109 co so nha, dat tiép tuc str dung; 297 co s&
nha, dét thuc hién diéu hoa, didu chuyén/chuyén ddi cong ning sir dung vao cac
muc dich co so gido duc, coso'y té, thiét ché van hoa, két céu ha tang phuc vu loi
ich cong cong; 363 co so nha, dat doi du khong cé nhu cau sir dung duge chuyén
giao vé Trung tdm phat trién quy dét thanh phé dé quan ly, khai thac theo quy
dinh cua phap luat.

II. KET LUAN

1. Nhirng két qua dat dwoc

Giai doan turngay 01/3/2025 dén ngay 30/4/2026, Thanh uy, Héi dong nhan
dan va Uy ban nhan déan thanh phd Hai Phong da chi dao, trién khai thuc hién cac
quy dinh cua phap luat, Cong dién cua Thu tudng Chinh phu, hudng dan cta Bo
Tai chinh trong viéc quan ly, str dung, sip xép lai, xir Iy co s& nha, dat sau sap



xép don vi hanh chinh, sap xép t6 chirc bd may, gop phan bao dam cho bd may
sau khi sp xép, tinh gon hoat dong thong suot khong gian doan. Sau sap nhap
don vi hanh chinh, sép xép t6 chirc bd may, vé co ban cac co s& nha, dat trén dia
ban Thanh phd Hai Phong dé duoc ra soat, xdy dung phuong dn sap xép lai, xur ly
cu thé dé trinh ngudi c6 thAm quyén quyet dinh xr ly dam bao rd chu thé, rd muc
dich quan ly, st dung. Thong qua qua trinh sap xép da tao dugc nguon luc dét dai
va cac co so vat chat khéc cho cac dich vu su nghiép céng thiét yéu cho nguoi
dan (y té, giao duc, van hoa, thé duc, thé thao, ...) va tao dugc nguodn luc cho dau
tu phat trién. Céc co so nha, dat duoc sap xép lai, xir l)’/ lam tru s¢ lam viéc, co so
hoat déng su nghiép déu dugce sir dung c6 hiéu qua, gitp cac co quan, don vi thuc
hién céc chirc ning, nhiém vu dugc giao, khong phai bd tri quy dét, dau tu xay
dung mai.

- Viéc qudn tri¢t, ban hanh vin ban chi dao, ké hoach, quy. ché phoi hop,
phan cong nhi¢m vy trong ra sodt, kiém ké, ldp phwong dn sdp xép lai, xit lj co
s¢ nha, dit doi dw sau sdp xép

Thuec hién Két luén, Chi dao ctia B§ Chinh tri, Ban Bi thu, Thu tudng Chinh
pht, huéng dan ctia By Tai chinh, Thanh uy, Uy ban nhan dan Thanh pho va S0
Tai chinh da ban hanh 146 van ban chi dao, trién khai ra soét, bé tri, sap xép, xir
ly cac co so nha, dat. Trong d6, Chu tich Uy ban nhan dén Thanh phé da ban hanh
Quyet dinh 56 191/2025/QD-UBND ngay 17/10/2025 vé quan ly va phan cép
thim quyén quyét dinh quan ly tai san cong thu¢c pham vi quan ly cua Chu tich
Uy ban nhan dan thanh ph Hai Phong; Quyet dinh s6 197/2025/Qb-UBND ngay
24/10/2025 quy dinh phan cap thAm quyén quyet dinh tiéu chuan, dinh muc su
dung dién tich chuyén dung cta céc co quan, t6 chuc, don vi va phéan cap tham
quyén quyét dinh tiéu chudn, dinh murc dién tich cong trinh su nghiép cua don vi
su nghiép cong lap (ngoai linh vuc y té, gido duc va dao tao) thudc pham vi quan
ly ctia thanh phd Hai Phong.

Nhin chung, viéc trién khai cc van ban ctia Trung uong, ban hanh van ban
chi dao dleu hanh, van ban quy pham phap luat lién quan dén cong tac quan ly, sur
dung, sap xep lai, xtr ly va khai thac co so nha, dat doi du sau sap xép don vi hanh
chinh, sap xep td chirc bd méy dugc thuc hién dong b, gép phan dua co so nha,
dat doi du vao khai thac, sur dung hiéu qua, chdng lang phi, khoi thong nguon luc
cho phat trién kinh té - xa hoi; viéc ban hanh cac tiéu chuan dinh mirc, ché do da
dugc Uy ban nhan dan Thanh phé thuc hién theo thim quyén quy dinh cua phap
luat, co ban phu hop vai tinh hinh thuc té tai dia phuong, trén co so tiét kiém, hiéu
quéa gop phan day nhanh tién do xur 1y, khai thac tai san cong.

- Viéc giao dau moi quan IJ?, theo déi co sé nha, dat doi dw sau sdp xép

Uy ban nhén dan Thanh phé da ban hanh 03 van ban, ké hoach' phan cong
cu thé trach nhiém theo d&i, chi dao, lanh dao viéc sip xép, xir ly va khai thac co

! Quyét dinh s6 32/QD-UBND ngay 06/01/2026 cua Chu tich Uy ban nhén dén thanh phé; Ké hoach sb 218/KH-

UBND ngay 26/8/2025 phé duyét phuong dn va td chirc xir ly tai san cong 14 try s& lam viéc, co s hoat dong su
nghiép doi du, khong sir dung, sir dung kém higu qua, sir dyng khong ding muc dich cua cac co quan, tb chirc,

don vi thudc pham vi quan ly cua thanh pho Hai Phong; Ke hoach s6 305/KH-UBND ngay 21/11/2025 vé viéc
dAy nhanh tién do sip xép lai, xir ly nha, dét tai co quan, t& chirc, don vi va ting cuong quan ly, sir dung nha, dat
cuia doanh nghiép nha nudéc.



s& nha, dat doi du; phan dinh rd trach nhiém cta ca nhén, co quan, t6 chire, don
vi duoc giao quan ly, sur dung co s& nha, dat va cac co quan ¢ lién quan Ltrong
tham muu xur ly, trong d6 giao S¢ Tai chinh 1a don vi chu tri tham muru, d& xudt
phuong an xur ly, Trung tam phat trién quy dat 1a don vi chu tri, tham muu, dé
xuat phuong an va trién khai thuc hién phuong an khai thac céc co so nha, dat;
thanh 1ap Ban Chi dao, T glup viéc Ban Chi dao sép xép lai, xir ly nha, dét trén
dia ban thanh phé Hai Phong

Vige giao dau mébi, phan cong, phan dinh trach nhiém nguoi ding déau co
quan, to chire, don vi duge giao quan ly, sir dung co so nha, dat; trach nhiém cta
cac co quan c0 lién quan trong tham muu xtr ly va khai thac co sé nha, dat doi du
sau sap xép don vi hanh chinh, sép xép t6 chirc bd may co ban dam bao r6 nguoi,

rd viéc, rd thoi glan rod trach nhiém, rd san pham rd thAm quyén.

- Viéc don doc, gidm st kiém tra viéc t6 chikc thwe hién phwong dn sdp
xép lai, xit Iy co sé nha, dit doi dw di dwoc phé duyét

Trong thoi ky thanh tra, Uy ban nhan dan Thanh pho va cac s0, nganh da
ban hanh 51 vén ban dé don dbc, gidm sat, kiém tra viéc to chirc thuc hién phuong
an sap xep lai, xtr ly co sd nha, dat doi du da dugc phé duyét. Uy ban nhan dén
Thanh pho da giao So Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac s, nganh thyc hién
kiém tra, giam sat thuong xuyén viéc t6 chirc phuong an sap xép lai, xir ly céc co
s& nha, dat,

Pén nay, Uy ban nhén dan Thanh ph da trién khai thyc hién sdp xép, bd
tri, diéu hoa, diéu chuyen tru s¢ lam vi€e, co s¢ hoat dong su nghiép dam bao cho
bo may sau khi sap xép, tinh gon hoat dong thong sudt, khong glan doan, co ban
da hoan thanh xr ly budce 1, xac dinh rd chu thé (ddi tugng) quan ly, sir dung.

-Vvé cong tdac kiém ké, ra sodt, ldp danh muc co so nha, dit thupc pham
vi quan ly

Thuc hién chi dao cta Thu tudng Chinh phi, huéng dan ctia Bo Tai chinh?®,
Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong va Uy ban nhén dan tinh Hai Duong (trudce
day) da ban hanh ké hoach, van ban thuc hién kiém ké, ra soat, 1ap danh muc co
s& nha, dit thuoc pham vi quan ly. Cén ci két qua kiém ké, ra soat, Uy ban nhan
dan thanh ph6 Hai Phong da thyc hién kiém ké va lap danh muc theo dbi déi vOi
3.769 co s& nha, dét thudc pham vi quan ly (trong d6 c6 82 co so nha, dat tiép
nhéan tir cac Bg, nganh trung wong chuyén vé). Phan Ién cac co so nha, dat duoc
theo d&i day du cac chi tiéu nhu: tén co s nha, dt, dia chi; dién tich dét, dién tich
nha; tinh trang hd so phéap 1y; nguyén gia, gid tri con lai ctia nha... dam bao theo
quy dinh.

2 Quyét dinh so 3226/QD-UBND ngay 11/8/2025 cia Chi tich UBND thanh phd Hai Phong vé vige thanh 13p Ban
Chi dao sip xép lai, xir ly céc co s& nha, dét trén dia ban Thanh phd Hai Phong va Quyét dinh s6 99/Qb-BCD
ngay 12/9/2025 ctia Ban Chi dao vé viéc thanh 14p Tb gitp viéc Ban Chi dao sﬁp xép lai, xir Iy céc co s& nha, dat
trén dja ban Thanh phé Hai Phong.

3 Quyét dinh so 213/QD-TTg ngay 01/3/2024 cua Thu tuéng Chinh pht phé duyét Dé 4n tong klem ké tai san cong
tai co quan, t6 chire, don vi, tai san két céu ha tang do Nha nudc dau tu, quan ly; Quyet dinh s6 798/QD-BTC ngay
5/4/2025 cua B Tai chinh ban hanh Ke hoach trién khai thuc hién Quyet dinh s0 213/Qb- TTg ngay 01/3/2024
cta Thu tuéng Chinh phu; Quyet dinh s6 3531/QD-BTC ngay 17/10/2025 cia B§ Tai chinh vé Ban hanh ké hoach
trién khai thuc hién tong kiém ké tai san cong tai co quan, td chirc, don vi, tai san két cdu ha ting do nha nuéc dhu
tu, quan Iy thoi diém 0h00 ngay 1/1/2026.
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- Vé viéc cip nhit co sé div lidu vé nha, dit, ho so dia chinh, sé ké todn,
bdo cdo ké khai tai sin cong

Vé co ban cac co so nha, dat da dugc cap nhét trén co s dir liéu vé nha,
dat, ho so dia chinh va theo ddi trén hé thong s0 ké toan, bao cdo tai chinh tai cac
don vi dang quan ly, str dung; viéc dbi chiéu, cap nhap dir lidu duoc thuc hién
dong thoi véi qué trinh téng kiém ké tai san cong.

- Vé viéc phin logi co sé nha, dit theo tinh trang sit dung, nhu ciu sir
dung, kha ning khai thdac, nhom vwéng mic va nhém phwong an xir ly

Ngay sau khi thuc hién sap nhap don vi hanh chinh cép tinh, Uy ban nhan
dan Thanh phé di chi dao S¢ Tai chinh chu tri cung cac S¢, nganh, dia phuong ra
soat, xay dung phuong 4n sép xép lai, xtr Iy céc co sé nha, dat cua cac co quan,
don vi dam bao theo dung chi dao cua Trung uong theo nguyen tac: thuc hién sap
xép, bé tri ngay tru so lam viéc cho bo may theo mé hinh méi dé khong gian doan,
khéong lam anh huéng téi cung cép dich vu cong, g1a1 quyét tht tuc hanh chinh
cho ngudi dan, doanh nghiép; trong qua trinh sp xép uu tién danh cho cac muc
dich y té, gido duc va dao tao, van hoa, the thao va cac muc dich cong cong khac,
bao dam hi¢u qua, phu hop. Trucmg hop van con doi du khong bd tri vao cac muc
dich trén thi thuc hién chuyen giao v€ Trung tdm phat trién quy dat thanh phd dé
quan ly, khai théac, tao nguodn luc phat trién kinh té - xa hoi.

Vé co ban cac co so nha, dat da duogc ra soat, phan loai danh gia tinh trang
phap ly, nhu cau su dung, kha nang khai thac dé thuc hién bd tri, didu
chuyen/chuyen d6i cong nang, dé xuét phuwong an xir Iy dam bao ph hop véi tinh
hinh thyec té tai dia phuong.

- Cong tdc lgp, phé duyét va to chic thuwe hién phiong dn sip xép lai, xir
Iy co s¢ nha, dit déi dw sau sdp xép

Thuc hién Luat Quan ly, st dung tai san cong ) 15/2017/QH14 (sta doi,
bo sung nam 2025), cac quy dinh ciia Chinh phu, chi dao ciia Thu tuéng Chinh
pht*, Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong sau sap nhap da chi dao ra soat, phé
duyét phuong an sap xep, diéu hoa, diéu chuyén cac co sé nha, dét gita cic co
quan thudc pham vi quan Iy cu thé:

- Trong tbng sb 3.769 co sO nha, dat dang quan ly dugc phé duyét phuong
an xir 1y ¢6 3.109 co sé nha, dat tlep tuc sir dung; c6 297 co s& nha, dat thuc hién
diéu hoa, diéu chuyen/chuyen doi cong nang su dung vao cac muc dich co so giao
duc, co sd y té, thiét ché van hoa, két cau ha tang phuc vu loi ich cong cong; co
363 co s& nha dét khong c¢6 nhu cau str dung

- 86 co s nha, déat déi du sau sép xép lai, diéu hoa, diéu chuyén, chuyen
d6i cong nang gilra cac co quan thugc pham vi quan ly, khong con nhu céu su
dung dugc chuyén giao vé Trung tdm phat trién quy dat thanh pho: 363 co s0. Sau
khi tiép nhan, Trung tdm phat trién quy dat thanh pho thye hién nghién clru de
Xuét, quan ly, khai thac theo quy dinh cua phap luat vé dit dai, Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 cta Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung

4 Nghi dinh s6 03/2025/ND- CP ngay 01/01/2025 cia Chinh phu quy dinh quy dinh viéc SAp xep lai, xur ly tai san
cbng la nha, dat; Nghj dinh sb 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luét Quan ly, sir dung tai san cong...
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va khai thac nha, dét 1a tai san cong khong sir dung vao muc dich dé & giao cho tb
chtrc ¢é chuire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac va Nghi
dinh 286/2025/ND-CP ngay 03/11/2025 ctia Chinh phu sira d6i, bé sung mot sb
diéu cta cac Nghi dinh trong linh vuc quan ly, sir dung tai san cong.

- V@ hién trang qudn Iy, sir dung, khai thdc co sé nha, dit

s Vé co ban cac co sé nha, dit cia céc co quan, don vi sau khi thuc hién
sap xép t6 chic bd may, sap nhdp don vi hanh chinh cac cép duoc quan ly, sir
dung ding muc dich, ding déi tuong; co ban dam bao theo tiéu chuén, dinh mirc
st dung lam vi€c cua céac co quan, don vi. Thuc té, cac co sd nha, dat diéu chuyen
gitta cac don vi cua Thanh phd Hai Phong chu yéu 1a cac tru sé, co so hoat dong
su nghiép dugc thiét ké véi cac muc dich sir dung, quy md khac nhau, do vay co
céc trudong hop phat sinh phan dién tich 16n hon so véi tiéu chudn, dinh mirc theo
quy dinh, chu yéu la try so cac xa, phuomg trung tam dugc bd tri sir “dung try so
ctia cap huyén cii. Tuy nhién, qua ra soat cho thay cac co sé nha, dat dugc xem
xét, quyét dinh giao, diéu chuyén déu da danh gia dam bao phan dién tich vuot
dinh mtrc giao, diéu chuyen nay cho cac co quan, don vi la thap nhét, phtt hop véi
quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh sé 155/2025/ND-CP ngay 16/6/2025 cia
Chinh phu, phén dién tich vuot so véi dinh mitc nay duoc bé tri tam thoi cho mot
so cor quan, don vi cua trung uong, dia phuong str dung trong thoi gian cho sap
xép3 va lam kho luu trit ho so, tai lidu cua dia phuong sau sap nhép.

+ Theo béo céo ctia Uy ban nhan dan Thanh phd: céc co s& nha, dat doi du
sau sdp xép trén dia ban Thanh phé khong thue hién viéc cho thué, cho mugn, lién
doanh, lién két, hop téc kinh doanh.

+ Dbi v6i 363 co sd nha, dat doi du, khong c6 nhu cau sir dung sau sip xep,
Uy ban nhan dan Thanh phé da quyét dinh chuyén giao vé Trung tdm phat trién
quy dét thanh phé dé quan ly, khai thac theo cac quy dinh ciia phép luat.

- Ddnh gid hiéu qua sir dung co sé nha, dit déi dw

Sau sap nhap don vi hanh chinh, sip xép t6 chirc b may, vé co ban céc co
so nha, dat trén dia ban Thanh phd Hai Phong da dugc ra soat, xay dung phuong
an sip xep lai, xtr ly cu thé dé trinh nguorl 6 tham quyen quyet dinh xur ly dam
bao rd chi thé, rd muc dich quan 1y, sir dung. Céc co s& nha, dat duoc sap xép lai,
XU ly 1am tru sé lam viéc, co s& hoat dﬁng su nghiép dugce st dung co6 hiéu qua,
giup cac co quan, don vi thyc hién cac chire néng, nhiém vu dugc giao, khong
phai bd tri quy dat dau tu xay dLrng moi.

2. Mot s6 ton tai, han che, thiéu sét

Trén co s&d Bao cdo cua Uy ban nhan dan Thanh pho va qua xem Xét, ra soat
cong tac quan ly, su dung, diéu hoa, dleu chuyén va khai théc céc co s& nha, dat
ctia Thanh phé cho thay con mot sb ton tai, han ché, thiéu sét:

- C6 176/363 co s6 nha, dat doi du chua hoan thién ho so phép ly vé dat
dai, chua duogc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién voi dat theo Ké hoach s6 305/KH-UBND ngay 21/11/2025 cua UBND Thanh
phé vé viéc day nhanh tién do sap xép lai, xtr Iy nha, dat tai co quan, t6 chirc, don

5 Co quan thong ké co s, Van phong ding ky dat dai khu vire, Cong an xa, Ban chi huy quén su xa...



vi va ting cudng quan ly, sir dung nha, dat ciia doanh nghiép nha nuéc.

- C6 10/363 so s& nha®, dat thuc hién theo ddi trén s6 ké toan khong xéc
dinh r6 nguyén gié va gid trj con lai cua tai san trén dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 6 Luat Quéan ly, sur dung tai san cong sd 15/2017/QH14 "tai san céng do Nha
nuée dau tw phai duge quan Iy, khai thac, duy tu, bao duwong, swa chira, duoc
thong ké, ké todn d‘ay du vé hién vat va gia tri".

- Den thoi diém thanh tra, cac co sé nha, dat chua thyc hi¢n cép nhét lai gia
tri quyén st dung dat, chua hach toén, theo dai gié tri quyen sir dung dit sau cap
nhat trén sb ké toan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 99 va khoéan 2 Diéu
100 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 d1eu cua Ludt Quan ly, sir dung tai san céng’.

- M6t s6 co s& nha, dat chua duge cac don vi thuc hign ra soat day du nhu
cau quan ly, st dung phai dé xuat d1eu chinh, thay déi phuong an sau khi da 1ap
hé so xir Iy tai san (tir khdng cd nhu cau thanh cé nhu céu va nguoc lai) dan dén
viéc ban hanh quyét dinh xtr ly tai san bi kéo dai do phai hoan thién lai ho so theo
quy dinh.

- M6t s6 co so nha, dét c6 phuong an diéu chuyén cho co quan Trung uong
déng trén dia ban Thanh phd thuc hién con chdm do phai ra soat trao ddi lai gilra
CO quan Trung uong va dia phuong nhiéu lan.

- Dbi v6i 363 co s nha, dat doi du, khéng c6 nhu cau str dung sau sip xép,
theo bao cao cua dia phuong, Uy ban nhan d4n Thanh phé dang tap trung chi dao
Trung tam phat trién quy dat thanh phd va céc co quan, don vi ¢ lién quan ra
soat, dé xuat phuong an khai thac. Uy ban nhan dén Thanh phd, Trung tdm phat
trién quy dat va cac s, nganh, don vi c6 lién quan van chura hoan thanh viéc dua
céc co s& nha, dit nay vao khai thac hoac xur ly triét dé (budc 2) theo chi dao cia
Thu tuéng Chinh phu tai Cong dién s6 39/CP-TTg ngay 14/5/2026 cua Thu tudng
Chinh phu ve viée day nhanh tién d6 khai thac, xur ly cac co so nha, dat doi du khi
thuc hién sip xép, t6 chirc bd may, sip xép don vi hanh chinh céc cap, theo do:
céc dia phuong phai hoan thanh xtr ly, khai thac, sir dung céc co s& nha, dat doi
du trong Quy II nam 2026.

- Viéc dua céc co sd nha, dat vao st dung sau giao, diéu chuyén tai mot s6
co s¢ nha, dat thuc hién diéu chuyen cong ndng chua phat huy hiéu qua s dung
tbi da: do phan lén céc co s& nha, dat doi du la cac tru s& lam viéc cua co quan
nha nudrc, theo thiét ké mé hinh tru s&, phong lam viéce cii khi chuyén ddi cong
nang sang cac muc dich khac thi déu phai thuc hién cai tao, stra chira hoédc pha do

6 (1) Tram y té phuomg Bic Son cii; (2) Tru s¢ Dang ty - HDND - UBND phuong Du Hang (cii); (3) Tru s& phong
Y té huyén Kién Thuy cii; (4) Trung tdm Phat trién quy dat huyén Kién Thuy (cii); (5) Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai va Trung tdm Phat trién quy dét huyén Kién Thuy (cdi); (6) Try s¢ hat giao théng huyén Ninh Giang cii;
(7) Tru sé trudng mém non Ty Cudng (khu l€): thon My Ngu xa Quyét Théng; (8) Truéomg mam non Lién Phong;
(9) Nha tré Bic Phong; (10) Nha Tré Nam Phong 2.

7 Nghi dinh sé 186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai san
cong, theo d6: tai diém a khoan 1 Diéu 99 quy dinh co quan, tb chirc, don vi phai thyc hién diéu chinh gia tri quyen
sir dung dat dé hach toan trong cdc trudng hop sau: "a) Thiee hién diéu chinh theo dinh kyp 05 nam mét lan ké tir
ndm 2026 khi Uy ban nhdn ddn cdp tinh cong bé bang gid dat lan dau theo quy dinh ciia Ludt Ddt dai nam 2024;
...d) Khi kiém ké, ddnh gid lai gid tri tai san cong theo quyét dinh ciia co quan, nguoi co tham quyén. " va tai
khoan 2 Diéu 100 quy dinh: "Gid tri quyén sir dung dat dige hach todn vao gid tri tai san va theo doi trén s6 ké todn
theo quy dinh ciia phdp lugt ké todn".



dau tu méi d& dam bao sau khi tiép nhén c6 thé sir dung duoc vao cac muc dich
m&i. Trong thoi gian chua bé tri dugc ngudn luc, thi cac co sé méi chi duge st
dung tam, chua phat huy dugc hiéu qua st dung cao.

3. V& nguon luc khoi thong

Ddi véi 363 co sé nha dat dbi du sau sip xép, duge Uy ban nhan dan Thanh
phé chuyén giao vé Trung tdm phat trién quy dat hién déu chua hoan thanh viéc
dua cac co s& nha, dit nay vao khai thac hodc xur ly triét dé (budc 2) theo chi dao
ctia Thu tuéng Chinh phi. Truong hop 363 co sé nha dat hoan thanh viée dua véo
khai thac hoac xu ly triét dé (budce 2) thi s€ khoi thong dugce nguf‘m luc 16n cho
phat trién kinh té - x4 hdi, trong do: téng dién tich dat 1a 515.235 m? va téng dién
tich san x4y dung 12 239.623 m?.

4. V& phwong an xir Iy co' s&' nha, dat doi dw

- Dén thoi diém thanh tra, vé& co ban cdc co s& nha, dat doi du di dugc
Trung tdm phat trién quy dat thanh pho phdi hop cung S¢ Xdy dung, S¢ Néong
nghiép va Mdi trudng 1ap phuong an khai thac hogc xu ly triét dé dam bao phét
huy hiéu qua cao nhit cho phat trién kinh té - xa hdi, cu thé:

- D4u gia dat ¢ 192 co s& nha, dét (thuc hién duge ngay 107 co sd; can diéu
chinh quy hoach 85 co s¢);

+ Péu gia dat thuong mai dich vu 51 co s& nha, dat (thuc hién dugce ngay
20 co sd; can diéu chinh quy hoach 31 co s0);

+ Cho thué ng:?in han: 120 co s& nha, dat.

- Viée dé xuat phu'(mg an khai thac hogc xur ly triét dé duogc thuc hién theo
nguyén tic: trén co s& ra soat hd so, thong tin quy hoach va hién trang cac co s¢
nha, dat, dbi vai céc co s¢ nha dat du diéu kién dé dau gia quyen su dung dat, phu
hop quy hoach thi d& xuét phuong 4n du gia dat & hoic ddu gia dat thuong mai
dich vy, truong hop khong phu hop véi quy hoach nhung tinh kha thi, hiéu qua
kinh té - x4 hoi cao thi van dé xuat phuong an dau gia dong thoi ra soat, diéu chinh
quy hoach; d01 vai cac co so nha dat dang phai cho quy hoach tong thé, khong du
diéu kién déu gia thi dé xuat phuong an cho thué ngin han dé sém dua vao khai
thac, st dung.

5. Nguyén nhan, khé khin, vieéng mic

- Cac co s& nha, dat 12 tru s 1am viée dugc xay dung tir 1au, qua trinh quan
ly s dung, ban giao qua nhiéu co quan, don vi; cac don vi sau qua trinh sap xép,
hop nhét, sap nhép c6 khdi lugng 16n cac hd so, thu tuc can giai quyét dé dam bao
dua bd may vao véan hanh 6n dinh nén chua quan tam den cong tac quan ly, cép
nhat ho S0 dat dai, chua kip thoi hoan thién cac thu tuc vé ding ky, cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san trén dét.

- Céan bd lam cong tic quan ly tai san cong nhét 1a & cap xa duoc didu
chuyén tur cac linh vuc khac sang, chua c6 kinh nghiém va ¢ mét s6 don vi c0 sy
thay dbi can bod (do chuyén cong tac hodc nghi ché dd) trong thoi gian ngan nén
can c6 thoi gian dé lam quen, tiép can va cap nhat nhitng chinh sach, ché do vé
quan ly, sir dung tai san cong.

- Ngay sau khi sap nhép, hop nhét, cic co quan don vi phai ra soét, dé xuét



phuong 4n dbi véi co sé nha dét do don vi minh quén 1y dan dén c6 co s nha, dét
dé xuat phuong an chua phit hop véi nhu cau va tinh hinh thuc té tai dia phuong
hoic khéng phil hop véi tiéu chuén, dinh mirc theo quy dinh; sau khi Lanh dao
Uy ban nhan dan thanh phé kiém tra hién trang thuc té phai diéu chinh phuong dn
cho phit hop dén dén viéc ban hanh quyét dinh sip xép, xir Iy bj kéo dai do phai
hoan thién lai hd so theo quy dinh.

- Do c6 viéc thay d6i trong nhu cau tiép nhén cua co quan Trung wong, dan dén
viéc phai ra soat lai dé dam bao theo dinh mrc; viée xac dinh, lua chon vi tri, co s&
tiép nhan phtt hop phu thude vao két qua dénh gi4, ra soét ciia co quan Trung uong.

- Viéc stra chira va cai tao cac co s& nha, dt duoc chuyén do6i cong nang
can thoi gian va viée 1ap du toan chi ngén sach duoc xdy dung theo hudng tiét
kiém tdi da, ru tién cho cac nhiém vu chi thuc su can thiét ¢é danh nguén luc cho
cac du an dau tu xay dung ha téng; viée bd tri kinh phi dé cai tao stra chira 16n
(phét sinh trong nam) phai bd tri tir du phong hodc chd sang nam ngan sach tiép
theo méi ¢ can ctr bé tri thuc hién.

- Viéc cham phé duyét phuong an khai thac va chua dua cac co so nha, dét
déi du sau sdp xép vao khai thac, xur ly triét dé (budc 2) trong dé c6 mot s nguyén
nhan, kho khin vuéng méic chinh nhu:

+ Mot sb co so nha, dat méi tiép nhan tir cac co quan trung uong chuyén vé
(cu01 thang 4 nam 2026, dau thang 5 nam 2026); cong tac lap ké hoach khai thac,
t6 chirc d4u gia, cho thué tai Trung tdm Phat trién quy dat va cac don vi ph01 hop
d6i khi con chém; viéc chuén bi ho so phép ly ctia mét sé co s& chua hoan tat kip
thoi do phai thue hién do vé, 1ap trich do cho cac co so dugce chuyén giao, t1ep nhan;

+ Viée dua cac co s& nha, dat doi du vao khai thac, xtr ly triét dé (déu gia
dat &, déu gia dat thuong mai dich vu, cho thué ngén han...) can thuc hién nhiéu
quy trinh, thu tuc theo quy dinh cta phap luét vé dat dai, quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi va nong thon, dau gia, dau thau, dinh gia tai san nén thoi gian dé thuc
hién tuong dbi dai.

+ Mot s6 vi tri nha, dit nim & khu vuc xa trung tam, thi truong bét dong
san bién déng, nhu ciu cla nha dau tu tai mot sé khu vuc chua cao nén gip khé
khan trong viéc danh gia nhu cau dé xac dinh nha, dat thue hién d4u gia hay cho
thué ngén han; cong tac xdy dung gia cho thué tai san ngin han chua c6 hudng
dan chung dé 4 ap dung, don vi con phai van dung tham khao dé thuc hién.

+ Mot s co sé nha, dat dbi du thu hdi, chuyén giao vé Trung tam phat trién
quy dét thuc hién phuong an dau gia, cho thué dét theo phap luat vé dat dai thi gia
bén, cho thué bao goém gia tri tai san trén dat bao dam phu hop vai gia tri thyc t€
con lai clia tai san; tuy nhién, thuc té tai san gan lién voi dat thuong khong phu
hop v&i muc dich sir dung cua nguoi tring dau gia, cho thué dat nén viéc xac dinh
lai gia dé ban tai san sé& khoé thu hit dugc ngudi quan tam, dong thoi phai c6 thoi
gian, chi phi dé thuc hién xéac dinh gia.

6. Trach nhiém ddi véi nhirng ton tai, han ché, thiéu sot

Péi véi nhitng ton tai, han ché, thiéu sét néu trén, trong d6 c6 trach nhiém
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong va trach nhiém tham muu, thyc hién
cta Trung tdm phat trién quy dat; cac s&, nganh: Nong nghiép va Mai truong,
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Xay dung, Tai chinh; Uy ban nhan déan cac x4, phudng, dic khu va cac don vi,
td chirc, c4 nhan c6 lién quan cén cé bién phap xir 1y, chan chinh, khic phuc
kip thoi.

I11. KIEN NGHI

Trén co sé Két luan néu trén, Téng Thanh tra Chinh phii kién nghi:

1. Kién nghi Thi twéng Chinh phi

1.1. Chi dao B6 Tai chinh chu tri tham muu Chinh phu xay dung, ban hanh
co ché cho phép Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phf) tryc thugc Trung uong khi
phé duy¢t phuong an khai thac sir dung co s6 nha, dat theo quy dinh phap luat vé
dét dai thi dwong nhién dugc cép nhat, diéu chinh quy hoach lién quan dén dat
dai, xdy dung, d6 thi, néng thon theo muc dich sur dung dat duoc phe duyét tai
phuong an khai thac, s dung nham day nhanh tién do khai thac, xir Iy nha, dat
déi du sau khi sép xép td chirc bo may, sdp xép don vi hanh chinh.

1.2. Chi dao Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong:

- Tang cuong lanh dao, chi dao dé sém hoan thanh cac phuong an xu ly,
dua céc co s& nha, dat déi du vao khai thac, sir dung hiéu qua; yéu cau cac sg,
nganh, Uy ban nhén dan céc x3, phuong, dic khu va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan thu¢c pham vi quan ly c6 bién phap xu ly, chén chinh, khic phuc kip thoi
d6i v6i nhing ton tai, han ché, thiéu sét néu trén.

- Chi dao co quan chirc ning tién hanh thanh tra, xir Iy déi véi céc co sé
nha dit bo trong, khong duogc sir dung qué thoi han 12 thang lién tuc (néu cd); xac
dinh r6 tinh chat, mic d6, hau qua, nguyén nhan, trach nhiém, xt Iy nghiém vi
pham, sai pham theo quy dinh phép luat; c6 phuong an, bién phap sém dua co s&
nha, dat vao khai thac, sir dung, trénh lang phi; bao cao két qua thye hién vé Thanh
tra Chinh phu. Trong qua trinh thyc hién, néu phat hién c6 d4u hiéu vi pham phép
ludt hinh su thi chuyén co quan chirc ning dé xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia
phéap luat.

2. P6i véi Uy ban nhan dan thanh phd, Chii tich UBND thanh phé Hai Phong

2.1. Can cir cac ton tai, han ché, thiéu sét néu tai K&t luan thanh tra, UBND
thanh pho ra soat, lam rd tinh chét, mirc d6, hau qua, nguyén nhén va trach nhiém
cu thé cua timg t6 chirc, ca nhan c6 lién quan qua timg thoi ky; trén co s& két qua
ra soat, néu cé du cén cir, co so theo quy dinh thi t6 chirc xem xét trach nhiém dé
xtr ly nghiém theo quy dinh phap luét; két qua thuc hién Két luan thanh tra bao
céo Thanh tra Chinh phu dé téng hop, bao cao Thu tudng Chinh phu.

2.2. Tang cuong su ph01 hop chét ché gifra cac co quan, don vi ¢ tai san
va don vi ¢4 nhu céu sur dung tai san trong viéc ra soat, cdp nhét nhu cau sir dung
nha, dat ctia cac co quan, don vi dé han ché viéc phai diéu chinh phwong 4n sip
xép, xir ly sau khi da phé duyét.

2.3. Chi dao cac s0, ban nganh, x4, phuong, dic khu tiép tuc ra soat viéc
quan ly, sir dung cac co s¢ nha, dat theo dinh mirc, tidu chuén dé kip thoi xir ly,
diéu hoa, diéu chuyén hodc sap xép str dung chung glua cac co quan, don vi doi
v6i phan dién tich doi du (néu c6) dam bao hiéu qua sir dung cao nhat.

2.4. Chi dao S& Néng nghiép va Moi trudng chi tri, phbi hop véi céc s,
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ban, nganh thanh phd, Uy ban nhan dén céc xd, phuong, déc khu va cac don vi cé
lién quan ra soat, hoan thién hé so phép ly vé dat dai ddi véi co s6 nha, dat khong
du ho so phap ly, thiéu Gidy chimg nhéan quyen su dung dat, quyén s& hiru tai san
gén lién véi dat; tap trung trién khai, day nhanh tién d6 do dac lap ban d6 dia
chinh, hé so dia chinh dé hoan thién co s& dit lidu dét dai & dia phuong dam bao
tién do theo chi dao cua Thu tuéng Chinh phu tai Chi thi s6 05/CT-TTg ngay
13/02/2026 vé viéc khan truong tép trung nguon luc dAy nhanh tién d6 do dac lap
ban do dia Chinh; déng ky dat dai; lap ho so dia chinh va xay dung co so dir liéu
quéc gia vé dét dai.

2.5. Chi dao S& Tai chinh huéng dan, don déc céc co quan, to chire, don vi
nghiém tuc thyc hién thong ké, cap nhat day du, chinh xac dit liéu vé cac co s&
nha, dat do don vi quan ly vao hé thdng sb ké toan va cap nhat ddy du thong tin
vao Co so dir liéu quoc gia vé tai san cong dé phuc vu cdng tac theo ddi, quan ly
ctia co quan c6 tham quyén theo quy dinh.

2.6. Chi dao Trung tAm phét trién qu§ dat chu tri, phdi hop véi céc s&, nganh
co lién quan khan trurong hoan thanh phuong an khai thac hodc xur ly triét dé (budc
2) dbi véi cac co so nha, dat doi du khéng ¢ nhu cau st dung da chuyén giao veé
Trung tAm phat trién quy dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 cua Chinh phu va Nghi dinh 286/2025/ND-CP
ngay 03/11/2025 cia Chinh phu sira doi, bd sung mot so diéu ciia cac Nghi dinh
trong linh vyc quan ly, st dung tai san cong dé sém khoi théng ngudn luc 16n cho
phat trlen kinh té - x4 hoi. Truong hop co thay do1 phuong an khai thac hodc xur
ly triét dé céc co so nha, dat doi du sau sép xép, Uy ban nhan dan Thanh pho can
ctr theo thim quyen quyet dinh pht hop v6i quy dinh cua phap luat va thuc té tai
dia phuong dé phat huy téi da ngudn luc cho phat trién kinh té - xa hoi.

2.7. Uu tién bd tri nguon kinh phi tir ngan sach nha nudc va huy dong cac
nguon hop phap khéc dé cai tao, stra chira, chuyen d6i cong ning cac co so nha,
dat da dugc giao, diéu chuyén dé phat huy t6i da hiéu qua khai thac, sir dung co
s& nha, dat.

2.8. Tang cuong dao tao, bdi dudng nghié€p vu cho doi ngii can b chuyén
mén lam cong tac quan 1y tai san cong, dac biét 1a can b cap xa va cac don vi
mai dugc giao nhiém vu.

Ngay 04/8/2026, Van phong Chinh phi ¢6 Van ban sé 7710/VPCP-V.I
thong bao y kién ctia Pho Thu tudng Chinh phii chi dao Bé Tai chinh, UBND
thanh phd Hai Phong, Thanh tra Chinh phu va céc co quan, don vi ¢6 lién quan
vé thuc hién Két ludn thanh tra s6 438/KL-TTCP ngay 17/7/2026 ctia Thanh tra
Chinh phu.

Thuc hién chi dao cua Pho Thu tudng Chinh phu tai van ban néu trén, Tong
Thanh tra Chinh phu dé nghi Bé Tai chinh, UBND thanh phd Hai Phong va cac
co quan, don vi ¢6 lién quan theo chire nang, nhiém vu, tham quyén thuc hién Két
luan thanh tra s6 438/KL-TTCP ngay 17/7/2026 ctia Thanh tra Chinh phu, bao
dam ding quy dinh ctia phép ludt; bao céo két qua thuc hién giri Thanh tra Chinh
phui dé tong hop, béo cdo Thu tuéng Chinh phu.
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Tkt Chika i i tremis g blo. /

Noi nhin: 23— , KT. TONG THANH TRA
- Téng Thanh tra Chinh phu (dé b/c); LEO-FE

- Ph6 Téng TTCP L& Tién Pat;

- Vian phong Chinh phu;

- Bo Tai chinh;

- UBND thanh phé Hai Phong;

- TTCP: Cuc I, Cuc XIV;

- Van phong TTCP (dé dang tai trén Cong TTDT);
- B4o Thanh tra (dé dang tai);

- Luu: VT, H so PTT.

Lé Tién Dat
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