
THANH TRA CH!NH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHA VIT NAM 
Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 

S: 44O  /TB-TTCP Ha Nói,  ngày020  tháng  4  nàm 2026 

THÔNG BAO 
Kêt 1un thanh tra vic chap hành quy dnh  pháp 1ut trong cong tác 
quãn 1 sfr diing dat dai và quy hoch xãy diyng, cap phép xây diyng 

trên dla  bàn thành phô Ha Ni 

Ngày 26/02/2026, Thanh tra ChInh phü ban hành Kt lun thanh tra so 
66/KL-TTCP vic chap hành quy djnh pháp 1ut trong cong tác quãn l' sir 
dung dat dai và quy hoch xây dirng, cap phép xây dirng trên dja bàn thành 
phô Ha Ni. 

Can cr quy djnh tai  Diu 37 cüa Lut Thanh tra nãm 2025, Thanh tra 
ChInh phü thông báo Kêt 1un thanh tra nhu sau: 

I. KHAI QUAT CHUNG 

Ha Ni là Thu do, thành ph trçrc thuc trung uang, có v trI trung tam 
chInh trj, kinh tê, van hóa, giáo diic quan trpng cüa cà niic; phIa Bãc giáp vi 
tinh Thai Nguyen, phia Nam giáp vi tinh Ninh BInh, phIa Dông giáp vói các 
tinh: Bäc Ninh và Hung Yen, phIa Tây giáp vâi tinh Phñ Th9; có 126 xã, 
phuông (gôm 51 phung và 75 xã); din tIch ti.r nhiên 3 34.470,02 ha, dan sO trên 
8,4 triu ngui, mt d trung bInh 2.511 ngithi/km2... 

Trong thai gian qua, Thành ph Ha Ni dã quan tam den cong tác quán 1 
nhà nuOc ye dat dai, dc bit ye quy hoch, kê hoch sü diing dat, kiêrn soát, 
quán 1 sii'r dung qu dat; quãn l tài chInh ye dat dai và giá dat; bOi thu?ng, ho 
tra, tái dinh cu khi thu hôi dat... gop phân phát huy hiu qua nguôn 1irc dat dai, 
phiic vi qua trInh phát triên do thj Ha Ni mt cách ben vUng. Cong tác quàn l 
trt ti.r xay dirng duoc kiêm tra, kiêm soát, kjp thai phát hin, xu l các vi phm 
trt tir xây dçrng, thirc chap hành pháp luQtt cüa ngui dan và doanh nghip 
trong linh virc xay dirng do thj tüng buOc duçic nâng cao; nhiêu vi phm ton 
d9ng dã dugc rà soát, phân 1oi, xác djnh ye thâm quyên, trách nhim xu 1, giài 
quyêt. Cong tác quy hoich duçic chi dto quyét 1it, quàn 1 quy hotch có chuyên 
bien rO ret, hoàn thành co bàn các quy hoch sau khi Quy hoch chung xây dirng 
Thu do duo'c Thu ttthng ChInh phü phe duyt, vói khôi luçmg ion các do an quy 
hoach chung, quy hoch phân khu, các quy hotch ngành, thiet k do thj và quy 
ch quàn 1 quy hoch kien trüc dä dugc phe duyt, chat 1uçng quy hoch ti'rng 
buOc duc nâng cao. 

II. KET LUAN 

Giai don 20 11-2022, Thành üy, HDND, UBND thành ph6 Ha Ni dã quan 
tam, ban hành nhiu van bàn chi do, dieu hành, quy djnh ci the hóa các quy djrth 
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cüa pháp 1ut, tin hành kim tra, don dc nhm nâng cao hiu qua các mt cOng 
tác: quàn1 dat dai, quy hoach xây dmg, cap phép xây dçrng, quail 1 trt tir xây 
dimg, triên khai thirc hin Nghj quyêt so 73/NQ-CP ngày 23/9/2019 và Nghj 
quyét so 116/NQ-CP ngày 06/12/2019 cüa ChInh phü; kjp thai giâi quyêt các khó 
khàn, vuó'ng mac dê day nhanh tiên d triên khai thirc hin duqc nhieu dir an trên 
dja bàn, qua do tao  dng lirc phát triên kinh té - xâ hi, tang nguôn thu ngân sách 
cüa Thành phô, chuyên dch Co CâU kinh tê, dam bão an sinh xã hi, câi thin di 
song nhân dan, gop phân vào sçr phát triên chung cüa Thu do. Tuy nhiên, qua 
thanh tra cho thây vn con mt so han chê, thiêu sot, vi pham thu sau: 

1. Di vO'i cong tác quãn 1 nhà ntrO'c 

1.1. V4c t chá'c tri4n khai thrc hin Nghj quylt 73/NQ-CP i'à 116/NQ-
CF cüa ChInh phü 

UBND thành ph Ha Ni chua xây dmg k hoach  thirc hin Nghj quy& 
sO 73/NQ-CP và Ngh quyêt sO 116/NQ-CP cüa Chinh phu; chixa rà soát vic 
phê duyt phuong an si:r diing dat cüa các doanh nghip thuc dôi tuçmg phài cô 
phân hóa và các doanh nghip dã cô phân hóa nhung chua dixçc phê duyt 
phuong an str diving dat; chua rà soát vic sü ding dat cña các doanh nghip sau 
cô phân hóa có thay dOi mvc  dIch si:r diing dat so vi phi.ro'ng an cô phân hóa dâ 
duçc phê duyt; vic cap Giây chirng nhn quyên sr diing dat, quyên s hUii nhà 
& và tài san khác gàn lien v&i dat cho các doanh nghip sau cO phân hóa vn cOn 
han chê, thiêu sot, nhât là vic chm hoàn thin các thu tVc  ye giao dat, thuê dat, 
cap giây chüng nhn quyên sü diing dat; chua djnh k so kêt, dánh giá tinh hInh 
thirc hin cac nghj quyêt dê tong hçxp kêt qua g&i ye các B, ngành lien quan; 
chixa bô trI tOi thiêu tü 10% nguOn thu ngân sách tü dat dai dê dâu tu xây dmg 
h thông co s& d lieu dat dai và phát trién dO thj. 

1.2. V ctp gi4y chá'ng nhln quy#n sü' dyng dat, quyn s& /zü'u n/ia ö' i'a 

tài san k/iác gän lien vói dat 

- UBND Thành ph dä ban hành 06 van bàn quy phm pháp lut huâng 
dan ye däng k, cap GCN có ni dung chixa rô rang, trüng lap, con mt sO ton 
tai, thiêu sot, chixa phü hqp vói quy djnh cña pháp lut dat dai và pháp lut ban 
hành van bàn quy pham pháp 1ut. Tuy nhiên, các van bàn trên dà hêt hiu 1irc 
thi hành sau khi UBND Thành phO ban hành Quyét djnh sO 61/2024/QD-UBND 
ngày 27/9/2024 quy djnh ye mt sO ni dung thuc linh virc dat dai trén dja bàn 
thành phO Ha Ni. 

- Vic cp giy CNQSD dt cho h gia dInh, ca nhân tai  ac d an khu 
dO thj, nhà & dat t5' 1 thap, nguyen nhan chü yêu là do các chü dâu tu có vi 
pham pháp 1ut ye dat dai, xay dirng trong qua trInh triên khai thirc hin dir an, 
nên sau khi chuyên nhuqng cho khách hang, vic cap giây chüng nhn gp khó 
khän, vuó'ng mac. 

- S& Tài nguyen và MOi tru&ng, UBND các qun Nam Tir Liêm, Ha 
Dông, huyn Gia Lam, Phñc ThQ thirc hin vic cap giây chirng nhn quyên sl'r 
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ding dt, quyn sâ hüu nba a và tài san khác gn lin vâi dt con mt s ni 
dung chua phU hqp vâi quy djnh cüa pháp lust dat dai. 

- Sâ Tài nguyen và Môi tru&ng cp giy chirng nhn quyn sir diing dat, 
quyên sâ htru nha a cho nguai mua nhà tai  05 dij an khi các vi pham' cüa chü 
du tix chua duçc co quan chirc näng có thâm quyên xi:r l dirt diem vi phm 
theo kiên chi dao  cüa Phó Thu tuang ChInh phO tai  Van bàn so 327/TB-VPCP 
ngày 22/8/2013 cüa Van phOng ChInh phü và vi phm quy djnh tai  khoãn 3 Diêu 
98 Lut Dat dai nàm 2013. 

1.3. V quy hoich, quãn Ifi, sir dyng qu9 dt 20% 1am nhà ö'xd hi 

Thành ph Ha Ni, noi tp trung nhiu nguai lao dng thu nhtp thp, có 
nhu c,u cao v nhà a xã hi nhung vic quy hoach và quãn l, sir dicing qu dat 
20% lam nhà xã hi vn cOn han  ché, không dat  mc tiêu, yêu câu ye phát 
trin nhà a xâ hi; mt so cOn thiêu sot, vi phm pháp 1ut ye nhà a, cii the: 

- V quy hoach:  trong giai doan  ti'r 20 1,1-2022, có 08 dir an khu do thj, nhà 
a cO quy mô 10 ha tra len, UBND Thành phô khi phê duyt quy hoch dã không 
dành qu dat 20% de phát triên nhà a xã hi; 04 dir an thrc Thu tuâng ChInh 
phü chap thun cho phép np bAng tiên thong throng giá trj qu dat 20% và phãi 
bô trI dü qur dat xay dung nba a xã hi a dja diem khác nhung den thai diem 
thanh tra, UBND Thành phô chua thirc hin; 03 dir an có quy mô tü 10 ha tr& 
len bô trI không dü qu5' dat dé xây dimg nhà a xâ hi theo quy djnh. 

Tai Dir an Khu nhà a sinh thai Xuân Phixong: UBND thành ph Ha Ni 
bô trj 6.890 m2  dat thuc các ô dat BT6 và BT1 1 có chuc nAng str ding dat là 
Nhà bit thir sinh thai d phát triên nhà a xâ hi là thiêu khà thi, không phO hqp 
nhu câu cOa dôi tuqng thu nhp thâp; tai  dci an nhà a thuong mai  xay dirng nhà a 
phiic vv cho can b cap Thu truang và thong duonghin dang throng chüc cong 
tác tai  các cci quan cüa Quôc hi: UBND Thành phô chap thun dâu tu phü hcip 
quy hoach chi tiét xay dirng t l 1/500 khu do thj mai Xuân Phuong nhimg den 
nAm 2014, UBND Thành phô dieu chinh quy hoach chi tiet, dA dua dci an vào 
qu dat 20% dephat trien nba a xä hi là không dung miic tiêu dâu tis dci an, 
quy hoach chi tiêt dã duçic chap thu.n, phe duyt truac do. 

- Trong giai doan tir 2011 dn truâc ngày 13/8/20 19, Thành ph chua theo 
dOi rieng vic quàn l, sir diing sO tiên tuong throng vOi giá trj qu5 dt 20% phát 
trien nhà a xã hi; chua có huang dan, quãn 1, don dôc các chü dâu tu thirc hin 
nghia vv np so tien thong throng vai giá trj qu dat 20% bô sung vào ngân sách 
dja phuong dành d dâu tu xây drng nhà & xâ hi; chua tOng hçp so thu các don 
vj dã np vào ngân sách Nhà nuOc; chua tách rieng khoãn thu thong throng vai 
giá trj qu dat 20% khi xác djnh nghia vi tài chInh cüa các chü dâu tu khi duc 
giao dat thrc hin dr an (vic thu np không hach  toán rieng ma tInh chung vào 
khoàn thu tien sü ding dat); den ngày 13/8/20 19, UBND Thành phô mai ban 
hành VAn bàn so 3447/UBND-KT d thirc hin vic thu, np, quàn l và sir 

Mt s6 chü du tu chua hoân thin thu tic pháp 1 v dt dai, chua thrc hin dy dü nghia vv tài 
chInh hoc cac vi pham ye trât tj xây dirng chi.ra dixçe xcr 1'. 

t 
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diving khoàn thu bang tin tuang dt.rng giá trj qu5' dt 20% theo quy djnh; 
UBND Thành phô chua bô trI nguôn von dê dâu tu phát triên NOXH trên da 
bàn thành phô trén cc si so tiên thu dugc. 

- UBND Thành ph chua dtu tu xây dirng nhà a xã hi btng ngun von 
ngân sách Nba nuOc dôi vai 10 dir an dâ duc bô trI qu dat (dé dáp 1rng thu câu 
ye NOXH cüa ngutii dan trên dja bàn thành phô), trong khi nguôn thu tuclng ducmg 
vâi giá trj qu5 dat 20% tü các dr an dâ thu duc là rat lan, gay lang phi dat dai. 

1.4. V cong the quy hozch và 1hrc hin quy ho9ch xây d4rng, vic diêu 
chinh cyc b5 quy hoich xây dyng 

- Cong tác ban hành van bàn hithng dan, cii th hóa quy djnh cUa pháp 
1uQt trong linh vrc quy hotch thuc thâm quyên cüa UBND Thành phô con mt 
so van bàn chm ban hành, chua kjp th?ii dáp 1rng yêu câu cUa cong tác quán l 
và thirc hin quy hoach; ni dung, huâng dn chi tiêt, trInh tr th%rc hin t?i  mt 
so van bàn, quyêt djnh cOa UBND Thành phô cOn chua phO hçp vai quy djnh 
cOa pháp 1ut. 

- Vic lip,  thm djnh, trInh phê duyt k hoach, danh mvc  d%r an 1p các 
do an quy hoach  phçic vit cong tác quail l nba nithc, cüng thu vic bô trI ngun 
vOn ngân sách dê 1p các do an quy hoach  trong kr cOn thiêu kim tra, giám sat; 
chua thirc hin tot cong tác tong két, dánh giá ye chat h.rqng, hiu qua d kjp 
thai dOn dôc, diêu chinh tiên d, ké hoch thirc hin. COng tác phôi hçp gifla các 
sa ngành, qutn huyn (tru'óc day), các chi:i dâu tu duçic giao chü trI 1p các do an 
quy hoach  cOn chua thtthng xuyên, kjp thai dn den vic giâi ngân, thanh quyêt 
toán dôi vâi các dO an quy hoach cOn chtm theo quy djnh. 

- Vic phát trin do thj theo d an QHC 1259: thc d dO thj hoá thp2; quy 
mO dan so vuqt ngixô'ng dir báo3; vic quãn 1, kiém soát dan so tai  khu virc dO 
thj trung tam và giân dan ni dO cOn gp nhiêu khó khàn. 

- COng tác 1p quy hoach  chua dáp i'ing duçic yêu cu phát trin do thj. 
Tién d, kêt qua th1rc hin mt sO do an, thim vii lien quan den cOng tác quy 
hoach con chm, ành hu&ng den tiên d dâu tu dir an trQng diem, h tang do thj, 
phát trien do thj. Nhiêu quy hoach  chua coi trQng vic tInb toán cac chi tiêu dir 
báo, tInh lien kêt, chua theo kjp tInh hInh phát triên kinh tê - xa hi nen thiêu 
tInh khà thi. Chat Iuqng quy hoach  cOn bc l mt so mitt han  chê, phài diêu 
chinh quy hoach  nhiêu lan. Cong tac quán l, to chüc thirc hin quy hoach chua 
disqc phân công, phân cap trách thim rO rang, nhât là dôi vOi cap huyn. 

- Viêc l.p mt s d an QHPK cOn châm; chua trin khai vic cm méc 
girn ngoai thuc tha dOi vcii 42 QHPK theo quy dinh Nôi dung, biêu mâu tai cac 
dO an QHPK do thj dixqc duyt cOn thiêu thông nhât, dan den thiêu c sà de dOi 
chiu và kiêm soát phát triên nhât là chi tiêu ye dan sO, gay khó khän, bat cp 
trong cOng tác quàn l). 

2  TInh dn thang 4/20 19 mói d?t  49,2%, trong khi yêu cu dn närn 2020 phái dt tr 58 - 60%. 
3 TInh dn thang 4/2019 dã dat ho'n 8 triêu nguôi, trong khi yêu câu den 2020 là tr 7,3 - 7,9 triéu ngthi. 
"Theo Thuyt minh tng hçp kern theo do an QHPK dO thj H2-3 the hin, dan so hin tr?ng tai thOi diem 
1p quy hoach (näm 2012) dA là 259.2 19 ngthi, nhung dan so drçic phân bô theo QHC 1259 den näm 2050 
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Mt s quy hoch phân khu chm trin khai, phé duyt là mt trong 
nhffiig nguyen nhân gay khó khàn, vithng mac trong cong tác quân l, dâu tu 
xây dimg theo do an quy hoach dO thj, dông thi chua dam bão m11c tiêu kjp thai 
lam cc si pháp l dê xác djnh các d an dâu tu xây dirng trong do thj và 1p quy 
hoch chi ti& xay dirng dO thj theo quy djnh, gay ãnh hiimg tài cOng tãc quãn 1 
và triên khai các dir an dâu ti.r xay dimg tai  các phân khu do thj. 

- Vic quàn 1 xây dng, phát trin do thj theo quy hoach ducic duyt di 
vâi các dir an dâu tu có sir dung dat con mt sO ton tai,  bat cap, nhu: cOn tInh 
trng giói thiu hoc chap thun dja diem ti vj trI không phü hop vth quy 
hoch duoc duyt; chip thun quy hotch tong mt bang chixadãm bâo nguyen 
täc tuân thu quy hoach duçic duyt; quy mô dan so tai mt so ô quy hoch dâ 
vuçYt so vâi chi tiêu không che. COn nhiêu khu v1rc xây ra tInh trtng, các dr an 
nhà ducc chap thuan và triênkhai vâi các chi tiêu dáp 11ng ye ht tang xâ hi 
va ht tang k5 thut duçic can dOi theo do an quy hotch dugc duyt, nhung trên 
thirc té các cOng trinh ht tang xã hi, h tang k thut theo quy hotch chua 
ducc dâu tu xây dung, dn den tInh trng qua tãi dan so, thiêu tru&ng h9c, ht 
tang giao thOng, tInh trng On tàc giao thông ngày càng phô biên, nghiêm trQng 
tai môt so khu v1cc. 

- Vic diu chinh quy hoach  do thj: UBND Thành ph va cci quan chüc 
näng khOng djnh k' tiên hành rà soát các quy hoach  do thj và chm phê duyt 
cac quy hoach  phân khu dn den vic diêu chinh ciic b quy hoich chua tuân thu 
diêu kin, trInh tir theo quy djnh; chm xác djnh 'ai  tién sir dung dat dOi vâi mt 
so dir an nhà a thuang mai,  khu dO thj có dieu chinh quy hoach  xây dirng chi tiet 
dan den thay dOi h sO sü diing dat. Ni dung dieu chinh ciic b tr dat sir diing 
cho miic dich cOng cong, co quan, cay xanh... thành dat dê xây dirng nba hoc 
cOng trinh hOn hop co nha a tai môt so khu vuc co hiên trang ty lê mat do dan so 
dâ rat cao, là khu virc khOng con qu dat dé phát triên nhäm dáp Ong các chi tiêu 
sü diving dat theo quy chuân dê bO dap các chOc näng phiic v11 chung cho cong 
dOng dan cu sinh song tai  khu v1rc. 

1.5. V cong tác cEp gi4yphép  xây 4ng và quán ij trt ty'xay di'ng 4i1 
cdc dr dii, cong trinh nhà ö' có viphqm 

1.5.1. Ve cong tác ca'p gid'yphép xây dy'ng: 

Ti thai dim thanh tra, UBNID Thành ph chua ban hành quy ch quail l 
kiên trOc, thiêt k dO thj cho trng khu v1rc5; mt sO cOng trInh nba a duc cap 

là 258.000 nguii. S lieu nêu trên cho thy, quy mô dan s hin trang tai  thyi dirn 1p quy hoach dã vu9t, 
cao hon dan so phân bô cüa QHC 1259, dinh huàng tói nãm 2050. Nhu vy, ye nguyen täc, các dr an 
DTXI nhà ó trong khu virc së không duçc tiêp tsc chap thun trong ranh giói thuc QHPK H2-3 do chi 
tiéu v dan so dä không con dam bâo can dôi dU nhu câu, dáp irng cCa h thông HTXH - HTKT. 
Tuy nhién, do don vj tu van 1p quy hoch dr báo trong giai doan ngän han  (den näm 2020) t?i  khu 
vrc dan so có th phát triên len tOi khoáng 422.9 10 ngui ma không có thuyêt minh, dn chiéu, can cü 
pháp l, co SY khoa h9c tInh toán; trc khu virc Co the tiép tiic tiêp nhn them quy mO dan so tôi da là 
163.691. Dn tói he qua, tai thai diem 1p (2012) den khi ducc phê duyt (2015), tai  QHPK H2-3 van 
duçic tiêp tic cp nht, chap thun 58 du an nhà ö vO'i tOng quy mô dan sO là 152.153 ng.rOi. 

Dn ngày 3 1/12/2024, UBND thành phO Ha Ni mâi ban hành Quyet djnh sO 73/2024/QD-UBND 
ban hành quy chê quàn l' kiên trOc thành phô Ha Ni. 
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giy phép xay dung chua phü hçip vOi quy hoach, quy ch quân l quy hoch, 
kiên trüc hoc quy chuân xây dirng (ye chiéu cao, tang cao cong trInh, mt d 
xây dung), môt so giây phep xây dung không ghi rô chiéu cao tang 1, không quy 
djnh cui the ye cot xây dirng không chê tuyt dôi, dan den chiêu cao tang 1 và cot 
xây dirng cüa các cong trInh dirge cap phép không thông nhât, thiêu dông b, 
ãnh hithng den kién true, cânh quan do thj; ho s cap giây phép xay dirng cüa 
mt so cong trInh nhà ô thiêu ban ké khai näng hrc, kinh nghim cüa to churc 
thiêt kê, Ca nhân là chü nhim, chü trI thiêt kê xây dijng, bàn sao chüng chi hành 
nghê cüa chü nhim, chü trI thiêt ké...; mOt  sO giây phép không ghi nhn cOng 
trInh, hang miic cOng trInh dã khài cOng theo mâu giây phép; các giây phép xây 
dirng duçic cap tir nàm 2021 den thai diem thanh tra không dugc co quan cap 
phép cong khai trên trang thông tin din tü; vic cap diêu chinh giây phép chü 
yêu dugc thirc hin sau khi cong trInh dà xây dimg sai phép. 

NhQng tn ti trong cp giy phép xây dirng, ngoài nguyen nhân chü 
quan thuOc co quan cap phép, con có nguyen nhân khách quan là do quy djnh 
cüa pháp lut ye cap giây phép xây drng thieu dông b, nhu: mu giây phép 
xay dirng do B Xây dirng ban hành (tai các Thông tu) không quy djnh day dü 
các ni dung chU yeu cüa giây phepxay drng duçic quy djnh tai  Diêu 90 Lut 
Xây dirng 2014; pháp lut ye cap giây phép xây dirng chua quy djnh cIi the ci 
quan cap phép phài xem xét, dôi chiêu các chi tiêu xây dirng thuc các cap d 
quy hoch dâ duigc phê duyt, dn den khi cap giây phép xây drng, Ca quan 
cap phép chi can cir tOng mt bang, phi.rang an kiên trüc dugc chap thun và 
thiêt kê cor s dugc thâm djnh, nhung các chi tiêu xây dirng ti các van bàn nêu 
trên không phü hgp vi quy hoach phân khu, giây phép quy hoach, quy chê 
quân l quy hoach. 

1.5.2. V cong tác quán lj trt ty' xáy dy'ng: 

- Ca quan có th.m quyn ch.m ban hành van bàn quy phtm pháp 1ut, 
quy chê phôi hçip trong cong tác quán 1 trt t1r xây durng trên dja bàn. 

- Mt s cOng trInh, din  an thi cOng không dung giy phép xây dimg, 
không phü hçip vói quy hoach  chi tiêt, thiêt kê dã dugc thâm djnh, nhung chm 
phát hin, xir 1 theo quy djnh; thm chI có mt so cong trInh, dinr  an khOng có 
giây phép xây dimg, hoc có vi phm nhumg den thai diem thanh tra chua dugc 
phát hin và xir 1. Ngoài ra, viéc xir 1 yj  phtm trt tinr  xây drng cüa cor quan 
chüc näng dOi vth nhiêu cong trInh, dun an nhà a churn cuong quyêt, thiêu trit dê 
ngay tü khi phát hin, khOng áp ding hInh thirc buc tháo d cOng trInh hotc 
phân cOng trInh vi phim theo quy djnh; có mt sO cong trInh, dint an có yj  phm, 
nhumg vic xir 1 vi pham chua phü hçip quy djnh cüa phap 1ut. 

Các tn tai,  thiu sot nêu tren dn dn viêc xü 1 vàkhc phuc hu qua vi 
pham trt tir xây dmg tai  mt sO cOng trinh, dint  an gp rat nhiêu khó khän, do 
lien quan dn kt câu k thut cUa cong trInh, hoc chü dâu tu dä ban yà ngithi 
dan dâ vào a On djnh t?i  các can h cüa cOng trInh yj  phm; mt sO cOng trInh dâ 
dugc co quan chüc näng xir pht và chü dau tus dã np so tiên thu igi bat hgp 
pháp theo quy djnh tai  khoàn 9 Diu 13 Nghj djnh so 121/2013/ND-CP ngày 
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10/10/2013 cüa ChInh phü, nhung dn nay vn chua du'c xtr 1 diirt diem (do 
vithng mac trong vic diêu chinh quy hoach xây dirng). 

1.5.3. Ve m5t s6 nç31 dung khác có lien quan: 

Vic Vii Khoa h9c cong ngh và mOi truèng - Bô Xây dimg hung dn dja 
phiwng xác dinh so tang cao cüa cong trInh chua phü hçip quy djnh cüa pháp luat; 

mt sO cap giây phép quy hoach có mt so chi tiêu chua phü hqp quy hotch phân 
khu; chap thi4n tong mitt bAng và phixcng an kiên true, thâm djnh thiêt kê cci sâ 
có mt so chi tiêu không phi hcip vOi quy hoch; UBND thành phô Ha Ni quyêt 
djnh chü tmang dâu tu khi dr an chua có trong chuong trInh, ké hoch phát triên 
nhà i, chua phü hcrp v9i quy hoach do thj và không thông nhât trong vic xác 
djnh quy mô dan so cüa mt sO dir an (dã nêu ciii the ti phân kêt qua kiêm tra, xác 
minh), là nguyen nhân dn den gia tAng dan so, gay áp lirc len ht tang xã hi và 
ha tang k thuât tai khu vuc thuc hiên du an va khu vuc lan can Ngoai ra, viêc 
cho phép mOt  sO dir an diêu chinh tAng tang cao, tang din tIch san xây dirng sau 
khi chü dâu tu dã xay dirng không dung giây phép cüng là nguyen nhân dan den 
mOt sO chü dâu tu thiêu nghiêm tue trong vic chap hành các quy djnh cüa pháp 
lut ye xây dimg khi thirc hin dir an. 

2. IMi vó'i 23 dir an thanh ira trrc tiêp 

Qua thanh tra mt s nOi  dung tti 23 dir an khu do thj, nhà a theo K 
hoach tiên hành thanh tra duçc phê duyt cho thây con mt so hn chê, thiêu sot, 
vi phim nhix sau: 

- Thiu sot, vi phtm v quy hoach xây dimg, quy hoich sir dung dt nhu: 
diêu chinh ci1c bO quy hoch chi tiêt chua dam bào cAn cü, diêu kin; thai diem 
chap thun chü trucmg dâu tu, dir an chua có trong kê hotch phát triên nhà O; 
cap giây phép quy hoch chua phü hp vai quy hoch phân khu; chap thun bàn 
v tong mt bang và phuong an kiên true khOng phü hp vOi quy hoch, xác 
dnh din tIch san cOng cong chua dam bào din tIch tôi thiêu; giao dat thirc hin 
dir an khOng phü hçip vâi quy hotch, ke hotch sü dung dat, sau do mai diêu 
chinh, cp nht bô sung: có 09/23 dix an6. 

- UBND thành ph Ha NOi  lra eh9n chü du tu di vi 02 dr an7  theo quy 
djnh tti diem a khoàn 1 Diêu 32 Lut Dâu tix 2014 c4r  an có yêu cdu chuyen 
myc dIch th dyng dat,) và diem e khoàn 1 Dieu 57 Lut Dat dai 2013 ('chuyên da't 
phi nông nghip khóng phái là dat 6' sang dat d) nhung chua phu hcp vai quy 
djnh ti diem b khoãn 2 Diêu 22 Lut Nhà a 2014 ('thuc tru'&ng hçip phái dâu 
tháu dy' an có th clyng dat). 

6  (1) Dix an Tháp D25*  Cu Giy (2) Dr an nhã a.  cao tAng E2 - Chelsea Residences; (3) Dix an Trung tam 
thu'ong mai,  van phông, can ho Artemis; (4) D%r an Khu hon hop 120 Djnh Công; (5) Dir an To hçp thixong 
mi, van phàng và nhà a cao tang, ti so i, phô Giáp Nhj; (6) Dij an Khu hon hop nhà a, thixong mai  Va van 
phông so 83 phô Hào Nam; (7) Dir an to hop Djch viii thuong mai  van hóa the thao, nba a va van phOng cho 
thué tai o dat 493 Tnrong Djnh; (8) Dix an Khu do thj mâi Di Kim; (9) Dir an Khu thixong mai  djch vi, cong 
cong, nha 0 chung cix cao tang, cay xanh, bài do xe và nhà tré - Panorama Ha Ni. 
(1) Dr an Khu hon hçp 120 Djnh Công; (2) Dir an Khu hon hçp nhà 0,, thixo'ng mai  Va van phang s 

83 phô Hào Nam. 
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- Thiu sot, vi pham trong vic lira chçn chü du tu thirc hin dir an nhà 
không qua dau thâu hra ch9n chü dâu tu8, không thông qua dâu giá quyên s1r 
d%lng dat9, quyêt djnh chü tnrong dâu tu không dñng thâm quyên10. 

- Thiu sot, vi pham trong vic thu hi d.t, giao dt, cho thuê dt, dtp giy 
chirng nhQtn quyên sir diing dat: chua k hcip dông thuê dat, phê duyt don giá 
thuê dat; chua k ph 1c hçp dông dê xác djnh lai  don giá thuê dat sau th?yi gian 
chu k' on djnh don giá; xác djnh co câu dat si'r diving chua chInh xác; sai 1ch 
din tIch trong quyêt djnh giao dat vâi quy hoach  chi tiêt, giây chüng nhn dâu 
tu; chua cap giây chi'rng nh.n quyén sir dung dat, quyên sâ hftu nhà a và tài san 
khác gàn lien vâi dat cho Chü dâu tu và h gia dInh, cá nhân nhn chuyên 
nhuçing; bàn giao môc giâi trên thirc dja khi dir an dã hoàn thành vic dâu tu xay 
drng...: có 08/23 dir an". 

- Han ch, thiu sot, vi pham trong vic xác djnh tin si:r dirng d.t, tin 
thuê dat cUa dr an nhu: áp ding chua dñng phixong pháp xác djnh giá dat; phân 
tIch, 1ira chçn tài san so sánh chua tuân thu nguyen tãc u'u tiên, chua phü hçip 
quy djnh; sir diing phiêu thu thp thông tin tài san chua dung mâu cüa Thông tu 
so 36/2014/TT-BTNMT; không dam bào trmnh tr các buac theo quy trInh thâm 
djnh giá; xác djnh doanh thu phát triên giá djnh cUa bat dng san khi tInh tiên sir 
ding dat trén co S& lay don giá chuyên nhuçmg các can h chung cu tuong tr, 
trong do giá chuyên quyên sir diing dat bao gôm eà thuô VAT 10% là không 
dung quy djnh, do giá chuyen quyên sr diing dat thuc dôi tixqng không chju 
thuê GTGT; XáC djnh mt so khoàn doanh thu, chi phi chua dam báo Co sâ; th?yi 
diem xác djnh giá dat Chua theo quy djnh; không tInh den xu huâng và mirc 
biên dng Cua giá cho thuê khi xae djnh doanh thu; không thu iai  giá trj ha tang 
k thut ma Nhà rnthc dâ dâu tu ye ngân sách Nhà nuac; di.ra ehi phi dr phóng 
và khoán ehi phi kiêm djnh chat luqng, chüng nhn phü hgp Chat lung Cong 
trInh, quan träc lün nghiêng, danh giá táe dng môi trithng... tinh bang 1% Chi 
phi xây dirng là chua dü Co sa; chiia xáC djnh lai  tiên sir dçing dat dôi vói the d 
an có diêu chinh quy hoach chi tiet xây dirng lam thay dôi CáC Chi tiêu quy 
hoach; don giá xay dirng Cong trInh chi.ra phü hçp vOi suat von dâu tu xây dirng 
Cong trInh; chua xác djnh bô sung tiên sü diving dat khi din tIch cAn h thirc té 
chü dau tu chuyên nhuqng tAng, hoc din tich san xây dimg thirc tê thâp han 
phuong an tinh tiên sir diing dat...: có 2 1/23 dir an. 

- Dn thai dim thanh tra, có 02/23 dir an'2  Chü d.0 tu eon nq tin sfr diing 
dat; 05/23 dir an'3  chm tiên d theo quy djnh so vOi tiên d duqc phê duyt. 

8  Du an Lang Vit kiu Châu Au. 
(1) Dr an Tháp D25*  Câu Giây; (2) Dr an Tha nba hon hçp Dài PTTH Ha Ni; (3) Dir an Tiiing tarn 

thirong mai,  van phông va nhà a cao cap Ho Girom Plaza. 
10  Dr an To hçrp thisong mai,  van phông và nhà ö cao tang tai  so oi Giáp Nhj. 
"(1) Dr an nhà ó' cao tang E2 - Chelsea Residences; (2) Pij an Khu do thj mói Ha DInh; (3) Dij an 
Trung tam thtrong mai,  djch viii tong hqp và nhà a cao tang tai  xã Ti Hip; (4) Dir an Trung tam 
thirong mai,  vAn phOng va nhà a cao cap Ho Girom Plaza; (5) Dij an TOa nhà hOn hop  Dài PTTH Ha 
Ni; (6) Dr an Khu do thj Van Khé ma rng; (7) Dii an To hop TMDV và cAn h cao cap và nhà 0 
thâp tang tai  phu'rng La Khê va Dirong Ni, qun Ha Dông; (8) Khu nhà 0 Phá M. 
12  (1) Du An Khu nba c thâp tang Narn Thanh; (2) Du an Khu dO thj Van Khé mo rng. 
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- Thiu sot, vi phm trong vic cap phép xây drng, quàn 1 trt tir xây 
dirng di vâi 12/23 dir an'4, nhu: cap giây phép xây dirng chua dam bão theo 
quy hoach; Chü dâu tu thi cong xây dirng nhung không có giây phép hotc xây 
dimg không dung quy hoach (trung hçp mien giây phép xây dung), thi cong 
tang s6 lucmg can h tti dir an khi chua duçic Co quan cO thâm quyën, phë 
duyt diêu chinh thiêt ké; si'r diing không dUng cong näng cUa mt so hang miic 
cOng trInh, bàn giao và cho ngui dan a tui các can h khi cong trinh, di,r an 
nba i chua duoc nghim thu dua vào sU dung, chua dugc nghim thu ye phông 
cháy, chüa cháy. 

- Co quan chUc nàng không thm djnh näng hrc tài chInh cUa ChU du tu 
hoc thâm djnh không dUng quy djnh, không yêu câu chU dâu tu thirc hin k 
qu bào thirc hin dv an dôi vai 02/23 dr an15. 

- Khi giao dt cho chU du tu thirc hin dr an thông qua hInh thirc du giá 
quyn sU diing dat, Co quan chUc näng không yêu câu ChU dâu tu trUng dâu giá 
(to chUc duçic nba nuâc giao dat, cho thuê dat) phãi np tiên dé bão v, phát 
triên dat trOng lUa là không dUng quy djnh dOi vai 01/23 dir an'6. 

- Tti Di,r an Tôa nhà hn hçp Dài PTTH Ha Ni: Dài phát thanh và truyn 
hInh Ha Ni dã t1r chuyên dOi miic tiêu Dii an t1r xây dirng cOng trInh Trumg 
quay tong hçip sang chUc näng hn hcip, nhà a và tir phê duyt két qua hra chn 
nhà dâu tu dir an "Tôa nba hn hçp" là khOng dUng ye thâm quyên, mitc tiêu dâu 
tu; k Biên bàn thOa thun ye vic hçip tác dâu tix xây dirng vai Cong ty CO phân 
dâu tu xây dirng và thuong mi PhU Thjnh dé sU dimg tài san nhà nithc (co s& 
nhà dat thuc sa hU'u nba nuâc) khOng dUng miic dIch; co quan chUc näng xác 
djnh chi phi xây dirng h tang k thut phân bô trong tOng chI phi phát triên cUa 
dir an khOng dUng quy djnh, chua xác djnh tiên sU dung dat dOi vOi din tIch san 
xây dimg phân näm ngoài chi giai xây dirng cOng trInh nba a tai  các tang 2,3,4,5 
(dumg dôc xc len và be boi). 

- Tai Dv an Khu dO thj Van Khê ma rng (Usilk City): Dv an dugc 
UBND tinh Ha Tây giao COng ty Co phân SOng Dà Tháng Long lam chU dâu tu 
khi không dam bào näng lvc tài chInh theo quy djnh; mt khác chU dâu tis dã k 

13  (1) Dii an Khu do thj mó'i Thanh Lam - Di Thjnh 2; (2) Dij an Khu do thj mói H Dinh; (3) D? an 
Trung tam thiioiig mai,  djch v11 tong hp va nhà a cao tang tai  xä Tir Hip; (4) Dir an Khu do thj Van 
KhO mo rng; (5) Dir an Khu nhà a Phü M. 
14  (1) Dir an dâu tu xây dirng nhà âthâp tang t?i  các ô dâtt'r 1T14 den TT19, Khu dâu giáthj trân Trâu QuS'; 
(2) Dii an Tháp D25*  Câu Giây; (3) Dir an Khu nhà a thâp tang Nam Thanh; (4) Dir an Trung tam thuoiig 
mi, van phOng, can ho Artemis; (5) Dii an Trung tam thuoTig mai,  djch vii tOng h9p và nhà a cao tângtai xã 
TCr Hip; (6) Dr an tO hçp Djch vi thlrong mai  van hóa the thao, nhà 0 và vAn phOng cho thuO tai  ô dat 493 
TriroTig Dnh; (7) Dii an Khu dO thj mài Dai  Kim; (8) Dr an Khu thuong mai  djch vi,i, cong cong,  nba a 
chung cii cao tang, cay xanh, bAi do xc vA nhà trO - Panorama Ha Ni; (9) Dii An Trung tam throng mai,  vAn 
phOng va nhà 0 cao cp H Guo'm Plaza; (10) Dii An To hp TMDV và cAn h cao cAp và nhà a thâp tang tai 
phuO'ng La Khê vA DucrngNi; (11)Dir An Khu dO thj VAn Khê mo rng; (12) Dii an To h9p thircmg mai  djch 
vs và can hO cao cap và nhà & thâp tAng ti khu dO thi An Hung, qun Ha Dông. 
15(1) Dii An To hçip thuoiig mai,  vAn phOng và nhà 0 cao tang, tai  so 1, phô Giáp Nhj; (2) Dii An Khu 
do thj VAn Khê mO rOng. 
'6 Dir An xây dirng nhà & thâp tang dO ban, xây di,rng cOng trInh thuong mai,  djch vii, bAi do xe tai khu 
dâu giá TQS (1), thj trân Trâu Qu'. 
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các Hçp dng chuyn nhu'cing, ban nhà, vay vn, phát hành trái phiu... thu v 
tong so tiên 8.456 t dông nhi.rng dã sr diing 5.302 t dông cho các dir an khác, 
mvc dIch khác dn den dir an thiéu von dâu tu, thi cong chm tiên d, chua bàn 
giao duqc trén 750 can ht cho các khách hang, lam phát sinh khiéu kin, gay 
lang phi dat dai; can chuyên ccY quan diêu tra dê xem xét, xü l tiêp. 

NhCmg han ché', thié'u sot, vi phQm và trách nhim cia các co' quan, don 
vj, cá nhán lien quan dâ duçic nêu cy the O'phân két qua kiêm Ira, xác minh tgi 
myc II, phán B Két lun thanh tra. 

III. MEN NGH! 

Tr kt qua thanh tra và kt lun nêu trên, Tng Thanh tra ChInh phü kin 
nghj Thu tithng Chinh phü xem xét, chi dao: 

1. UBND thành ph Ha Ni: 

1.1. V ti chá'c tn/n khai thy'c h4n các Nghj quylt s6 73/NQ-CP và s/ 
116/NQ-CP cüa ChInh phü 

Xây drng k hoach, ciii th hóa vic trin khai thirc hin Nghj quyt s 
73/NQ-CP và Nghj quyêt sO 1 16/NQ-CP cüa ChInh phü, trong do: 

- Kim tra, rà soát các phucmg an sir dicing dt, các thu tiic v giao dt, 
thuê dat, cap giây chüng nhn quyên st:r diing dat dôi vi các doanh nghip sau 
cô phân hóa trên dja bàn, dê xi:r J2  düt diem ton tai,  vi pham (nêu co) dê bào dam 
quyên lçi ngtthi sü diing dat và hiu qua sü diing dat. 

- T chirc trin khai, b trI dir toán ngân sách d dAu tu xây drng h thng 
co sidt lieu dat dai và phát triên do thj, dc bit là cci sâ dIr lieu ye quy hoach, 
giá dat và h thông ho so dja chfnh hin di theo quy djnh. 

1.2. V# cap giáy chá'ng nhçIn quy/n sü' dyng dat, quy/n sO' hü'u nhà 0' Va 
tài san khác gàn lien vO'i dat 

- Các Sâ, ngành, UBND các xâ, phithng tang cithng cong tác thanh tra, 
kiêm tra, giám sat vic quàn l, si:r diing dat dai tai  các di,r an khu do thj, nhà a 

trên dja bàn, có bin pháp xr I dirt diem nhüng tOn tai,  vithng mac trong cOng 
tác cap giây CNQSD dat, quyên sa hüu nhà a và tài san khác gan lien vai dat, 
bão dam quyên Icii cüa ngi.thi dan, trành phát sinh khiôu kin phirc tap. 

- Kim tra, rà soát vic cp giy CNQSD dt di vai các dir an khu do thj, 
nhà 6' thirc hin chiza dUng theo chi dao  cUa ThU trâng ChInh phu tai  Thông báo 
so 327/TB-VPCP ngày 22/8/20 13 cüa Van phông ChInh phU và pháp lut dt dai; 
x6' l dirt diem vi phm cüa ChU dâu tu dir an nhà 6' có vi phm ye trt tçr xây 
drng, quy hoach, chua hoàn thin thu tiic pháp l ye dat dai. Trong qua trInh thirc 
hin nêu có vuó'ng mac thI báo cáo, xin kiên cUa các B, ngành có lien quan. 

1.3. V/ quy hoych và quán lj', sü dyng qu9 dat 20% lam nhà O'xd hi 

- B trI di1 qu5 dt d xây dmg nhà 6' xâ hi trong näm 2026 di v6'i: 08 
dir an t1r 1 Oha tr6' len nhu'ng UBND Thành phO khOng dành qu dat; 04 dir an 
dixc Thu tixâng Chinh phU chap thun cho phép lira chçn hinh thUc np bang 
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tin và phâi b trI qu5 dt xây dirng nhà a xã hi thay th i dja dim khác; 03 dir 
an có quy mô tü lOha tr& len bô trI thiêu din tIch dat dé xây dirng nhà Y xà hi. 

- Don dc, yêu cu chü du tu các dci an nhà & thuang rni, khu do thj 
khân tnrcing triên khai dâu tu xây dirng nhà & xA hi trên qu' dat 20% theo tiên 
d dâ duçc phé duyt; tru&ng hçp chü dâu tu không thirc hin thI xà 1 theo quy 
djnh d 1ira ch9n chü dâu tu khác thiic hin hoc dé dâu tu xây dimg nhà & xã 
hi bng nguôn vOn ngân sách tir khoàn thu bang tiên tuang duang giá trj qu5' 
dt 20% tai  các dir an theo quy djnh. 

- Rà soát, b sung quy hoch do thj, quy hoach  Khu cOng nghip..., bào 
dam dành dü qu dt phát triên nhà & xã hi; triên khai các dir an dau tu xây dçrng 
nhà & xa hi bang ngun vOn ngân sách nhà nu&c dôi vOi qu dat 20% dâ duc 
Chü du tu bàn giao cho Trung tam phát triên qu5 dat Thành phô dé dáp ü'ng thu 
câu và bào dam an sith xã hi cho ngu?i thu nhtp thâp trên dja bàn thành phô. 

- CAn có co' ch& giãi pháp d rut ngn các thu tijc hành chInh lien quan 
dê ho try', khuyên khIch các thà dâu tu, chü dâu tu triên khai dâu tu xay dirng, 
tto nguOn cung cho thj tru&ng và tn diing ducc nguOn vOn uu dâi phát triên 
nhà&xãhôi. 

- Di vâi Khu nhà & sinh thai Xuân Phuang: rà soát, xi:r l, bO trI dü qu5 
dat de xay dimg nhà & xã hi cho dir an thay the & dja diem khác hotc thu hôi 
qu dat 20% nhà & xã hOi  cüa chü dâu tu de xây dirng nhà & xä hi tai  dir an 
trong tru&ng hçp di,r an vAn con qu5 dat. Dôi v&i dir an nhà & thiicing mai  xây 
dirng thà & phiic v11 cho can b cap Thu tris&ng và tuang duang hin dang 
duong chüc cOng tác tti các cci quan cüa Quôc hi: rà soát, diêu chinh theo dung 
m1ic tiêu dir an, quy hoach chi tiêt truOc do dà ducic chap thun, phê duyt. 

1.4. V quy ho,ch xây 4ng và thrc h&n  quy hoçich xây 4ng 

- Chi dao  các co quan có lien quan, trong qua trInh nghiên ciru d an diu 
chith Quy hoach chung xay dirng Thu do (hin dang trInh thâm djnh), rà soát cii 
the thirc trang sir diing dat dê xu l theo quy djnh, khOng cp nht thüiig di,r an 
sai phtm (nêu co) vào dO an diêu chinh quy hoach chung khi chua dt.rçic xir l. 
UBND thàth phO Ha Ni chju trách nhim tru&c phap 1ut ye tInh chInh xác và 
tInhpháp l cUa các so lieu hin trng 5ir diing dat tai  dja bàn thành phO, dc bit 
là so lieu ye dat & dan Cu, cay xanh, mt nuâc và ha tang xä hi cong cong. 

- Trong qua trInh trin khai 1p/diu chinh các d an quy hoach phân khu 
dé the hóa Quy hoach chung diêu chinh can the hin rO chi tiêu chuc näng su 
diing dAt "cong cong" và dat "han hy'p"; dam bào dü co s& dekiem soát vic 
khOng lam thay dOi theo hu&ng tang cao chi tiêu chuc nàng dat a trong chuc 
nang sü ding dat hOn hy'p, dan den vic tang quy mO dan so, tang cao và các chi 
tiêu su dung dat khác gay ânh hu&ng tieu circ t&i sac chüa ye ha tang và chat 
luqng môi tnr&ng do thj. 

- PhM hqp vâi B Xây drng và cac Co quan có lien quan hoàn thin h thng 
quy hoach cong s& Trung uang và Ha Ni tren dja bàn thành phO; kiêm soát cht 
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chë qu dt sau khi di däi, uu tién phitc vi miic dIch cong cong  theo chi dao  cüa 
Thu fl.rOng ChInh phü ti Quyét djnh so 13 0/QD-TTg ngày 23/01/2015. 

- Xác djnh 1i tin sü dung dtt di vói các dir an nhà a thung mai,  khu dO 
thj có diêu chinh quy hoach xây drng chi tiêt dan den thay dôi h so sir diing dat 
thuc trithng hccp phãi xác djnh 'ai  tiên sü diing dat theo quy djnh. 

1.5. Vt cp gi4yphép xây drng và quân l trot ty'xây dng 

- Khn trtrang ban hành quy ch quãn 1 kin trüc, thit k do thj cho tüng 
khu virc dê lam co sO cap giây phép xây diing và quán 1 trt tir xây dirng dôi 
vâi khu v1rc chua có quy hoach chi tiêt xây drng trong do thj, trong khu chüc 
nãng theo quy djnh cüa Lut Kiên trüc 2019 và Nghj djnh so 15/2021/ND-CP 
cüa Chinh phü. 

- Rà soát vic cp giy phép xây dirng di vài các dir an khu dO thj, cong 
trInh nhà a hin nay dang thi cOng (chiia hoàn thành), dam báo giây phép xây 
dirng ducc cap phü hçip vói quy hotch xây dimg, thiêt kêdâ dugc thâm djnh và 
dung quy djnh pháp lu.t. Truang hgp không phü hcip, can có bin pháp xir l 
(thu hôi, diêu chinh giây phép xây dirng...) theo quy djnh cüa Lut Xây dirng. 

- Chi dao  Sâ Quy hoach  - Kin trüc xác djnh c& xây dirng khng ch (c& 
tuyt dôi), chi giOi xây dimg tang ham, chiéu cao tang i cho trng khu virc phü 
hçip vai quy hoach  chung Thu do; dông thi quy djnh cot không chê là ni dung 
bat buc trong giây phép xây dirng. 

- Rà soát, xü l d& vai các dir an, cong trInh nhà a có vi phm trt tçr xây 
dirng nhung chua duçic xir 1 day dü, düt diem theo quy djnh (trong do có 62 dir an, 
cong trInh tai  Phii liic so 10 và mt so cOng trInh, dir an nhà a khác dâ néu tai  Kêt 
lun tharih tra nay). Trong qua trmnh thxc hin nêu có vng mAc thI xin kiên các 
B, ngàrih lien quan de duçc huang dan, dam bâo theo dung quy djnh cüa pháp 1ut. 

- Kim tra, rà soát và kiên quyt xi:r 1 theo dung quy djnh cüa pháp lut 
dOi vai các chü dâu tu dâ bàn giao nhà/cAn h dê nguai dan vào a khi cOng 
trInh/dir an chua disqc nghim thu hoàn thành dua vào sir diing, dc bit là chua 
duçic nghim thu ye phông cháy, chüa cháy (trong do có mt sO dir an dä ducic 
nêu tai  phân 23 dir an duçic thanh tra trirc tiép). 

- Rà soat cac dr an có din tIch dt xay dirng ha t.ng sir dng chung nhu: 
dat cay xanh, giao thông ni b, xây drng truang hçc... de yeu câu chü dâu tu 
dci an bàn giao cho dja phizang quãn l, sir dung, kêt nOi vâi h tang khu virc 
theo dung quy djnh, khOng de chü dâu dir an giü lai  nhAm mic dIch kinh doanh, 
khai thác, thu igi bat chInh. 

- Co bin pháp chin chinh di vai cong tác c.p phép xay dmg và quán 1 trt 
tr xây dçrng; tang cumg thanh tra, kiem tra, kp thai phàt hin, xu l nghiém các vi 
phm trong cap phép xay drng và quan l trt tçr xây drng theo dung quy djnh. 

1.6. D6i vói 23 dr an thanh Ira try'c tilp 

- Chin chinh, rOt kinh nghim cong tác tham miiu, thm djnh, quyt djnh 
chili truong dâu tu' các dir an khu do thj, nhà &, dam bão các dir an dugc chap 
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thun phài phü hçip vâi quy hoach do thj, quy hoach xây dimg, quy hoach sü 
d'çing dt va có trong chuang trInh, kê hotch phát triên nba dâdixçc phê duyt; 
có quy mô dan s phü hqp vâi diêu kin ha tang xã hi, ha tang k5 thut noi 
thrc hin dir an; các dir an bô trI dü din tIch siir diing chung, nhu': cay xanh, bãi 

Xe, sinh hoat cong dng...; dng thai xü 1 nghiëm dOi vO'i cãc co quan, tO 
chirc va cá nhan có vi phm trong thâm djnh, chap thun, quyét djnh chU truxing 
du tu di,r an trén dja bàn thành phô. 

- Di vOi mt s dirT an không qua dtu thu lirra ch9n chü du tu, du giá 
quyên si:r diing dat: den thi diem thanh tra, các dirT an dã hoàn thành, dua vào s1r 
ding, chü dâu tu dã thirc hin nghia v1i tài chInh ye dat vâi Nhà nithc và dã 
chuyên nhuçng nhà, dat cho khách hang. Hâu het các dirT an'7  không qua dâu 
thâu lirra chn chü dâu tu', dâu giá quyên si:r diing dat tIc hin trithc thôi diem 
Lut Dat dai nàm 2013 có hiu uric thi hânh. VI 4y, dê dam bào quyên igi cho 
ngithi mua nha, on djnh tinh hInh an ninh trt tin,  tránh phát sinh khiêu kin phirc 
tap, dông ngui, UBND thành phô Ha Ni can cü vào các quy djnh cüa pháp 
luât dê rà soát các thu tlrTc  pháp 1 cüa dirT an, dam bão phü hçnp vi quy djnh 
pháp 1ut và thlrTc tin; rà soát vic xác djnh tién s1 dung dat, xác djnh giá khâi 
diem dâu giá quyên sir ding dat, nghia vi tài chInh lien quan và có bin pháp xi:r 
1 theo quy djnh pháp 1ut, dam báo tInh ding, tInh dU theo dung quy djnh, 
không de that thu ngân sách Nhà nuic. Qua trInh kiêm tra, rà soát va th'çrc hin 
Ket 1un thanh tra, nêu phát hin có dâu hiu vi pham pháp 1utt ye hinh sir  thI 
chuyên vit vic sang co quan diêu tra dê xlr 1 theo quy djnh. 

- UBND Thành ph chi dao  kim tra, rà soát vic xác djnh tin sü dung 
dat, giá khâi diem dâu giá quyên si:r diving dat và có bin pháp xü 1 theo quy 
djnh pháp 1ut dOi vi mt so dirt an có han  ché, thieu sot, vi pham dâ nêu a phân 
kêt qua kiêm tra, xác minh, dam bão tInh dung, tInh dü, dung thai diem có hiu 
inc pháp 1ut, không d that thoát ngân sách nhà nithc; khân truang xác djnh iai 
tiên su ding dat dôi vai các dirt an'8  có diêu chinh quy hoach chi tiet xây dirng 
(lam thay dOi cac chi tieu quy hoach) và các d an19  có din tIch chuyen nhuçmg 
thc te 1&n han din tich dâ duçic Ca quan chirc näng xác djnh tien s1r dung dat; 
rà soát, xr 1 dôi vai khoãn chi phi kiem djnh chat luç'ng, chimg nhn phü hçip 
chat luçing cOng trinh, quan tràc lUn nghieng, dánh giá tac dng môi trisang... 
tInh bang 1% chi phi xay drng theo thc te dã thiric hin, phan chênh 1ch thu 
hôi ye ngân sách Nhà nuac. 

- Giao S Quy hoach - Kin trüc, Sa xa dmg chü tn pMi hqp vôi chü 
dâu tis to chuc rà soát, xu 1 theo quy djnh pháp 1u.t dôi vâi mt so dn an20  có 

'(1) Dtr an Tháp D25*  Cu Giy; (2) D an TOa nhà hn hqp Dai PTTH Ha Ni; (3) Dr an Trung tam 
thirong mai,  van phông va nhà a cao cap Ho Guom Plaza; (4) Du an Lang vit kiêu Châu Au. 
18  (1) Dr an nhà a lien k thtrong mti phô xanh - Green Little Town; Du an Trung tam thuxcing mai, 
vAn phông và nhã o' cao cap Ho Guam Plaza. 
19(1) Du an Tôa nha hn hop Dái PTT'H Ha Ni; (2) Dir an Lang vit kiéu Châu Au ti qun Ha Dông. 
20  (1) Dr An Trung tam thu'ang mai,  vAn phong, cAn h Artemis; (2) Dirán Khu hon hqp 120 Djnh Cong; 
(3) Dir an To hçp tht.rang mai,  vAn phOng và nhà a cao tang t?i  so 1, phô Giáp Nhj; (4) Dir an khu hon 
hcip nhà a, thu'o'ng mai  và vAn phOng so 83 phô Hào Nam; (6) Dr an Trung tam thu'o'ng mai,  djch viii 
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quy hoach chi tit chiia phü hçip vth quy hoach cp trên, chua bão darn quy djnh 
ye quy chuân, tiêu chuân xay dirng và các ton ti khác dâ chi ra tai  phân két qua 
kiêm tra xác rninh dé dam bào phü hçip vi chucing trInh phát triên nhà , quy 
hoach do thj; tang cizng kiêm tra, giám sat vic triên khai xây dirng dir an khu 
do thj, nhà & cüa chü dâu tii và ngi.r&i nhn chuyên nhucng, theo quy hoch chi 
tiêt, phucing an kiên true, tong mt bang duc duyt; xem xét xu 1 theo thâm 
quyên hoc kiên nghj xir 1 theo quy djnh doi vOi các vi phm cii the dä di.rçic 
nêu tai  phân kêt qua kiêm tra, xác minh; hoàn thin thU tiic ho sa lien quan den 
cOng tác cap phép xây dirng t?i  các dir an. 

- Chi do S& Nông nghip và Môi tru&ng rà soát, xem xét xU 1 theo thm 
quyên dôi vâi han  ché, thiêu sot, vi phm cii the dã dirc neu tai  phân kêt qua 
kiêm tra, xác minh lien quan den vic thu hôi dat, giao dat, cho thuê dat, cap 

giây chirng nhn quyên si:r diing dat, quyên s& htru nba a và tài san khác gän lien 
vâi dat tai 23 dx an; rà soát, xern xét cap Giây chirng then cho h gia dInh, cá 
nhan tai  23 dir an theo quy djnh cUa pháp lut. 

- Chi dao  các cci quan chUc näng kimtra, don dc chU du tu dr an khn 
tnrnng hoàn thành di,r an theo mic tiêu và tiên d dugc phé duyt; bàn giao các 
hang rnvc  cong trInh dã hoàn thành cho dja phuang quân l theo quy djnh. 

- Kim tra, rà soát tin d thirc hin di vâi các dir an chm tin d d xU 
1,2 theo quy djnh cUa pháp lut ye dâu tix và dat dai. 

- Di vO'i Khu dt du giá tai  vj trI dt TQ5 (gm TQ5 (1) và TQ5 (2)) thj 
trân Trâu QuS',  huyn Gia Lam: chi dao  cci quan chUc näng rà soát, xác djnh tiên 
bâo v, phát triên dat trOng lUa khi giao dat cho các chU dâu tu thirc hin d1r an 
thông qua hmnh thUc dâu giá quyén sir dung dat theo dUng quy djnh, bâo dam tInh 
dUng, tInh dU thu ye ngân sách Nba nu&c, khOng dê that thoát tài sn cUa Nhà nu&c; 
khân truong triên khai thuc hiên Du an dâu tu xây dung nha o xâ hOi doe lap (tap 
trung) t?i  xã Gia Lam dê bO trI qu5 dat dành dê phát triên NOXH theo quy djnh cUa 
pháp lut, nhàm dáp irng nhu câu ye nhà & xâ hi cho ngi..thi dan tai  dja phuong. 

- DM v&i Dir an Khu nhà & thp tng Nam Thanh, Dir an Khu hn hcp 
nhà &, thuong mai  và van phOng so 83 phô Hào Narn và Dr an dâu tu xây drng 
nba & thâp tang tai  các ô dat tir TT 14 den TT 19: chi do co quan chUc näng 
kiêm tra, xU l vi phm ye trt tir xây drng theo thâm quyên. 

- Di vói Du an Trung tam thuong mai,  djch vi tng hçip và nhà & cao 
tang tai xa Tir Hip, huyn Thanh TrI: chi dao  ChU dâu tu thirc hin thOa thun, 
nhn chuyên nhuçing vâi các h dan có dat trong pham vi dir an (giai doan  2) de 
triên khai dir an, tru&ng hqp chm tiên d, 1p hO so xU 1 theo quy dljnh. 

- Di vâi Dir an TOa nba hn hqp Dài PTTH Ha Ni: xác djnh b sung tin 
thue dat dOi v&i phân din tIch 1.51 7m2  tang ham näm ngoài phân din tIch dat 
xây dimg và din tIch khoang 1.080 m2  san xây dirng, phân narn ngoài chi gi&i 
xay dimg cOng trInh nhà & tai các tang 2, 3, 4, 5 lam du&ng dOe xe len và be boi. 

ting h9p và nhà ô cao tAng tai  xã Tü Hip; (7) Du an Khu thuong rnai djch vii, cong cong, nhà a.  
chung cu cao tang, cay xanh, bãi do xc và nhà tré - Panorama Ha Nôi. 
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- Di vâi Dr an Trung tam thi.ro'ng mai,  van phông và nba ô cao câpHô 
Guam Plaza: chi dto co quan chüc näng huó'ng dan Chü dâu tu hoàn thin ho so 
diêu chinh Co CâU can h theo quy djnh; xem xét, dôi trü khoàn lien thuê dat 
19.889.497.890 dông Chü dâu tu dã np vào ngân sách Nba nrnc trong qua trInh 
xác djnh nghia vii tài chInh b6 sung; yêu cu Chü dâu tu dij an phôi hgp vOi chInh 
quyên dja phuong rà soát 1i din tich dat näm trong chi giOi dirông do, xây dimg 
h tang k thut theo ho so phê duyt và theo thrc tê dê bàn giao theo quy djnh. 

- Di vi Dr an Lang Vit kiu Châu Au: diu chinh din tIch tai  Hçp 
dông thuê dat sO 04-HD/TD ngày 16/03/2007, thu hôi din tIch 16.939,9m2  dat 
cong viên cay xanh (dã k hqp dông thuê dat không dung quy djnh). Khân 
truong rà soát phân din tIch dat 0' tang them 142,9 m2  ti dij an (dã dirgc Thanh 
tra B Xây dirng nêu ti Ket lutn so 276/KL-TTr ngày 12/10/2015) de tInh tiên 
s0' ding dat theo quy djnh. 

- Di v0'i Du an Khu nhà 0' PhO M: yêu cu ChO du tu hoàn thin, 
nghiêm thu hang miic phOng cháy và chU'a cháy theo quy djnh; thirc hin thi 
cOng hoàn thành h tang k thu.t theo quy hoch duc phê duyt dê bàn giao 
cho dja phuang quân 1, sü dung theo quy djnh. 

- DM v0'i Di,r an Khu do thj Van Khê ma rng: rà soát, diêu chinh din 
tich dat thuc hiên du an tal Quy hoach chi tiêt, glây chung nhân quyên su dung 
dat dä cap cho Chu dâu tu dê phii hçip v0'i quyêt djnh giao dat và quy djnh pháp 
1ut; xác djnh li tiên si.r dimg dat theo dung quy djnh, trong do xem xét giám trü 
mt sO khoán chi phi không diing quy djnh vâi so tiên 11,57 t' dông. 

1.7. Xü'lj v tài chmnh: 

UBND Thành ph chi dto kim tra, rà soát, x0' l theo quy djnh di vó'i s 
tiên 106,228 t' dông cüa các ni dung sau: 

- N tiên si:r ding dt và tin chrn np cOa 02 dr an: (1) Dir an Khu do 
thj Van Khe m0' rng sO tiên 1,906 t dOng; (2) Dir an Khu nhà 0' thap tang Nam 
Thanh so tiên 69,832 t dông, sau 06 tháng kê t0' ngày ban hành Kêt 1un thanh 
tra, nêu Chu dau tu không thirc hin thI UBND thânh phô Ha Ni chuyên ho so 
vi vic sang Co quan diêu tra dê xem xét, x0' 1 theo quy djnh cüa pháp lust. 

- Tin s0' dirng dt di v0'i din tIch chuyn nhung thirc t tang so vOi 
din tich dã duçc co quan ch0'c näng xác djnh tien scr dicing dt ti Dr an TOa 
nhà hon hçip Dâi PTTH Ha Ni, sO tiên ttm tInh 34,49 t' dOng. 

1.8. Xü' 1j v trách nhim: 

- UBND thành ph6 Ha Ni t ch0'c kirn dirn lam rO trách nhim và x0' 1 
theo tham quyên hotc kien nghj cap có thâm quyên x0' 1' theo quy djnh; dông 
thai chi do Thu tru0'ng các co quan, don vj, dja phuong có lien quan tien hành 
kiêm diem, lam rö trách nhim cOa to ch0'c, cá nhan d xáy ra các hn ché, thiêu 
sot, vi phm dã neu ti Ket 1un thanh tra nay e x0' l theo dung quy djnh. 

- T ch0'c thirc hin kt 1un thanh tra; có bin phap chin chinh, khc 
phiic, xi.r l dOi v0'i nhU'ng hn ché, thiêu sot, vi phm trong cOng tác quân l s0' 
ding dat dai, quy hoch xay dirng, cap phép xây dirng và quàn 1 trt tir xay 
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dirng dã nêu tai  Kt 1u.n thanh tra nay. Trong qua trInh thirc hin Kt 1un thanh 
tra, phát hin gay that thoát ngân sách Nba nuâc, Co dâu hiu vi phtm pháp 1utt 
hInh sir thI chuyên Cc quan diêu tra dê xir 1 theo quy djnh cüa pháp luQtt. 

2. B Cong an 

Thanh tra ChInh phü chuyn h s viii vic lien quan dn Dir an khu do thj 
Van Khê ma rng (Usilk City) do Cong ty Co phân Song Dà Thàng Long lam 
chü dâu tu dê B Cong an xem xét diêu tra, x1r l theo quy djnh cüa pháp lut. 

3. B Xãy dirng 

- Xem xét, xiir 1 theo thm quyn hoc báo cáo cp CO thm quyn th l2 

mt sO ni dung lien quan pháp lut ye quy hoch do thj21. 

- Thirc hin kim tra, rà soát và dánh giá lai  kt qua thm djnh thit k xây 
drng diêu chinh cüa mt sO dir an, cong trInh nhà i cO diêu chinh thiêt ké xây 
dirng sau khi dâ thi cOng vuçit tang cao so vOi thiêt ké dã ducc thâm djnh, dam 
báo kêt qua thâm djnh thiêt ke xây dirng diêu chinh dung quy trInh, dáp img các 
yêu câu ye kêt câu, an toàn chju lirc cüa toãn cOng trInh; chju trách nhim trithc 
pháp luQtt ye kêt qua kiêm tra, rà soát. Chân chinh cOng tác thâm djnh thiêt kê 
xây drng, darn báo kêt qua thâm djnh thiêt ke Ca s& phãi phü hçip vói quy hoach 
xây drng, thiêt kê bithc sau phâi phü hçp vói bithc truâc. 

- Chi dao  cci quan, dcin vi chirc näng kim tra, giám sat vic thirc hin quy 
hoach, quân 1, sir ding qu dat 20% lam nhà 6 xâ hi cüa UBND thành phô Ha 
Ni và râ soát cci chê, chInh sách lien quan den linh virc nay. 

- To chirc kim dim, rOt kinh nghim và xác djnh trách nhim cOa các ca 
quan, dan vi,  tO chüc, ca nhân lien quan den các han  chê, thiêu sot, vi phm dã 
nêu tai  phân kêt qua kiém tra, xác minh cOa Két lun nay dê có hInh thüc xü l 
phO hcip, dOng quy djnh. 

4. B Tài chInh 

Nghiên clu, huO'ng dn vic quyt toán chi phi, quán l sü dung và ban 
giao cac tái san hInh thành sau dâu tu cOa dir an dO thj nhixng phiic viii cho mvc 
dIch cOng cong  nhäm phat buy hiu qua von, tài san cOa Nhà nuóc. 

Ngáy 26/02/2026, Thanh tra ChInh phO cO Van bàn s 76/TTCP-C.I báo 
cao, kiên nghj ThO tuâng ChInh phO chi dao  thirc hin ni dung tai  Ket lu.n 
thanh tra so 66/KL-TTCP ngày 26/02/2026 cOa Thanh tra ChInh phU. 

21 Gm: - Tang th6i gian 1p d an quy hoach phân khu dM vói các do thj lou hoc dc bit (Thành 
ph Ha Ni, Ho ChI Minh) dA duçc quy djnh tai  khoãn 2 Diéu 2 Nghj djnh so 37/2010/ND-CP ngày 
07/4/2010 cüa ChInh phü (nay là khoán 2 Diêu 4 Nghj djnh sO 178/2025/ND-CP) dê phü hqp tInh hInh 
thuc t do các do thj nay cO tInh cMt, chirc näng dc quy mO dan so ion, din tIch nghiên ciru quy 
hoach Ian nén dja phuong gp khO khãn trong vic darn bâo thOi gian Ip theo quy djnh. 
- Ban hành quy djnh hoc giâi thIch tij. ngU ci the ye "ôphô" theo quy djnh tai  khoân 8 Diéu 3 Luât 
Quy hoach do thj nãm 2009 dê thông nhât trong vic sir drng, each hiêu gia các dja phuang va Co.  
quan quãn l Nhà ntxOc lien quan den quy hoach phân khu. 
- Bô sung quy dnh chi tiét ye Vic Xác djnh quy mô dan so trong dO an quy hoach do thj, thông nhât 
phu'ouug pháp, nguyen tc dr báo so lieu dan so quy hoch và XáC djnh dan sO hién trang trong CáC dO 
an quy hoach do thj dê lam co sO cho CáC dja ph.rcng áp diving. 
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Ngày 25/3/2026, Van phông ChInh phü có Van bàn s 2587/VPCP-V.I 
thông báo kiên chi dao  cüaPhó Thu tuOng Thuông trirc ChInh phü Nguyen 
Hôa BInh ye vic thiriC hin Két 1un thanh tra so 66/KL-TTCP ngày 26/02/2026 
cüa Thanh tra ChInh phü. 

Thirc hiên chi d.o cüa Phó ThU tuOng Thuâng triTe ChInh phU tti van bàn 
nêu trén, Tong Thanh tra ChInh phU dé nghj UBND thành phô Ha Ni, B Xây 
dirng, B Tài chInh, Bô Cong an và các Co quan, don vj có lien quan theo chirc 
nàng, nhim vii,  thâm quyên thiric hin Kêt 1un thanh tra sO 66/KL-TTCP ngày 
26/02/2026 cUa Thanh tra ChInh phU và kiên chi dao  cUa Phó Thu tuàng 
Thu&ng trirrc ChInh phU tui Van bàn so 2587/VPCP-V.I ngày 25/3/2026 cUa Van 
phông ChInh phU. 

Thanh tra Chinh phU trân tr9ng thông 

Nnhn- 
- Tong Thanh tra ChInh phci (dO b/c); 
- Phó Tong TTCP LO TiOn Dat; 
- Van phong ChInh phü; 
- Các B: Cong an, Xây dirng, Tài chinh; 
- UBND thành phô Ha NOi; 
- TTCP: Cuc I, Cic XIV; 
- Van phOng TTCP ('dê dãng tái trén Cong TTDT,); 
- Báo Thanh tra (öé dàng tái); 
- Luu: VT, Ho so DTT.3  
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