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S6: 405 /TB-TTCP Ha Néi, ngayJdo thing 4 nim 2026

THONG BAO
Két luéin thanh tra viéc chap hanh quy dinh phap ludt trong cong tac
quan ly sir dung dat dai va quy hoach xay dung, cAp phép xiy dung
trén dia ban thanh phd Ha Noi

Ngay 26/02/2026, Thanh tra Chinh pht ban hanh Két luan thanh tra s
66/KL-TTCP viéc chdp hanh quy dinh phap luat trong cong tac quan ly sir
dung dét dai va quy hoach xay dung, cip phép x4y dung trén dia ban thanh
phé Ha Nbi.

Can ctr quy dinh tai Piéu 37 cua Luat Thanh tra nam 2025, Thanh tra
Chinh phui théng béo Két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Ha Noi la Thu do, thanh phé truc thude trung wong, c6 vi tri trung tdm
chinh tri, kinh té, vin héa, gido duc quan trong cta ca nudc; phia Bic giap véi
tinh Thai Nguyén, phia Nam gidp vdi tinh Ninh Binh, phia Pong giap vdi cac
tinh: Bic Ninh va Hung Yén, phia Tay gidp voéi tinh Pha Tho; co 126 x4,
phuong (g6m 51 phudng va 75 x4i); dién tich tu nhién 334.470,02 ha, dn sb trén
8,4 triéu ngudi, mat do trung binh 2.511 nguoi/km?...

Trong thoi gian qua, Thanh phé Ha Noi dd quan tdm dén cong tac quan ly
nha nudc vé dit dai, dic biét v& quy hoach, ké hoach su dung dat, kiém soat,
quan ly st dung quy dét; quan ly tai chinh vé dat dai va gia dét; bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi thu h01 dat... gop phan phat huy hiéu qua ngu(‘)n luc dit dai,
phuc vu qué trinh phat trién d6 thi Ha No6i mot cach bén vimg. Cong tac quan ly
trat tu x4y dung duoc kiém tra, kiém soét, kip thoi phat hién, xtr ly cac vi pham
trat tu xdy dung, y thirc chdp hanh phap luat cua ngudi dan va doanh nghiép
trong linh vyre xdy dung do thi tung bude duge nang cao; nhiéu vi pham ton
dong da dugc ra soat, phén loai, xac dinh vé tham quy€n, trach nhiém xu ly, giai
quyet Cong tac quy hoach duoc chi dao quyét liét, quan 1y quy hoach c6 chuyén
bién rd rét, hoan thanh co ban cic quy hoach sau khi Quy hoach chung x4y dung
Thu d6 duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét, véi khdi lwong 16n cac d6 4n quy
hoach chung, quy hoach phéan khu, céc quy hoach nganh, thiét ké d6 thi va quy
ché quan ly quy hoach kién triic da dugc phé duyét, chat lwong quy hoach ting
budc dugce nang cao.

II. KET LUAN

Giai doan 2011-2022, Thanh uy, HDND, UBND thanh pk}é Ha Néi da quan
tam, ban hanh nhiéu vén ban chi dao, diéu hanh, quy dinh cu thé hoa cac quy dinh




ctia phép luat, tién hanh kiém tra, d6n déc nhém nang cao hiéu qua cac mét cong
tac: quan ly dét dai, quy hoach xay dung, cap phép xay dung, quan ly trat tu xay
dung, trlen khai thuc hién Nghi quyét s 73/NQ-CP ngay 23/9/2019 va Nghi
quyét s& 116/NQ-CP ngay 06/12/2019 ctia Chinh phii; kip thoi giai quyét cac kho
khan, vuéng mic dé déy nhanh tién d6 trién khai thuc hién duogc nhiéu du an trén
dia ban, qua do tao dong luc phat trién kinh té - x3 hdi, tang nguén thu ngén sach
cua Thanh phd, chuyén dich co cu kinh té dam bao an sinh xa hoi, cai thién doi
séng nhan dan, 20p phan vao su phat trién chung cua Thu d6. Tuy nhién, qua
thanh tra cho thdy van con mét sb han ché, thiéu sét, vi pham nhu sau:

1. Poi véi cong tac quan Iy nha nwée

1.1. Viéc té chire trién khai thuwc hién Nghi quyét 73/NQ-CP va 116/NQ-
CP cua Chinh phu

UBND thanh phé Ha Noi chua xay dung ké hoach thuc hién Nghi quyét
s6 73/NQ-CP va Nghi quyét sé 116/NQ-CP cua Chinh phi; chua ra soét viée
phé duyét phuong an st dung dat cta cac doanh nghiép thudc ddi tuong phai c6
phan hoéa va céc doanh nghiép dd c¢6 phin hoa nhung chua dugc phé duyét
phuong an su dung dat; chua ra soat viéc sir dung dat cua cac doanh nghiép sau
cb phan héa cé thay 601 muc dich str dung dat so v4i phuong an co phan hoéa da
dugc phé duyét; viéc cap Gidy ching nhéan quyén str dung dat quyen s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dét cho cac doanh nghiép sau co phan héa van con
han che thiéu sét, nhat la viéc chdm hoan thién cac thu tuc vé giao dat, thué dat,
cap gidy chiing nhan quyen su dung dat; chua dinh ky so két, danh gia tinh hinh
thuce hién cac nghi quyét dé tong hop két qua guri vé cac B, nganh lién quan;
chua b tri ti thiéu tir 10% ngudn thu ngan sach tir dat dai dé dau tu xay dung
hé thong co so dir liéu dat dai va phat trién do thi.

1.2. Vé cap gzay chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hivu nha ¢ va
tai sin khdc gin lién véi dit

- UBND Thanh phé dd ban hanh 06 van ban quy pham phap luat hudéng
dan vé dang ky, cAp GCN c¢6 ndi dung chua rd rang, trung lap, con mét sb ton
tai, thiéu sot, chua pht hop véi quy dinh cua phép luat dat dai va phéap lut ban
hanh van ban quy pham phap luat. Tuy nhién, cdc van ban trén da hét hiéu luc
thi hanh sau khi UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sb 61/2024/QD-UBND
ngay 27/9/2024 quy dinh vé mét s6 ndi dung thude linh vuc dét dai trén dia ban
thanh phé Ha Noi.

- Viéc cap gidy CNQSD dét cho ho gia dinh, ca nhan tai cac du an khu
d6 thi, nha ¢ dat ty 1& thap, nguyén nhan chu yéu 1a do cac chu dau tu cd vi
pham phép luat vé dat dai, xay dung trong qua trinh trién khai thue hién dy an,
nén sau khi chuyén nhuong cho khach hang, viéc cap gidy chtng nhén gap khé
khan, vuéng méc.

- S6 Tai nguyén va Moi truong, UBND cac quan Nam Tu Liém, Ha
Poéng, huyén Gia Lam, Phuc Tho thuc hién viéc cap gidy chung nhan quyén st



dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat con mot sb noi
dung chua phu hop véi quy dinh cia phap luat dat dai.

- S& Tai nguyén va Moi truong cép gléy ching nhén quyén su dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ cho ngudi mua nha tai 05 du an khi cac vi pham cua chu
du tu chua duoc co quan chiic nang cé thdm quyén xir ly dut diém vi pham
theo y kién chi dao ctia Pho Thu tuéng Chinh ph tai Van ban s6 327/TB- -VPCP
ngay 22/8/2013 cta Van phong Chinh phu va vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu
98 Luat D4t dai nam 2013.

1.3. Vé quy hoach, quan Iy, st dung quy dit 20% lam nha ¢ xa hji

Thanh phé Ha Noi, noi tap trung nhidu ngudi lao dong thu nhap thap, c6
nhu cdu cao vé nha & x4 ho6i nhung viéc quy hoach va quan ly, sir dung quy dat
20% lam nha ¢ x4 hoi van con han ché, khong dat muc tiéu, yéu cau ve€ phat
trién nha ¢ xa hoi; mot s6 con thiéu sét, vi pham phap luét vé nha &, cu thé:

- Vé quy hoach: trong giai doan tir 2011-2022, c6 08 du 4n khu do thi, nha
& c6 quy mé 10 ha trd 1én, UBND Thanh phd khi phé duyét quy hoach da khong
danh quy dat 20% dé phat trién nha & xa hoi; 04 du an dugc Thu tuéng Chinh
phti chip thuan cho phép ndp bang tién twong duong gia tri quy dat 20% va phai
bo tri dii quy dat xdy dung nha ¢ xa hoi ¢ dia diém khac nhung dén thoi diém
thanh tra, UBND Thanh phé chua thyc hién; 03 du an c¢6 quy mo tir 10 ha trd
1én b tri khong di quy dat dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh.

Tai Du an Khu nha & sinh thai Xuan Phuong: UBND thanh phé Ha Noi
bé tri 6.890 m? dét thudc cac 6 dét BT6 va BT11 c6 chiic nang st dung dét 1a
Nha biét thy sinh thai dé phat trién nha & xa hoi la thiéu kha thi, khéng pht hop
nhu cau cta doi tuong thu nhap thap; tai du an nha ¢ thuvong mai xay dung nha &
phuc vu cho can b cap Thu trudng va tuong duong hién dang duong chirc cong
tac tai cac co quan cua Qudc hdi: UBND Thanh phé chép thuan dau tu phu hop
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi méi Xuén Phuong nhung dén
niam 2014, UBND Thanh phd diéu chinh quy hoach chi tiét, da dua du 4n vao
quy dat 20% dé phat trién nha & xa hoi la khong dung muc tiéu dau tu du 4n,
quy hoach chi tiét da duoc chip thuan, phé duyét trude do.

- Trong giai doan tir 2011 den trude ngay 13/8/2019, Thanh pho chua theo
doi riéng viéc quan ly, str dung s tién twong duong véi gid tri quy dat 20% phat
trién nha & x4 hoi; chua c6 hudng dan, quan ly, dén déc cac chi dau tu thuc hién
nghia vu ndp sb tién tuong duong voi gia tri quy dat 20% bo sung vao ngan sach
dia phuong danh dé dau tu xdy dung nha & xa hoi; chua téng hop sb thu cac don
vi da ndp vao ngéan sach Nha nudc; chua tach riéng khoan thu tuong duong voi
gia tri quy dat 20% khi xac dinh nghia vu tai chinh cta cac chi dau tu khi duge
giao dat thue hién du an (viéc thu nop khdng hach todn riéng ma tinh chung vao
khoan thu tién su dung dat); dén ngay 13/8/2019, UBND Thanh ph6 méi ban
hanh Vian ban sd 3447/UBND-KT dé thuc hién viéc thu, ndp, quan ly va su

' Mot s6 chi dau tu chua hoan thién thu tuc phap ly vé dat dai, chua thuc hién ddy du nghia vu tai
chinh hodc cac vi pham vé trat tu xdy dung chua duogc xu ly.



dung khoan thu bang tién tuong duong gia tri quy dat 20% theo quy dinh;
UBND Thanh phé chua bo tri ngudn von dé dau tu phat trién NOXH trén dia
ban thanh phd trén co s& sb tién thu duoc.

- UBND Thanh pho chua dau tu xay dung nha ¢ xa hoi bang ngudn Von
ngan sach Nha nudc d6i vai 10 du an da duoc bd tri quy dat (de dap tmg nhu cau
vé NOXH cutia nguoi dan trén dia ban thanh phd), trong khi nguon thu twong duong
véi gid tri quy dat 20% tir cac du an dé thu duoc 1a rat 1on, gay lang phi dat dai.

1.4. Vé céng tic quy hoach va thue hién quy hoach xdy dung; viéc diéu
chinh cuc b quy hoach xay dung

- Cong tac ban hanh véan ban hudng dan cu thé héa quy dinh cua phép
luat trong linh vuc quy hoach thuge tham quyén cla UBND Thanh phé con mot
s6 van ban chdm ban hanh, chua kip thoi dap ung yéu cau cua cong tac quan ly
va thuc hién quy hoach; néi dung, huéng dan chi tiét, trinh tu thuc hién tai mot
s6 van ban, quyét dinh ctia UBND Thanh phé con chua phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

- Viéc lap, tham dinh, trinh phé duyét ké hoach, danh muc du 4n lap cac
do an quy hoach phuc vu cdng tac quan ly nha nudc, cling nhu viéc bé tri ngudn
vén ngan sach dé lap cac d6 an quy hoach trong ky con thiéu kiém tra, giam sat;
chua thuc hién tét cong tac tong két, danh gid vé chat luong, hiéu qua dé kip
thoi dén ddc, didu chinh tién d6, ké hoach thuc hién. Cong tac phéi hop gitra cac
s& nganh, quan huyén (trudc day), cac chii dau tu dugc giao chu tri 14p cac do an
quy hoach con chua thuong xuyén, kip thoi dan dén viéc giai ngan, thanh quyét
toan ddi v6i cac dd an quy hoach con chdm theo quy dinh.

- Viéc phat trién d6 thi theo d6 an QHC 1259: tdc d6 d6 thi hoa thap%; quy
mo dan sd vuot ngudng du bao®; viéc quan ly, kiém soét dan sd tai khu vuc do
thi trung tdm va giéin dan noi d6 con gap nhiéu khé khan.

- Cong tac lap quy hoach chua dap ung dugc yéu cau phat trién do thi.
Tién dd, két qua thuc hién mot sé dd 4n, nhiém vu lién quan dén cong tac quy
hoach con chém, anh huong dén tién d6 dAu tu du 4n trong diém, ha tang do thi,
phat trién d6 thi. Nhiéu quy hoach chua coi trong viéc tinh toan cac chi tiéu du
bao, tinh lién két, chua theo kip tinh hinh phét trién kinh té - x hoi nén thiéu
tinh kha thi. Chét lugng quy hoach con boc 16 mot s6 mat han ché, phai diéu
chinh quy hoach nhiéu lan Cong tac quan ly, t6 chirc thuc hién ‘quy hoach chua
dugc phan cong, phan cap trach nhiém rd rang, nhat 1a d6i véi cap huyén.

- Viéc lap mot sb6 dd an QHPK con cham; chua trién khai viéc cdm mbe
gidi ngoai thuc dia dbi véi 42 QHPK theo quy dinh. N6i dung, biéu mau tai céac
d6 4n QHPK d6 thi dugc duyét con thiéu théng nhat, dan dén thiéu co s dé doi
chiéu va kiém soat phat trién nhét 1a chi tiéu vé dan sb, gay khé khan, bét cap
trong cong tac quan ly*.

2 Tinh dén thang 4/2019 mai dat 49,2%, trong khi yéu cau dén nam 2020 phai dat tir 58 - 60%.

3 Tinh dén thang 4/2019 da dat hon 8 triéu ngudi, trong khi yéu cau dén 2020 la tir 7,3 - 7,9 triéu ngudi.

4 Theo Thuyét minh tdng hop kém theo db an QHPK do thi H2-3 thé hién, dan sb hién trang tai thoi diém
1ap quy hoach (nam 2012) da 1a 259.219 nguoi, nhung dan s6 duge phan bd theo QHC 1259 dén ndm 2050



Mot sb quy hoach phan khu cham trién khai, phé duyét la mot trong
nhitng nguyén nhan gy khé khan, vudng mic trong cong tic quan ly, dau tu
xay dung theo dd 4n quy hoach dé thi, dong thoi chua dam bao muc tiéu kip thoi
lam co s¢ phap ly dé xac dinh cac du 4n dau tu xay dung trong do thi va lap quy
hoach chi tiét xay dung do thi theo quy dinh, gdy anh hudng t6i cong tac quan ly
va trién khai cac du 4n dau tu xay dung tai cac phan khu dé thi.

- Viéc quan ly xay dung, phat trién do thi ‘theo quy hoach dugc duyét d6i
v6i cac du an dau tu c6 str dung dit con mot sb ton tai, bat cap, nhu: con tinh
trang gidi thiéu hodc chip thuin dia dlem tai vi tri khong phu hop véi quy
hoach duoc duyét; chép thuan quy hoach tong mit bang chua dam bao nguyén
tc tudn thi quy hoach dugc duyét; quy mé dan s tai mot s6 6 quy hoach da
vuot so véi chi tidu khéng che Con nhiéu khu vuc xay ra tinh trang, cac du an
nha ¢ duoc chép thun va trién khai véi cac chi tiéu dap Gng vé ha tng x4 hoi
va ha tang ky thuat duge can d6i theo dd an quy hoach duoc duyét, nhung trén
thuc té cac cong trinh ha tang xd hoi, ha tang ky thuat theo quy hoach chua
dugce dau tu xay dung, dan den tinh trang qua tai dan sb, thiéu truong hoc, ha
tang giao thong, tinh trang un tic giao thong ngay cang phé bién, nghiém trong
tai mot so khu vuc.

- Viéc diéu chinh quy hoach d6 thi: UBND Thanh phd va co quan chirc
nang khong dinh ky tién hanh ra soat cic quy hoach db thi va chdm phé duyét
céc quy hoach phan khu dén dén viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chua tuén thu
dleu kién, trinh tu theo quy dinh; chdm xéc dinh lai tién str dung dét dbi véi mot
s6 dy 4n nha & thuong mai, khu dd thi c6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
dan dén thay dbi hé sb sir dung dét. Noi dung diéu chinh cuc bd tir dat sir dung
cho muc dich cong cdng, co quan, cay xanh... thanh d4t dé xay dung nha & hodc
cong trinh hdn hop c¢é nha & tai mot s6 khu vuc co hién trang ty 1é mat do déan s6
da rat cao, 1a khu vuc khoéng con quy dat dé phat trién nham dap ung cac chi tiéu
sir dung dét theo quy chuan dé bu dip cac chic nang phuc vu chung cho cdng
dong dan cu sinh séng tai khu vuc.

1.5. Vé céng tic cap gidy phép xdy dwng va quan ly trat tw xay dwng tai
cdc dw dn, cong trinh nha ¢ co vi pham

1.5.1. Vé céng téc cdp gidy phép xdy dung:

Tai thoi diém thanh tra, UBND Thanh phd chua ban hanh quy ché quan ly
kién trac, thiét ké do thi cho timg khu vuc’; mot sb cong trinh nha & duoc cap

14 258.000 nguoi. S6 liéu néu trén cho thdy, quy mé dan sé hién tr ang tai thoi dlem lap quy hoach da vuot,
cao hon dan s phan bd ciia QHC 1259, dinh hudng t6i ndm 2050. Nhu vay, vé nguyén tic, cac dy 4n
DTXD nha 6 trong khu vue s& khong duoc tiép tuc chap thuén trong ranh giéi thuéc QHPK H2-3 do chi
tiéu vé dan s6 da khong con dam bao can ddi du nhu cau, dap | tmg cua hé thong HTXH - HTKT.

Tuy nhlen do don vi tu van 1ap quy hoach du bdo trong giai doan ngan han (dén nam 2020) tai khu
vuc dan s6 co thé phat trién 1én t6i khoang 422.910 ngudi ma khong c6 thuyét minh, dan chleu can clr
phap ly, co s khoa hoc tinh toan; tic khu vuc c6 thé tiép tuc tiép nhan thém quy md dén s6 ti da la
163.691. Dan téi hé qua, tai thoi diém l1ap (2012) dén khi duoc phé duyét (2015), tai QHPK H2-3 van
duorc tiép tuc cap nhat, chdp thuan 58 dy an nha & véi téng quy mé dén sé 1a 152. 153 ngudi.

5 Pén ngay 31/12/2024, UBND thanh ph Ha Noi méi ban hanh Quyét dinh s 73/2024/QD-UBND
ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh phd Ha Noi.



glay phép xay dung chua phu hop véi quy hoach, quy ché quan 1y quy hoach,
kién tric hoac quy chuan xay dung (vé chiéu cao, tang cao cong trinh, mat do
xdy dung); mot sO g1ay phép xay dung khong ghi r6 chiéu cao tang 1, khong quy
dinh cu thé vé cbt xay dung khéng che tuyét dbi, dan dén chiéu cao tang 1 va cbt
xdy dung cua cac cong trinh dugc cap phép khong thong nhét, thiéu dong bo,
anh huong dén kién tric, canh quan d6 thi; hd so cip gidy phép xay dung cua
mot s6 cong trinh nha & thiéu ban ké khai nang lyc, kinh nghiém cua td chirc
thiét ké, c4 nhan 1a chu nhiém, chu tri thiét ké xdy dung, ban sao ching chi hanh
nghé cua chu nhiém, chu tri thiét ké...; mot sb gidy phép khong gh1 nhan cong
trinh, hang muc cong trinh dé khoi cong theo mau giay phép; cac giay phép xay
dung dugc cap tir nam 2021 dén thoi diém thanh tra khong dugc co quan céap
phép cong khai trén trang thong tin dién ti; viéc cdp diéu chinh gidy phép chu
yéu duge thuc hién sau khi cong trinh da x4y dung sai phép.

Nhiing ton tai trong cap gidy phép xdy dung, ngoai nguyén nhan chu
quan thugc co quan cap phép, con ¢ nguyén nhén khach quan la do quy dinh
ctia phap luat vé cip gidy phép xdy dung thiéu dong bd, nhu: miu gidy phép
xéy dung do B$ Xay dung ban hanh (tai cac Thong tu) khong quy dinh day du
cac ndi dung chu yéu cua glay phep xdy dung dugc quy dinh tai Piéu 90 Luat
Xay dung 2014; phap luét vé cap gidy phép xdy dung chua quy dinh cu the co
quan cap phép phai xem xét, ddi chiéu cac chi tiéu xay dung thudc cac cap do
quy hoach da dugc phé duyét, dan dén khi cap gidy phép xay dung, co quan
cap phép chi can cu tong mat bang, phuong an kién tric duoc chép thuan va
thiét ké co sé duoc tham dinh, nhung céc chi tiéu xéy dung tai cac van ban néu
trén khong phu hop véi quy hoach phan khu, gidy phép quy hoach, quy ché
quan ly quy hoach.

1.5.2. Ve cong tdc quan ly trdt tu xdy dung:

- Co quan ¢6 thAm quyén chdm ban hanh vin ban quy pham phép luat,
quy ché phoi hop trong cong tdc quan ly trat tu xay dung trén dia ban.

- Mot sé cong trinh, du 4n thi cong khéng dung gidy phép xdy dung,
khong phu hop v6i quy hoach chi tiét, thiét ké da dugc thim dinh, nhung cham
phat hién, xur 1y theo quy dinh; thim chi ¢6 mét sb cong trinh, du an khéng cé
gidy phép xay dung, hodc ¢ vi pham nhung dén thoi diém thanh tra chua duoc
phat hién va xu ly. Ngoai ra, viéc xtr ly vi pham trat ty xay dung cua co quan
chtc nang ddi véi nhiéu cong trinh, du 4n nha ¢ chua cuong quyét, thiéu triét dé
ngay tur khi phat hién, khong ap dung hinh thirc budc thao d& cong trinh hodc
phan cong trinh vi pham theo quy dinh; c6 mot sé cong trinh, du 4n c6 vi pham,
nhung viéc xu ly vi pham chua phu hgp quy dinh cua phép luat.

Céc tdn tai, thiéu sét néu trén dan dén viéc xur Iy va khic phuc hau qua vi
pham trat tu xay dung tai mot sb cong trinh, du an gédp rat nhiéu kho khan, do
lién quan dén két cau k¥ thuat cua cong trinh, hodc chu dau tu da ban va nguoi
dan d3 vao & 6n dinh tai céc can hd cua cong trinh vi pham; mot sb cong trinh da
dugc co quan chuc nang xu phat va chu dau tu da nop sb tién thu loi bat hop
phép theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay



10/10/2013 ctia Chinh phu, nhung dén nay van chua duoc xur ly dat diém (do
vudng méc trong viée diéu chinh quy hoach xay dung).

1.5.3. Vé mét s6 néi dung khdc co lién quan:

Viéc Vu Khoa hoc cong nghé va méi trudong - B6 Xay dung huéng dan dia
phuong xac dinh s6 tAng cao clia cong trinh chua phu hop quy dinh cua phap luat;
mat so cap gidy phép quy hoach c6 mot s6 chi tiéu chua phu hop quy hoach phan
khu; chap thuéin tong mit bang va phu’ong an kién trac, tham dinh thiét ké co Sy
¢6 mot so chi tiéu khong phti hop voi quy hoach; UBND thanh pho Ha Noi quyet
dinh cht truong dau tu khi du 4n chua 6 trong chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢, chua phu hop v6i quy hoach do6 thi va khong thong nhét trong viéc xac
dinh quy mé dén s6 ctia mot s6 du an (dé néu cu thé tai phan két qua kiém tra, xac
minh), 14 nguyén nhén dan dén gia ting dan s, gdy ap luc 1én ha tdng xa hoi va
ha t?mg k¥ thuéat tai khu vuc thuc hién du an va khu vuc 1an cén. Ngoai ra, viéc
cho phép mét s du 4n diéu chinh ting tﬁng cao, tang dién tich san xay dung sau
khi chu dau tu da xdy dung khong ding gidy phép cling la nguyén nhén dan dén
mot so cht dau tu thiéu nghiém tic trong viéc chap hanh cac quy dinh cta phap
luat vé xay dung khi thuc hién dy an.

2. P6i v6i 23 du an thanh tra truc tiép

Qua thanh tra mot s6 ndi dung tai 23 du an khu d6 thi, nha & theo Ké
hoach tién hanh thanh tra dugc phé duyét cho thay con mot so han ché, thiéu sot,
vi pham nhu sau:

- Thiéu sét, vi pham vé quy hoach xay dung, quy hoach st dung dit nhu:
diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét chua dam bao can ct, diéu kién; thoi diém
chép thuan chu truong dau tu, dy an chua co trong ké hoach phat trién nha o;
cap glay phép quy hoach chua phu hop v6i quy hoach phén khu; chép thuan ban
v& tong mit bang va phuong 4n kién trac khéng phu hop v6i quy hoach, xéac
dinh dién tich san cong cdng chua ddm bao dién tich tdi thiéu; giao dét thuc hién
du 4n khong phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, sau d6 méi diéu
chinh, cép nhat b6 sung: ¢6 09/23 duy an®.

- UBND thanh phb Ha Noi lya chon chii ddu tu d6i véi 02 du an’ theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 32 Lu4t Pau tu 2014 (duw dn co yéu cau chuyen
muc dich sir dung dat) va diém e khoan 1 Diéu 57 Luat Dat dai 2013 (chuyén dat
phi ndong nghiép khong phai la dat ¢ sang ddat ¢) nhung chua phd hop voi quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 22 Luat Nha & 2014 (thudc truong hop phdi ddu
thau dw dn ¢ sir dung dat).

6 (1) Du 4n Thap D25* Cau Gidy (2) Du 4n nha ¢ cao t@mg E2 - Chelsea Residences; (3) Dy an Trung tdm
thuong mai, vén phong, can hd Artemis; (4) Dy an Khu hén hop 120 Dinh Cong; (5) Du an T6 hop thuong
mai, van phong va nha ¢ cao tang, tai so 1, phd Giap Nhi; (6) Dy an Khu hdn hop nha 4, thuong mai va van
phong s6 83 phd Hao Nam; (7) Dy an t6 hop Dich vu thuong mai van héa thé thao, nha & va vin phong cho
thué tai 6 dat 493 Truong Pinh; (8) Duan Khu d6 thi méi Dai Kim; (9) Dy an Khu thuong mai dich vy, cong
cdng, nha & chung cu cao tﬁng, cay xanh, bai d6 xe va nha tré - Panorama Ha Noi.

’(1) Dy 4n Khu hdn hop 120 Dinh Céng; (2) Du 4an Khu hdn hop nha &, thuong mai va van phong sd
83 phé Hao Nam.



- Thiéu sét, vi pham trong viéc lua chon chii dau tu thuc hién du an nha ¢
khéng qua dau thau lua chon chi dau tu®, khong théng qua_ dau gia quyén sir
dung dat?, quyét dinh chu trrong dau tu khong dung tham quyén'

- Thiéu sét, vi pham trong viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dét, cap gidy
chting nhan quyén st dung dat: chua ky hop dong thué dat, phé duyét don gia
thué dat; chua ky phu luc hop dong dé xac dinh lai don gia thué dét sau thoi gian
chu ky 4n dinh don gid; xac dinh co cdu dat su dung chua chinh xac; sai léch
dién tich trong quyét dinh giao dét v6i quy hoach chi tiét gidy chimg nhan dau
tu; chua cap gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat cho Chu déu tu va ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén
nhuong; ban giao mdc gidi trén thuc dia khi du 4n da hoan thanh viéc dau tu xay
dung...: ¢6 08/23 du 4n''.

- Han ché, thiéu sét, vi pham trong viéc xéc dinh tién sir dung dét, tién
thué dét ctia du 4n nhu: ap dung chua ding phuong phap xéac dinh gia dat; phéan
tich, Iua chon tai san so sdnh chua tuan thu nguyén tdc wu tién, chua phu hop
quy dinh; str dung phiéu thu thap thong tin tai san chua ding mau ctia Thong tu
s6 36/2014/TT-BTNMT; khong dam bao trinh tu cac budc theo quy trinh tham
dinh gia; xac dinh doanh thu phat trién gia dinh ctia bat dong san khi tinh tién sir
dung dét trén co so ldy don gia chuyen nhuong cac can hd chung cu tuong tuy,
trong d6 gid chuyén quyén su dung dat bao gém ca thué VAT 10% la khong
dung quy dinh, do gia chuyen quyén st dung dat thudc dbi tuong khong chiu
thué GTGT; xéc dinh moét s6 khoan doanh thu, chi phi chua dam béao co s¢; thoi
diém xac dinh gia dat chua theo quy dinh; khong tinh dén xu huéng va mtc do
bién dong ctia gia cho thué khi xac dinh doanh thu; khong thu lai gia tri ha ting
k¥ thuat ma Nha nudc da dau tu vé ngan sich Nha nudc; dua chi phi du phong
va khoan chi phi kiém dinh chét luong, ching nhan phu hop chit luong cong
trinh, quan tric 1un nghiéng, danh gia tac dong mdi truong... tinh béng 1% chi
phi xay dung la chua du co s0; chua xac dinh lai tién st dung dat d6i voi cac du
an c6 diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung lam thay dm cac chi tiéu quy
hoach; don gia xay dung cong trinh chua phu hop véi suat von dau tu xay dung
cong trinh; chua xac dinh b sung tién st dung dat khi dién tich cin h¢ thuce té
cht dau tu chuyen nhuong tang, hodc dién tich san xay dung thuc té thap hon
phuong an tinh tién sir dung dét...: c6 21/23 du an.

- Pén thoi diém thanh tra, c6 02/23 dy 4n'? Chu dau tu con no tién st dung
dat; 05/23 du an'® cham tién do theo quy dinh so véi tién do dugc phé duyét.

8 Du 4n Lang Viét kiéu Chau Au.

9 (1) Du an Thap D25* Cau Giay; (2) Du an Toa nha hon hop Pai PTTH Ha Noi; (3) Du 4n Trung tim
thuong mai, van phong va nha & cao cap H6 Guom Plaza.

1 Dy 4n T hop thuong mai, van phong va nha & cao tang tai s6 01 Giap Nhi.

"' (1) Du 4n nha & cao tang E2 - Chelsea Residences; (2) Du an Khu d6 thi méi Ha Dinh; (3) Dy 4n
Trung tdm thuong mai, dich vu téng hop va nha ¢ cao téng tai xa T Hiép; (4) Du an Trung tam
thuong mai, van phong va nha ¢ cao cap H6 Guom Plaza; (5) Du an Toa nha hon hop Dai PTTH Ha
Noi; (6) Dy an Khu d6 thi Van Khé mé rong; (7) Du an T6 hop TMDV va can ho cao cp va nha &
thap tang tai phuong La Khé va Duong Néi, quan Ha Péng; (8) Khu nha & Phu M.

12 (1) Du 4n Khu nha 6 thap tang Nam Thanh; (2) Dy an Khu d6 thi Van Khé mé rong.



- Thiéu sét, vi pham trong viéc cap phép xay dung, quan ly trat tu xay
dung ddi v6i 12/23 du an'*, nhu: cip gidy phép xay dung chua dam bao theo
quy hoach; Chu dau tu thi cong xéy dung nhung khong c6 gidy phép hoidc xay
dung khéng ding quy hoach (truong hop mién gidy phép xay dung), thi cong
tang sO luong can ho tai dy an khi chua dugc co quan co tham quyen phé
duyét didu chinh thiét ké; str dung khong dung coéng ning ctia mot s6 hang muc
cong trinh, ban giao va cho nguoi dan & tai cdc cén ho khi cong trinh, dy an
nha & chua duoc nghiém thu dua vao sir dung, chua dugc nghiém thu vé phong
chdy, chita chay.

- Co quan chirc nang khong tham dinh ning lyc tai chinh cua Chu dau tu
hodc tham dinh khong ding quy dinh, khong yéu cau chu dau tu thyc hién ky
qu¥ bao thuc hién du 4n d6i v4i 02/23 du an'’

- Khi giao dat cho chii dau tu thuc hién dy 4n thong qua hinh thic dau gia
quyen str dung dat, co quan chire nang khoéng yéu cau Chu dau tu trung déu gia
(to chic duge nha nude giao dat, cho thué dét) phai nop tlen dé bao vé, phat
trién dét trdng lGa la khéng dung quy dinh dbi véi 01/23 dy an'®

- Tai Du 4n Toa nha hdn hop Pai PTTH Ha Nbi: Dai phat thanh va truyén
hinh Ha No1 da ty y chuyén déi muc tiéu Dy 4n tir xdy dung cong trinh Truong
quay tong hop sang churc nang hdn hop, nha & va tu phé duyét ket qua lya chon
nha dau tu du 4n “Tda nha hon hop” la khéng ding vé tham quyén, muc tiéu dau
tu; ky Bién ban thoa thusn vé viéc hop tac dau tu xay dung véi Cong ty ¢ phan
dau tu xay dung va thuong mai Phu Thinh dé st dung tai san nha nudc (co s
nha dat thudc s& hitu nha nudc) khong dung muc dich; co quan chirc nang xac
dinh chi phi x4y dung ha tdng k§ thuat phan bo trong tong chi phi phét trién cta
du an khong dung quy dinh, chua xac dinh tién st dung dat dbi voi dién tich san
xay dung phan ndm ngoai chi gidi xay dung cdng trinh nha ¢ tai cac tng 2,3,4,5
(duong dbc xe 18n va bé boi).

- Tai Dy an Khu d6 thi Van Khé m¢ rong (Usilk City): Dy an dugc
UBND tinh Ha Tay giao Cong ty C6 phan Song Da Thang Long lam chu dau tu
khi khong dam bao néng luc tai chinh theo quy dinh; mét khac chu dau tu da ky

B3 (1) Dy 4n Khu d6 thi méi Thanh Lam - Pai Thinh 2; (2) Du 4n Khu d6 thi méi Ha Dinh; (3) Dy 4n
Trung tdm thuong mai, dich vu téng hop va nha & cao téng tai xa Tu Hi€p; (4) Dy an Khu d6 thi Van
Khé mé rong; (5) Du an Khu nha & Phu M§.

4 (1) Dy an dau tu xay dung nha ¢ thép tang tai cac 6 dat tir TT14 dén TT19, Khu dAu gia thi trdn Trau Quy;
(2) Dy 4n Thap D25* Céu Gidy; (3) Du an Khu nha & thip ting Nam Thanh; (4) Dy an Trung tim thuong
mai, van phong, can h Artemis; (5) Dur an Tmng tam thuong mai, dich vu tong hop va nha ¢ cao tang tai xa
Tir Hiép; (6) Du an t& hop Dich vu thuong mai van hoa thé thao, nha & va van phong cho thué tai 6 dat 493
Truong Dinh; (7) Dy an Khu d6 thi méi Pai Kim; (8) Dy an Khu thuong mai dich vu, cong cong, nha &
chung cu cao tang, cdy xanh, béi dd xe va nha tré - Panorama Ha Noi; (9) Du 4n Trung tAm thuong mai, van
phong va nha & cao cap H6 Guom Plaza; (10) Du an TS hop TMDV va cin ho cao cap vanha o thap tang tai
phuong La Khé va Duong Noi; (11) Dy an Khu d6 thi Van Khé mé rong; (12) Dy an T4 hop thuong mai dich
vu va cin hd cao cép vanha & thap tang tai khu d6 thi An Hung, quan Ha Dong.

15(1) Dy 4n T4 hop thuong mai, van phong va nha & cao tang, tai s& 1, phd Giap Nhi; (2) Du an Khu
do6 thi Van Khé mé rong.

'® Dy 4n xdy dung nha & thép tﬁng dé ban, xdy dung cong trinh thuong mai, dich vu, bii dd xe tai khu
d4u gia TQS (1), thi trin Trau Quy.
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cac Hop dong chuyén nhuong, ban nha, vay vbn, phat hanh trai phiéu... thu vé
tong sb tién 8.456 ty dong nhung da su dung 5.302 ty ddng cho cac dy an khac,
muc dich khac dan dén du an thiéu von dau tu, thi cong cham tién do, chua ban
giao duoc trén 750 can ho cho cac khach hang, lam phat sinh khleu kién, gay
lang phi dét dai; can chuyén co quan diéu tra dé xem xét, xir 1y tiép.

Nhiing han ché, thiéu sét, vi pham’ va trqch }ghlem cug cdc co quan, don
Vi, cd nhan lién quan da duwoc néu cu thé o phan két qua kiém tra, xac minh tai
muc I, phan B Két lugn thanh tra.

II1. KIEN NGHI

Tir két qua thanh tra va két ludn néu trén, Téng Thanh tra Chinh phu kién
nghi Thu tuéng Chinh phu xem xét, chi dao:

1. UBND thanh phé Ha Ndi:

1.1. Vé t6 chirc trién khai thwe hién cdc Nghi quyét sé 73/NQ-CP vi so
116/NQ-CP cua Chinh phu

Xay dung ké hoach, cu thé hoa viéc trién khai thuc hién Nghj quyét s
73/NQ-CP va Nghi quyét s6 116/NQ-CP cua Chinh phu, trong do:

- Kiém tra, ra soat cac phuong an st dung dét, cac thu tuc vé giao dat,
thué dat, cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi v6i cac doanh nghiép sau
cd phén héa trén dia ban, dé xi ly dut diém ton tai, vi pham (néu cod) dé bao dam
quyén loi ngudi str dung dat va hiéu qua st dung dt.

- T6 chire trién khai, bd tri du toan ngan sach dé dau tu xay dung hé thong
co s6 dit lidu dat dai va phat trién do thi, ddc biét 1a co so dit liéu vé quy hoach,
gia dat va hé théng ho so dia chinh hién dai theo quy dinh.

1.2. Vé cap glay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha é va
tai san khdc gan lién véi dit

- Cac S¢, nganh, UBND cac xa, phuong tang cuong cong tac thanh tra,
kiém tra, giam sat viéc quan ly, st dung dat dai tai cac du an khu do thi, nha ¢
trén dia ban, c6 bién phap xu ly dut diém nhiing ton tai, vudng mac trong cong
tac cap gidy CNQSD dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
bao dam quyén loi ctia nguoi dén, tranh phat sinh khiéu kién phtc tap.

- Kiém tra, ra soat Viéc cap glay CNQSD dét ddi voi cac du én khu do thi,
nha ¢ thuc hién chua ding theo chi dao cta Thu tuéng Chinh phu tai Théng béo
s6 327/TB-VPCP ngay 22/8/2013 cta Van phong Chinh phi va phap luat dat dai;
xir Iy dat diém vi pham cua Chu dau tu du én nha & ¢d vi pham veé tréat tu xay
dung, quy hoach, chua hoan thién thu tuc phap ly vé dét dai. Trong qua trinh thuc
hién néu c6 vurdng méc thi bao cdo, xin y kién cua cac Bo, nganh c6 lién quan.

1.3. Vé quy hoach va quan Iy, sit dung quy dit 20% lam nha 6 xa hji

- B6 tri du quy dat dé xay dung nha & xd hoi trong nam 2026 dbi véi: 08
du an tur 10ha tr¢ 1én nhung UBND Thanh pho khéng danh quy dat; 04 du an
dugc Thu tudng Chinh phu chap thuén cho phép lua chon hinh thirc ndp bang
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tién va phai bd tri quy dat xdy dung nha & xa hoi thay thé & dia diém khac; 03 du
an cé quy mo tur 10ha trd 1€n bo tri thiéu dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi.

- Pon dbc, yéu ciu chu dau tu cac du 4n nha & thuong mai, khu dé thi
khén truong trién khai dau tu x4y dung nha & xa hoi trén quy dat 20% theo tién
d6 da dugc phé duyét; truong hop chii dau tu khong thuc hién thi xur ly theo quy
dinh dé lwa chon chu dau tu khac thuc hién hodc dé dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi bang ngudn vén ngan sach tir khoan thu bang tién tuong dwong gié tri quy
dat 20% tai cac du 4n theo quy dinh.

- Ra soét, bd sung quy hoach do thi, quy hoach Khu céng nghiép..., bao
dam danh du quy dat phat tr1en nha & x& hoi; trién khai cac du 4n dau tu x4y dung
nha & x4 hoi bang ngudn vén ngan sach nha nudc d6i v6i quy dat 20% da duoc
Chu dau tu ban giao cho Trung tAm phat trién qu§ dit Thanh phd dé dap tmg nhu
cau va bao dam an sinh xa hoi cho ngudi thu nhap thp trén dia ban thanh pho.

- Cén c6 co ché, giai phap dé rit ngén cac thu tuc hanh chinh lién quan
dé hd tro, khuyén khich céc nha dau tu, chu dau tu trlen khai dau tu xay dung,
tao ngudn cung cho thi trudong va tan dung duoc ngudn vdn vu dai phat trién
nha ¢ xa hoi.

- Pbi v6i Khu nha & sinh thai Xuan Phuong: ra soat, xur ly, bé tri du quy
dat dé xay dung nha & xa hoi cho du an thay thé & dia diém khac hodc thu hdi
quy dat 20% nha & x4 hoi cua chu dau tu dé xdy dung nha & x3 hoi tai du 4n
trong trudong hop du 4n van con quy dat. Pbi véi du 4n nha & thuong mai xay
dung nha & phuc vu cho can bg cap Thu truong va tuong duong hién dang
duong chirc cong tac tai cac co quan cua Qudc hdi: ra soat, diéu chinh theo ding
muc tiéu du 4n, quy hoach chi tiét trudc d6 da dugce chép thuén, phé duyét.

1.4. Vé quy hoach xdy dwng va thue hién quy hoach xdy dung

- Chi dao céc co quan c¢6 lién quan, trong qua trinh nghién cau d6 an diéu
chinh Quy hoach chung xay dung Thu d6 (hi¢n dang trinh tham dinh), ra soét cu
thé thuc trang su dung dat dé xir ly theo quy dinh, khong cap nhat nhitng du an
sai pham (néu cd) vao d6 4n diéu chinh quy hoach chung khi chua dugce xu ly.
UBND thanh phb Ha Noi chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh chinh xéc va
tinh phap ly cua céc s6 liéu hién trang str dung dat tai dia ban thanh phé, dic biét
14 56 liéu vé dat & dan cu, cdy xanh, mat nude va ha tang x4 hoi cong cong.

- Trong qua trinh trién khai lap/dleu chinh cac d6 4n quy hoach phan khu
dé cu thé héa Quy hoach chung diéu chinh cén thé hién r3 chi tiéu chirc nang su
dung dat “cong cong” va dat “hdn hop”; dam bao du co sé dé kiém soét viéc
khong lam thay d6i theo huong tang cao chi ti€u chirc nang dat & trong chiic
nang st dung dat hdn hop, dan dén viéc ting quy mo déan so, tang cao va cac chi
tiéu st dung dat khac gy anh hudng tiéu cuc téi sirc chira vé ha tang va chét
luong moi truong do thi.

- Phéi hop vdi Bo X4y dung va cac co quan ¢ lién quan hoan thién hé théng
quy hoach cong s& Trung wong va Ha Noi trén dia ban thanh pho; kiém soat chat
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ché quy dat sau khi di doi, uu tién phuc vu muc dich cong cong theo chi dao cua
Thu tudng Chinh phu tai Quyét dinh s6 130/QD-TTg ngay 23/01/2015.

- X4c dinh lai tién st dung dét d6i véi cac du an nha & thuong mai, khu do6
thi c6 diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét din dén thay d6i hé s6 sir dung dat
thudc trudng hop phai xé4c dinh lai tién st dung dat theo quy dinh.

1.5. vé cé'p gidy phép xdy dung va quan Iy trit tw xdy dung

- Khan truong ban hanh quy ché quan ly kién truc, thiét ké d6 thi cho tung
khu vuc dé l1am co so cp gidy phép xdy dung va quan ly trat tu xay dung d6i
v6i khu vue chua c¢é quy hoach chi tiét xay dung trong db thi, trong khu chirc
ning theo quy dinh cua Luat Kién trac 2019 va Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP
cua Chinh phu.

- Ra soat viée cap gidy phép xdy dung ddi véi cac du an khu d6 thi, cong
trinh nha & hién nay dang thi cong (chua hoan thanh), dam bao gidy phép xay
dung dugc cip phi hop véi quy hoach xay dung, thiét ké dé duoc tham dinh va
dung quy dinh phap luat. Truong hop khong phu hop, can c6 bién phap xir ly
(thu hdi, diéu chinh gidy phép x4y dung...) theo quy dinh cta Luat X4y dung.

- Chi dao S& Quy hoach - Kién triic xac dinh cbt xay dung khdng ché (cot
tuyét doi), chi gidi xay dung tang ham, chiéu cao tang 1 cho tung khu vyc phu
hop voi quy hoach chung Thu do; dong thoi quy dinh cét khdng ché 1a ndi dung
bat budc trong gidy phép xay dung.

- Ra soat, xur ly dbi vé6i cac du an, cong trinh nha ¢ ¢6 vi pham trat tu xay
dung nhung chua duoc xu ly day du, dut diém theo quy dinh (trong d6 c6 62 du an,
cong trinh tai Phu luc s6 10 va mot s6 cong trinh, du an nha 6 khac da néu tai Két
ludn thanh tra nay). Trong qué trinh thuc hién néu cé vudng méc thi xin y kién cac
Bo, nganh lién quan dé dugc hudng dan, dam bao theo ding quy dinh ctia phap luét.

- Kiém tra, ra soat va kién quyét xir Iy theo dung quy dinh ctia phap luat
d6i véi cac chu dau tu d3 ban giao nha/cin ho dé ngudi dan vao & khi cong
trinh/dy an chua duge nghiém thu hoan thanh dua vao su dung, dac biét 1a chua
dugc nghiém thu vé phong chay, chira chay (trong d6 c6 mot sé du 4n da duoc
néu tai phan 23 du 4n duoc thanh tra truc tiép).

- Ra so4t cac du an c6 dién tich dét xay dung ha tang st dung chung nhu:
dat cay xanh, giao thong nodi bd, xdy dung truong hoc.. de yéu cau chu dau tu
du 4n ban giao cho dia phuong quan ly, sir dung, két ndi v6i ha tang khu vuc
theo dung quy dinh, khong dé chu déu du 4n gitr lai nhdm muc dich kinh doanh,
khai théc, thu lgi bat chinh.

- C6 bién phap chén chinh dbi VOl cong tac cap phép xay dung va quan ly trat
tw xdy dung; tang cuong thanh tra, kiém tra, kip thoi phat hién, xur ly nghiém cac vi
pham trong cap phép xay dung va quan ly trat tu xay dung theo dung quy dinh.

1.6. Déi v6i 23 du dn thanh tra truc tiép

- Chan chinh, rat kinh nghiém céng tac tham muu, tham dinh, quyét dinh
chu truong dau tu cac du an khu do thi, nha ¢, ddm bdo cac du an dugc chap
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thuan phai phu hgp véi quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quy hoach st
dung dit va c6 trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da duoc phé duyét;
c6 quy md dan sb phu hop véi diéu kién ha ting xa hoi, ha tang k§ thuét noi
thuc hién du an; cac du an bd tri du dién tich su dung chung, nhu: cdy xanh, béi
dd xe, sinh hoat cong dong...; dong thoi xir ly nghiém doi VOi cac co quan, t0
chtic va ¢4 nhén ¢6 vi pham trong thdm dinh, chap thuan, quyét dinh chu truong
dau tu dy 4n trén dia ban thanh phé.

- Pbi v6i mot sd du 4n khong qua dau thau lua chon cha dau tu, ddu gia
quyén s dung dat: dén thoi diém thanh tra, cic du 4n déd hoan thanh, dua vao sur
dung, chu dau tu dd thuc hién nghia vu tai chinh v& dét v6i Nha nuée va da
chuyen nhuong nha, dat cho khach hang. Hau hét cac du an'” khong qua déu
thau lya chon chu dau tu, déu gid quyén sir dung dét thyuc hién trude thoi diém
Luét Dat dai nim 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh. Vi vay, dé dam bao quyén loi cho
ngudi mua nha, 6n dinh tinh hinh an ninh trt tu, tranh phét sinh khiéu kién phirc
tap, dong ngudi, UBND thanh phd Ha Noi cin cir vao cac quy dinh cua phap
luat dé ra soat céac thu tuc phép ly cta dy an, dam bao phu hop v6i quy dinh
phap luét va thuc tién; ra so4t viéc xac dinh tién str dung dt, x4c dinh gi4 khoi
diém d4u gi4 quyén st dung dat, nghia vu tai chinh lién quan va c6 bién phap xur
ly theo quy dinh phéap luét, ddm bao tinh dung, tinh du theo dung quy dinh,
khong dé that thu ngén sach Nha nuéce. Qué trinh kiém tra, ra soat va thyc hién
Két luan thanh tra, néu phat hién c6 dau hiéu vi pham phép luat vé& hinh sy thi
chuyén vu viéc sang co quan diéu tra dé xu ly theo quy dinh.

- UBND Thanh phé chi dao kiém tra, ra so4t viéc xac dinh tién sir dung
dat, gid khoi diém déu gia quyen st dung dét va c6 bién phap xu ly theo quy
dinh phép luat ddi v6i mot s6 du 4n c6 han ché, thiéu sét, vi pham da néu ¢ phan
két qua kiém tra, xac minh, ddm bao tinh ding, tinh du, dung thoi diém c6 hiéu
luc phap luét, khong dé thét thoat ngan sach nha nudc; khan truong xac dinh lai
tién sir dung dat doi véi cac du an'® c6 diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
(1am thay d6i cac chi tiéu quy hoach) va cac du 4n'? ¢6 dién tich chuyen nhuong
thuc té 16n hon dién tich d3 duoc co quan chirc nang xac dinh tién sur dung dat;
ra soat, xr Iy déi v6i khoan chi phi kiém dinh chét lwong, chting nhan phu hop
chat luong coéng trinh, quan tréc lGn nghiéng, danh gia tac dong moi trudng...
tinh bang 1% chi phi x4y dung theo thuc té d& thuc hién, phn chénh léch thu
héi vé ngan sach Nha nude.

- Giao S¢ Quy hoach - Kién trac, S& Xay dung chu tri phbi hop véi chu
dau tu to chuc ra soat, xur ly theo quy dinh phap luat dbi v6i mét sé du an? c6

7 (1) Dy 4n Thap D25* Cau Gidy; (2) Du an Toa nha hén hop Dai PTTH Ha Noéi; (3) Du 4n Trung tdm
thwong mai, van phong va nha ¢ cao cap Hb Guom Plaza; (4) Dy an Lang viét kiéu Chau Au.

' (1) D 4n nha & lién ke thuong mai phd xanh - Green Little Town; Dy an Trung tdm thuong mai,
van phong va nha & cao cap H6 Guom Plaza.

1% (1) Dy 4n Toa nha hdn hop Dai PTTH Ha Noi; (2) Du an Lang viét kidu Chau Au tai quan Ha Bong.
(1) Dy 4n _Trung tdm thuong mai, van phong, can hé Artemis; (2) Dy an Khu hén hop 120 Pinh Cong;
(3) Du 4n T4 hop thuong mai, van phong va nha ¢ cao tang tai s6 1, phd Giap Nhi; (4) Dy an khu hdn
hop nha 6, thuong mai va van phong so 83 pho Hao Nam; (6) Du an Trung tdm thwong mai, dich vu
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quy hoach chi tiét chua pht hop véi quy hoach cap trén, chua bao dam quy dinh
vé quy chudn, tiéu chuin xay dung va céc ton tai khac da chi ra tai phan két qua
kiém tra xac minh dé dam bao phu hop voi chuong trinh phat trién nha &, quy
hoach do thi; tang cuong kiém tra, giam st viéc trién khai xay dung du an khu
do thi, nha ¢ cua chu dau tu va ngudi nhan chuyén nhuong, theo quy hoach chi
tiét, _phuong an kién truc, tong mit bang duoc duyét; xem xét xir Iy theo tham
quyén hodc kién nghi xur 1y theo quy dinh déi véi cac vi pham cu thé da duoc
néu tai phan két qua kiém tra, xac minh; hoan thién thu tuc hd so lién quan dén
cong tac cap phép xay dung tai cac du an.

- Chi dao So Nong nghiép va Mai truong ra soat, xem xét xur ly theo tham
quyen d6i v6i han ché, thiéu sot, vi pham cu thé da dugc néu tai phan két qua
klem tra, xac minh lién quan dén viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gén lién
v6i dét tai 23 du 4n; ra soat, xem xét cip Gidy ching nhén cho ho gia dinh, ca
nhan tai 23 du an theo quy dinh cua phap luat.

- Chi dao cac co quan chirc nang kiém tra, don déc chu dau tu du 4n khan
truong hoan thanh du an theo muc tiéu va tién do dugc phé duyét; ban giao céac
hang muc cong trinh da hoan thanh cho dia phuong quan ly theo quy dinh.

- Kiém tra, ra so4t tién do thuc hién déi véi cac du 4n cham tién do dé xu
ly theo quy dinh cia phép luat vé dau tu va dat dai.

- Bdi véi Khu dat dau gia tai vi tri dat TQS (gom 105 (1) va TQS (2)) th1
tran Trau Quy, huyén Gia Lam: chi dao co quan chirc néng ra soat, xac dinh tién
bao vé, phat trién dat trong [ta khi giao dat cho céc chu dau tu thuc hién du an
théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat theo diing quy dinh, bao dam tinh
dting, tinh du thu vé ngan sach Nha nudc, khong dé that thoat tai san cua Nha nudc;
khan truong trién khai thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi doc 13p (tap
trung) tai xa Gia Lam dé b tri quy dat danh dé phat trién NOXH theo quy dinh ctia
phép ludt, nham dap tmg nhu cau vé nha & x4 hoi cho ngudi dan tai dia phuong.

- Péi véi Dy 4n Khu nha & thdp ting Nam Thanh, Dy 4n Khu hdn hop
nha &, thuong mai va van phong s6 83 phé Hao Nam va Dy 4n dau tu xay dung
nha & thdp tang tai cac 6 dat tir TT14 dén TT19: chi dao co quan chirc ning
kiém tra, xtr Iy vi pham vé trat tu xdy dung theo tham quyén.

- Dbi v6i Du 4n Trung tAm thuong mai, dich vu téng hop va nha ¢ cao
ting tai xd TG Hiép, huyén Thanh Tri: chi dao Chu dau tu thuc hién thoa thuan,
nhén chuyén nhuong véi céc ho dén co dat trong pham vi du an (giai doan 2) dé
trién khai du 4n, trudong hop cham tién dd, 1ap hd so xtr 1y theo quy dinh.

- Pbi v6i Du 4n Toa nha hdn hop Pai PTTH Ha Nbi: x4c dinh bo sung tién
thué dat dbi v6i phan dién tich 1.517m? tang ham nim ngoai phan dién tich dat
xay dung va dién tich khoang 1.080 m* san xay dung, phan ndm ngoai chi gidi
x4y dung cong trinh nha & tai cac tang 2, 3, 4, 5 lam duong dc xe 1én va bé boi.

téng hop va nha ¢ cao t?mg tai xd TG Hiép; (7) Du an Khu thuong mai dich vu, cong cong, nha &
chung cu cao tang, cdy xanh, bai do xe va nha tré - Panorama Ha Noi.
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- Péi véi Dy 4n Trung tdm thuong mai, van phong va nha & cao cap Hb
Guom Plaza: chi dao co quan chirc ning huéng dan Chu dau tu hoan thién hd so
diéu chinh co cAu cidn hd theo quy dinh; xem xét, ddi trir khoan tién thué dat
19.889.497.890 dong Chu dau tu da ndp vao ngan sach Nha nudc trong qué trinh
xédc dinh nghia vu tai chinh bo sung; yéu cau Chu dau tu du 4n phdi hop véi chinh
quyen dia phuong ra soat lai dién tich dat nam trong chi gidi duong do, xay dung
ha ting k¥ thuét theo hd so phé duyét va theo thuc té dé ban giao theo quy dinh.

- Pbi vé6i Du an Lang Viét kiéu Chau Au: diéu chinh dién tich tai Hop
ddng thué dat s6 04-HD/TD ngay 16/03/2007, thu hdi dién tich 16.939,9m? dat
cong vién cdy xanh (dd ky hop dong thué dit khong ding quy dinh). Khan
truong ra soat phan dién tich dat ¢ tang thém 142,9 m?tai dy an (d& dugc Thanh
tra B X4y dung néu tai Két luan s6 276/KL-TTr ngay 12/10/2015) dé tinh tién
str dung dat theo quy dinh.

- Pbi véi Du 4n Khu nha & Phtt My: yéu cau Cha dau tu hoan thién,
nghiém thu hang muc phong chédy va chita chdy theo quy dinh; thuc hién thi
cong hoan thanh ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc phé duyét dé ban giao
cho dia phuong quan ly, st dung theo quy dinh.

- B6i véi Du an Khu d6 thi Van Khé mo rong: ra soat, diéu chinh dién
tich dat thue hién du an tai Quy hoach chi tiét,  giay chung nhan quyén st dung
dit da cap cho Chu dau tu dé phu hop véi quyét dinh giao dat va quy dinh phap
luat; xac dinh lai tién str dung dat theo ding quy dinh, trong d6 xem xét giam trur
mot s khoan chi phi khdng ding quy dinh véi so tién 11,57 ty dong,.

1.7. Xir Iy vé tai chinh:

. UBND Thanh phé chi dao kiém tra, ra soat, xr ly theo quy dinh dbi voi sb
tién 106,228 ty dong cua cac ndi dung sau:

- No tién st dung dat va tién cham ndp cta 02 du 4n: (1) Du an Khu do
thi Van Khé m¢ rong s6 tién 1,906 ty dong; (2) Dy an Khu nha ¢ thap tang Nam
Thanh sO tién 69,832 ty dong, sau 06 thang ké tir ngdy ban hanh Két luan thanh
tra, néu Chu dau tu khong thuc hién thi UBND thanh phd Ha Néi chuyén hé so
vu viéc sang Co quan diéu tra dé xem xét, xur ly theo quy dinh cuia phap luét.

- Tién su dung déat dbi véi dién tich chuyép nhuong thuc té tang so voi
dién tich da dugc co quan chire nang xac dinh tién su dupg dat tai Du an Toa
nha hon hop Dai PTTH Ha Ngi, s0 tién tam tinh 34,49 ty dong.

1.8. Xt Iy vé trach nhiém:

- UBND thanh pho Ha Noi to chire kiém diém lam 13 trach nhiém va xir 1y
theo tham quyén hoac kién nghi cap c6 tham quyén xu ly theo quy dinh; dong
thoi chi dao Thu trudng cac co quan, don vi, dia phuong ¢ lién quan tién hanh

kiém diém, lam rd trach nhiém cua t chirc, ca nhan dé xay ra céc han ché, thiéu
sot, vi pham da néu tai Két luan thanh tra nay dé xu 1y theo dung quy dinh.

- Té chirc thuc hién két luan thanh tra; c6 bién phap chén chinh, khic
phuc, xir ly dbi véi nhitng han ché, th1eu sot, vi pham trong cong tac quan ly su
dung dét dai, quy hoach xdy dung, cip phép xdy dung va quan ly trat tuy x4y
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dung da néu tai Két luan thanh tra nay. Trong qué trinh thuc hién Két luan thanh
tra, phat hién gay that thoat ngén sach Nha nuéc, c6 d4u hiéu vi pham phap luat
hinh su thi chuyén Co quan diéu tra dé xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat.

2. Bo Cong an

Thanh tra Chinh phti chuyén hé so vu viéc lién quan dén Du an khu d6 thi
Van Khé mo rong (Usilk City) do Cong ty cd phan Séng Pa Thang Long lam
chu dau tu dé B6 Cong an xem xét diéu tra, xir Iy theo quy dinh ctia phap lut.

3. B Xay dung

- Xem xét, xur ly theo tham qu}{én hodc bao cdo cap c6 tham quyén xur ly
mdt s6 ndi dung lién quan phdp luat vé quy hoach d6 thi*!

- Thyc hién kiém tra, ra soat va danh gié lai két qua tham dinh thiét ké xay
dung diéu chinh ctia mét sé du an, cong trinh nha ¢ ¢6 diéu chinh thiét ké xay
dung sau khi di thi cong vuot ting cao so vé6i thiét ké da duoc thAm dinh, dam
bao kgt qua tbanq dinh thiét ké xay dung diéu chinh ding quy trinh, dap tng céc
yéu cau vé lgét cau, an tge‘ln chiu luc cua toa}n cong trinh; chiu trgich nhiém trudc
phap luat vé két qua kiém tra, ra soat. Chan chinh cong tac thdm dinh thiét ké
xdy dung, dam bao két qua tham dinh thi€t ké co s¢ phai phu hop v6i quy hoach
xay dung, thiét ké budc sau phai phu hop véi budce trude.

- Chi dao co quan, don vi chirc nang kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy
hoach, quan ly, s dung quy dat 20% lam nha ¢ xa héi cua UBND thanh ph6 Ha
Noi va ra soat co ché, chinh sach lién quan dén linh vuc nay.

- T chl'rg kiém diém, rut kinh nghiérp va xac dinh ,tréch, nhiém cua cac co
quan, don ‘vi, tf“) chuc, gé nhan lién quan dén ce}c han ché, ttliéu sot, vi pham da
néu tai phan két qua kiém tra, xdc minh cua K&t luan nay d€ c6 hinh thuc xu ly
phu hop, ding quy dinh.

4. Bo Tai chinh

Nghién ctu, huéng dan viée quyét toan chi phi, quan ly st dung va ban
giao cac tai san hiph thanh sau dau tu cﬁq du an d6 thi nhung phuc vu cho muc
dich cong cong nham phat huy hiéu qua von, tai san cua Nha nudc.

Ngay 26/02/2026, Thanh tra Chinh phu c6 Van ban s6 76/TTCP-C.I béo
cdo, kién r}ghi Thu tuéng Chinh phu chi dao thuc hién ndi dung tai Két luan
thanh tra so 66/KL-TTCP ngay 26/02/2026 cua Thanh tra Chinh phu.

21 Gom: - - Tang thoi gian 1ap d6 an quy hoach phan khu déi véi cac do thi 16n hodc dac biét (Thanh
phd Ha Noi, Hb Chi Minh) da dugc quy dinh tai khoan 2 Dleu 2 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu (nay la khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP) dé phu hop tinh hinh
thuc té do cac do thi nay c6 tinh chat, chiic nang dac thi, quy mo dan s6 16n, dién tich nghién ctru quy
hoach 16n nén dia phuong gap kho khan trong viéc dam bao thoi gian 1ap theo quy dinh.

- Ban hanh quy dinh hoac giai thich tir ngi cu thé vé “6 phé ” theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 3 Luat
Quy hoach d6 thi nam 2009 dé théng nhat trong viéc st dung, cach hiéu giita cac dia phuong va co
quan quan ly Nha nudc lién quan dén quy hoach phan khu.

- B sung quy dinh chi tlet ve viée xac dinh quy mé dan s6 trong dd an quy hoach dé thi, thong nhét
phuong phap, nguyén tic du béo s liéu dan s quy hoach va xac dinh déan sé hién trang trong cac do
an quy hoach do thi dé lam co s& cho céc dia phuong ap dung.
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Ngay 25/3/2026, Vin phong Chinh phu ¢6 Vin ban s6 2587/VPCP-V.I
thong bao ¥ kién chi dao ctia Phé Thu tudng Thuong truc Chinh phi Nguyén
Hoa Binh vé viéc thuc hién Két luan thanh tra s 66/KL-TTCP ngay 26/02/2026
cua Thanh tra Chinh phu.

Thuc hién chi dao cia Phé Thu tuéng Thuong truc Chinh phu tai van ban
néu trén, Tong Thanh tra Chinh phti dé nghi UBND thanh pho Ha Noi, Bo Xay
dung, Bo Tai chinh, B Cong an va cac co quan, don vi ¢ lién quan theo chuc
nang, nhiém vu, tham quyén thuc hién Két luan thanh tra s6 66/KL-TTCP ngay
26/02/2026 ctia Thanh tra Chinh phu va y kién chi dao ciia Phé Thu tudng
Thudng truc Chinh pht tai Van ban sb 2587/VPCP-V.I ngay 25/3/2026 cta Vin
phong Chinh phu.

Thanh tra Chinh phu tran trong thong bao./ .‘l/

Noi nhin:t— ) KT TONG THANH TRA
- Tong Thanh tra Chinh phu (dé b/c);
- Ph6 Téng TTCP L& Tién Pat;
- Van phong Chinh phu;
- Céac Bo: Cong an, Xay dung, Tai chinh;
- UBND thanh phé Ha Noi;
- TTCP: Cuc I, Cuc XIV;
- Van phong TTCP (dé déing tai trén Cong TTPT);
- B4o Thanh tra (dé dang tai);
- Luu: VT, H6 so DTT. 3
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