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THANH TRA CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do- Hanh phic
S6:363 /KL-TTCP Ha N¢i, ngay A4 thang 10 nim 2025
| MAT]
KET LUAN THANH TRA

Vé vigc thanh tra cdc dy 4n ¢6 kho khiin, vuéng mic tai tinh Quéng Ninh

Thyc hién Quyét dinh s6 675/QD-TTCP ngay 23/7/2025 cua Téng Thanh tra
Chinh pht vé viéc thanh tra céc du n c6 kho khin, vuéng méc tai tinh Quang Ninh
(g6m 03 du an: Dy 4n cdng vién Pai Duong Ha Long; Du 4n quén thé Trung tAm
Hoi nghi, khu dich vy, du lich nghi dudng va biét thu nghi dudng FLC Ha Long;
Dy 4n Nha mdy 6 t6 Thanh Cong Viét Hung).

Xét Béo cdo két qua thanh tra ctia Truéng doan thanh tra (Béo cdo sb
11/BC-DTTr.675 ngay 10/9/2025); Béo céo thdm dinh dy thao Két luan thanh tra
cua Cuc Gidm sét va Tham dinh (Bao cdo sb 07/BC-C.XIII ngay 18/9/2022); Bdo
cdo cia UBND tinh Qua’mg Ninh (Béo cdo s& 308/BC-UBND ngay 04/8/2025);
Tap doan FLC (Béo céo s6 21/BC-FLC ngay 30/7/2025); Cong ty Tréch nhiém
htru han Mat tréi Ha Long (Bdo cdo so 150/2025/BC-HLC ngay 26/7/2025);
Cong ty co phan Khu céng nghiép Té hop cong nghé Thanh Cong Viét Hung
(B4o céo s 253/2025/BC-TCVH ngay 31/7/2025) va cac don vi lién quan; Téng
Thanh tra Chinh pht két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Tai Quyét dinh thanh tra s 675/QD-TTCP, c6 03 du 4n, gdm: Dy 4n
Cong vién Dai Duong Ha Long do Cong ty Trach nhlem hiru han (TNHH) Mat
troi Ha Long lam chi dau tu; Dy 4n quan thé Trung tAm Hoi nghi, khu dich vu,
du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng FLC Ha Long (sau diy goi 12 Du 4n
cua FLC Ha Long) do Tép doan FLC lam chu dau tu; Dy an Nha may 6 t0
Thanh Céng Viét Hung do Céng ty cb phan Khu cong nghiép (KCN) T hop
cong nghé Thanh Cong Viét Hung lam chu dau tu.

Trong 03 dy an néu trén, c6 02 dy 4n déd dugc céc co quan cb tham quyen
thanh tra, kiém tra, gém: Dy 4n cong vién Pai Duong Ha Long; Dy 4n quan thé
Trung tdm HOoi nghi, khu dich vy, du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng
FLC Ha Long. Trén co s hd so, tai liéu va can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 31
Luat Thanh tra ndm 2025; Vén béan 56 7864/VPCP-V.I ngay 22/8/2025 cua Van
phong Chinh phu vé viéc béo cdo, dé xuat pham vi thanh tra chuyén dé céc cong
trinh, du 4n c6 khé khin vuéng mic; Ké hoach sé 1505/KH-TTCP ngay
22/7/2025 cua Thanh tra Chinh phu vé thanh tra chuyén dé cac cong trinh, du 4n
co kho khin, vudng méc, cham tién do, ton dong kéo dai, hiéu qua thap, nguy co
gdy thit thoat, lang phi, Tong Thanh tra Chinh pht d& ban hanh quyét dinh dinh
chi thanh tra (Quyet dinh s6 874/QD-TTCP ngay 29/8/2025).

Khdi qudt vé Dy dn Nha mdy 6 t6 Thanh Céng Viét Hung: Dy én Piu tu
xdy dyng Nha mdy 6 t6 Thanh Céng Viét Hung do Céng ty ¢d phan KCN T§




hop cdng ngh¢ Thanh Céng Viét Hung lam chu dau tu, duge Ban Quéan ly Khu
kinh t¢ Quang Ninh cap Giay chung nhén ding ky (CNDK) lan ddu ngay
18/9/2020, diéu chinh lan thir nhdt ngay 14/6/2023, 14n thir hai ngay 26/7/2024 va
lan thir ba ngay 10/3/2025, dugc xay dung tai L6 CNO1, CN03, Khu céng nghlep
(KCN) Vieét Hu'ng, phuong Viét Hung, tinh Quang Ninh. Quy mé dy 4n: san
xuét 120.000 xe 6 t6/ndm; téng vén dau tu 1a 8. 679 ty ddng; thoi han hoat dong
ctia du 4n 13 42 nam; tién do6 thuc hién du 4n: Dén thang 3/2025, hoan thanh dau
tu xdy dung, dua dy 4n vao van hanh san Xuét, kinh doanh xe du lich. Dén thang
7/2025, du 4n d& san xuét duoc 674 xe 6 t6 (san pham thuong mai) dua ra thi truong.

Tai Dy an Nha may 6 t6 Thanh Céng Viét Hung, Thanh tra Chinh phu, tap
trung thanh tra vao mot s6 néi dung chinh nhu sau: Viée chip thuan chu truong
dau tu; viéc lap, thdm dinh, phé duyét du 4n dau tu; viéc lua chon nha dau tu;
viée bb tri vbn thuc hién du an; viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat, xac dinh gia dét, thuc hién nghia vu tai chinh vé it

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc chap thuin chii trwong dau tw, lwa chon nha dau tw

Trén co s y kién clia Ban Thudng vu Tinh iy Quang Ninh (Théng béo s
1938-TB/TU ngay 18/9/2020; sé 933-TB/TU ngay 08/6/2023) va y kién chip
thugn cia UBND tinh Quang Ninh (Vin ban s6 6381/UBND-XD6 ngay
18/9/2020); Ban Quén ly Khu kinh t& Quang Ninh da cdp Gidy CNPK lan dau s6
1183666888 ngay 18/9/2020 cho Dy 4an dau tu xdy dung Nha may 6 t6 Thanh
Coéng Viét Hung tai KCN Viét Hung, thanh phd Ha Long ctia Cong ty Cb phan
Khu cong nghiép t6 hop cong nghé Thanh Céng Viét Hung va Dy 4n duge xay
dung tai L6 CNO1, CNO03, Khu cong nghiép Viét Hung, phuong Vi€t Hung, tinh
Quang Ninh; tién d6 du an duge diéu chinh tir hoan thanh dau tu xiy dung, dua
du 4n vao véan hanh san xuét, kinh doanh théng 3/2023 thanh thang 3/2025 (Glay
CNDK lan dau sé 1183666888 ngay 18/9/2020, diéu chinh 1in thi nhét ngay

14/6/2023, 1an thir hai ngay 26/7/2024 va lan tht ba ngay 10/3/2025). Pén thang
3/2025, Du 4n da duoc nghiém thu va dua vao van hanh theo tién do.

2. Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét dy 4n dau tw

Du 4n dau tr xay dung Nha may 6 t6 Thanh Céng Viét Hung dé dugc Cuc
Cong nghlep B6 Cong Thuong thdm dinh va c6 théng bao két qua thim dinh
Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung (Vén ban s6 6055/BCT- CN ngay
31/8/2023 cho lan d4u va Vin bén sb 521/TB-CN ngay 25/10/2024 cho 1an diéu
chinh); duge Cong ty Co phan KCN To hop cong nghé Thanh Cong Viét Hung

phé duyét du tu du an (Quyet dinh sb 63A/2023/QD-TCVH ngay 31/3/2023) va

phé duyét diéu chinh vé quy hoach, thiét ké co s&, méi truomg (Quyét dinh sb
81E/2024/QB-TCVH ngay 26/10/2024).

Céng ty c6 phan Khu cong nghiép T hgp céng nghé Thanh Cong Viét
Hung 1ap, phé duyét dy én, phé duyet diéu chinh dy 4n phu hop quy dinh tai
khoan 1 Dleu 52 Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 (dugc stra d6i bd sung tai
khoan 10 Piéu 1 cta Luat sé 62/2020/QH14), khoan 3 Piéu 60 Luat Xay dung




s0 50/2014/QH1 (dugc sira ddi, bd sung tai khodn 17 Piéu 1 cta Lujt sb
62/2020/QH14) va khoan 3 Diéu 61 Luat Xy dung s 50/2014/QH13.

Cuc Cong nghiép - B6 Cong Thuong thdm dinh va théng béo két qua
thdm dinh Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung (Van ban sb 6055/BCT-
CN ngay 31/8/2023 va Vin ban s 521/TB-CN ngay 25/10/2025), c6 két cau
ndi dung phu hop quy dinh tai biéu mau sé 02, Phu luc I kém theo Nghi dinh 56
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb noi
dung vé quan ly dy 4n dau tu xdy dung.

3. Viéc b6 tri vén thue hién dy an

Du 4n da duge Ngén hang Thuong mai c6 phan (TMCP) Pau tu va Phat
trién Viét Nam Chi nhanh Pong Ha Noi cam két cung cap tin dung (Van ban sb
2887/CKTD-DHN ngay 11/9/2020; Vin ban so6 363/CKTD-DHN ngay
31/3/2023); Ngéan hang TMCP Thinh vugng va Phét trién — Chi nhanh Quang
Ninh (PGBank) tru sé tai: s 07+08 16 A2, duong 25/4, phudng Hong Gai, Tp
Ha Long, tinh Quang Ninh cam két cép tin dung (Van béan s6 56/2024/CKTG
ngay 01/7/2024). Pén ngay 27/6/2025, Chu dAu tu du an da giai ngan thyc hién
du 4n 12 3.039,2 ty déng (Chu dau tu chua thuc hién quyét toan von dau tu).
Hién tai, dy 4n dé hoan thanh dau tu va dua vao van hanh san xuét, khéng gip
kh¢ khin, vuréng mic.

4. Vige giao dat, cho thué dit, ch )/en muc dich sir dung dat; xac dinh
gia dat, thu'c hién nghia vu tai chinh vé dat

(1) Ve viéc cho thué dat: Cong ty ¢b phin Phét trién KCN Viét Hung cho
Cong ty c¢b phan KCN T hop cong nghé Thanh Cdng Viét Hung thué lai dat
v6i dign tich 1a 361.023,7 m2; gid tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué 1a 514.158 VND/m2; gid tién thué ha tang tra tién mot 1an 1a 1.089.017
VND/m?2 (dé bao gdm VAT); thoi han thué dat dén ngay 16/02/2062 (Hop dong
thué lai dat s6 01/2023/HDTD-PTVH ngay 20/6/2023; Phu luc Hop dong s 02
ngay 10/8/2024; Phy luc Hop dong s0 03 ngay 25/2/2025). Ngay 30/8/2024,
Céng ty ¢d phan KCN Té hop cong ngh¢ Thanh Céng Viét Hung da dugc Van
phong ding ky dat dai tinh Quéang Ninh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 DM 868519 (6 dit CNO1), dién tich 336.472,1 m2 va Gidy ching nhan quyén
str dung dét so DM 868518 (6 dat CNO03), dién tich 24.551,6 m2. Tong dién tich
dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét 12 361.023,7 m2, thoi han
str dung dat dén ngay 16/02/2062.

(2) Vé viée nép tién thué dat vao Ngan sach Nha nudc: Cong ty co phan
KCN T6 hop cong nghe Thanh Céng Viét Hung dé thanh todn xong tién thué
dat 185,623 ty dong voi Céng ty CP Phét trién KCN Viét Hung (Héa don Gi4 tri
gia tang ngay 22/8/2024).

Ngay 28/8/2025, UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh sb
3242/QD-UBND giao cho Céng ty CP Phat trién KCN Viét Hung thué 23.234,5
m2 dat, trong do6 c6 dién tich 1.443,2 m2 dat bi cham do vuéng méc trong giai
phéng mit bing va chua xac dinh gia dét cho thué mét lan cho ca thoi gian thué déi
véi dién tich 1.443,2 m2 dat néu trén. Trudce d6, Cong ty CP Phét trién KCN Viét
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Hung da cho Cong ty c6 phan KCN Té hop céng nghé Thanh Cong Viét Hung
thué dé xay dung nha may 6 t6 va Cong ty cb phan KCN T4 hop cong nghé
Thanh Céng Viét Hung d4 nop tién thué dat mét lan ngay 22/8/2024 (trong do,
c6 dién tich 1.443,2 m2 dat).

(3) Vé viée xdc dinh gid thué dat tra tién mot lan: Ngay 02/11/2023, Thanh
tra tinh Quéang Ninh da c6 Két luan Thanh tra sb 121/KL-TTr thanh tra viéc chap
hanh chinh sach phép luét trong dinh gi4 dit cu thé céc du 4n khu d6 thi va thuong
mai dich vu tra tién 01 1an cho ca thoi gian thué dit dugc Uy ban nhan dan tinh
Quéang Ninh phé duyét gia dit cu thé trong ndam 2021-2022 trén dia ban
thanh phd Ha Long, trong do6 c6 gia dét thué tra tién mot lan cho dién tich dat cua
Cong ty CP Phat trién KCN Viét Hung cho Cong ty c6 phan KCN T4 hop cong
nghé Thanh Céng Viét Hung thué, két luan khéng c6 vi pham.

5. V& khé khin, vuéng mic clia du an

Theo béo céo, trong qué trinh dau tu du 4n, Cong ty cb phan KCN T6 hop
cong nghé Thanh Céng Viét Hung da c6 kién nghi vé mét sb chinh sach wu dai
dau tu nhu: Dy 4n dAu tu cla Cong ty dugc xdy dung tai Khu cong nghiép nén
chua c6 céc co ché, chinh sach uu déi nhu nhitng du 4n san xuit 6 to khac dugce
dau tur tai khu kinh té, can c6 co ché, chinh séch wu dai cho doanh nghiép dau tu
san xudt, lap rap tai dia ban Khu coéng nghiép. Poan Pai bleu Quéc hdi tinh
Quéng Ninh d3 dé nghi Thu tuéng Chinh phu, B Tai chinh, Uy ban Tai chinh —
Ngén sach cua Quoc hoi xem xét kién nghi stra déi mot sé noi dung tai khoan 5
Dleu 8 Nghi dinh s6 26/2023/ND-CP ngay 31/5/2023 ctia Chinh phu Biéu thué
xuat khéu, biéu thué nhép khau wu dai, danh muc hang héa va mic thue tuyét
6i, thué hdn hop, thué nhép khéu ngoai han ngach thué quan va mét sd chinh
sach wu dai thué nhap khau linh kién 6 té... Ngay 10/02/2025, Chinh phu da ban
hanh Nghi dinh s6 21/2025/ND- -CP sura ddi, bd sung Bleu 9 cua Nghi dinh 5O
26/2023/ND-CP, theo d6 mot sé kién nghi cta Cong ty cb phan KCN T hop
cong ngh¢ Thanh Céng Viét Hung da duoc giai quyét.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY
1. Két ludn

Du én E)au tu xay dung Nha mdy 6 t6 Thanh Céng Viét Hung do Céng ty
c6 phan KCN T hqp cong nghé Thanh Cong Viét Hung lam chu dau tu, da
hoan thanh dau tu xay dung, dua dy 4n vao van hanh san xuét, kinh doanh xe du
lich tir théng 3/2025; dn thang 7/2025, du 4n d4 sin xuét dugc 674 xe 6 t6 (san
phim thuong mai) dua ra thi truong. Qua thanh tra cho thdy, Chu ddu tu di co ban

thuc hién day du, ding quy dinh phap luat vé mét sé ndi dung trong thuc hién dau tu
du an.

Nhimg kién nghz ctia Cong ty cb phan KCN T hgp cong nghé Thanh
Cong Viét Hung chii yéu lién quan dén viéc chua cé chinh séch wru dai dau tu
xdy dung san xuét, lap rap 0 t6 tai Khu c6ng nghiép nhu tai Khu kinh té, khong
c6 khé khian, vudng mic trong thuc hién dau tu du 4n. Ngay 10/02/2025, Chinh
phu d& ban hanh Nghi dinh s6 21/2025/ND- CP stra ddi, bd sung Dleu 9 cua
Nghi dinh s 26/2023/ND-CP, theo d6 mét s6 kién nghi cia Céng ty cb phan
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KCN Tb hop cong ngh¢ Thanh Céng Viét Hung dd duoc giai quyé‘::t. Pén nay,
UBND tinh Quang Ninh xac dinh dy 4n khong c6 khé khin, vuéng méc (Vén ban
s0 2520/UBND-GTCN&XD ngay 23/7/2025).

Do vuéng méc trong giai phéng mit bing, Cong ty CP Phét trién KCN Vit
Hung méi dugec UBND tinh Quang Ninh giao cho thué 1.443,2 m2 dét trong Khu
cong nghiép (Quyét dinh s6 3242/QD-UBND ngay 28/8/2025) va chua xéc dinh
gia dat cho thué mot lan cho ca thoi gian thué dbi voi dién tich dét nay.

2. Kién nghi cac bién phép xir Iy

Tir cac ndi dung két ludn néu trén, Tdng Thanh tra Chinh phti kién nghi:

- UBND tinh Quéng' Ninh chi dao cac co quan chuyén moén lién quan,

khan truong xéc dinh gia dat cho thué mot lan doi voi dién tich 1.443,2 m2 dat;
phoi hop véi Céng ty co phén KCN T6 hop cong nghé Thanh Cong Viét Hung
hoan thién ho so cho thué dat, nghia vu tai chinh ddi véi 1.443,2 m2 dat theo
quy dinh cta phép luat.

- B6 Tai chinh xem xét dua Du 4n Nha may 6 t6 Thanh Céng Viét Hung
ra khoi danh séch cac dy an c6 khé khin, vuéng méc./ My’

KT. TONG THANH TRA

Noi nhan: : ) TONG THANH TRA
- Tha tudng Chinh phu (dé b/c);
- Phé TTTT Nguyén Hoa Binh (dé b/c);
- Téng Thanh tra Chinh phu (dé b/c);
- Vian phong Chinh phu;
- B¢ Tai chinh;
- Phd Téng TTCP: Lé Sy By, Duong Quéc Huy;
- UBND tinh Quéang Ninh;
- Céc doanh nghig¢p: Cong ty TNHH Mit trdi Ha Long, P
Téap doan FLC, Céng ty cd phan Khu cdng nghiép To ““*Le Sy Bay
hop céng nghé Thanh Céng Viét Hung;
- Céac cyc, vu thuge TTCP: Cyc XIII, Cuc XIV,
Vu KH-TC;
- Luu: VT, Cyc VII, HS Poan thanh tra (VQC-17b).

Tai ligu dugc phép sao, chup theo quy dinh.
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