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THANH TRA CHINH PHU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 3496 /TB-TTCP Ha Néi, ngay 3 thang 12 ndm 2025

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Cac duy 4n c6 khé khiin, virdng mic tai tinh Khanh Hoa

Ngay 15/ 10/2025, Thanh tra Chinh pht ban hanh Két luén thanh tra s6
396/KL-TTCP ve thanh tra cdc dy 4n c6 khé khan, vuéng mic tai tinh Khanh
Hoa. Can cu Piéu 37 Luat Thanh tra nim 2025, Thanh tra Chinh phu thong bdo
Két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT VE CAC DU AN PUQC THANH TRA
1. Du 4n Sunbay Park Hotel & Resort

Du én Sunbay Park Hotel & Resort do Cong ty C6 phan SunBay Ninh Thuén
lam chu déu tu, dugc UBND tinh Ninh Thugn quyét dinh chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 278/QD-UBND ngdy 17/7/2019 (va didu chinh tai Quyét dinh sé
87/QD-UBND ngay 07/02/2024); dia diém thuc hién du 4n: phuong Dong Hai, tinh
Khanh Hoa (truge déy thugc Khu C - Khu d6 thi du lich bién Binh Son, phuong
Binh My, thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan); muc tiéu dy 4n: xay
dung t6 hop khach san - can ho du lich, can hé du lich két hop dich vu thuong mai;
dién tich sir dung dét: 36.601,44 m?; ; tong von dau tu: 4.779 ty dong; tién do thuc
hién du 4n: Thép B (48 ting) va Thap C (40 tang) va tang him chung, ha tang canh
quan hoan thanh va dua vao sir dung vao thang 4/2024, Thap A hoan thanh va dua
vao su dung thang 10/2024; thoi han hoat dong du 4n: 70 ndm ké tir ngay 11/9/2010.

2. Du 4n khu du lich nghi dudng My My Resort

Du 4n khu du lich nghi duéng My My Resort do Cong ty TNHH Carava
Resort 1am chi dau tu (nhan chuyén nhuong dy 4n tr Cong ty TNHH My My
Resort); dia diém thuc hién du 4n: L6 D9al va D9a2, Khu 3 thudc Khu du lich Béc
ban ddo Cam Ranh, huyén Cam Lam, tinh Khédnh Hoa; muc tiéu dy 4n: dau tu xy
dung khu du lich bao gom céc biét thy du lich, khach san, cong trinh tién ich... phuc
vu nhu ciu nghi dudng, vui choi, giai tri, dap tmg nhu cau tham quan, nghi mat cho
khach du lich trong va ngoai nuéc; téng vén dau tu: 2.480,5 ty dong; dién tich st
dung dat: 22,6222 ‘'ha; thoi han hoat dong dy 4n: 50 nim ké tir ngay duoc cap
GCNDT lan dau s§ 37121000493 ngdy 28/03/2014; tién d6 thuc hién du an: Giai
doan 1 (T thang 09/2017 dén hét thang 08/2019): hoan chinh hd so phap ly sau khi
c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong, 06 thang dau tu x4y dung, dau tu cOng trinh
tram, cOng trinh thuong mai dich vy, 12 thédng dau tu xay dung ha ting k§ thuat (can
hé 5 tAng, bungalow, khich san va 20% c#n ho du lich 18 ting). Giai doan 2 (TU
thang 9/2019 dén hét thang 8/2021): xay dung biét thu du lich (40%) va 12 thang
xady dung 80% cén ho du lich 18 ting. Giai doan 3: Tir théng 9/2021 dén hét thang
8/2022: dau tur xay dung biét thu du lich (60%).
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3. Dy 4n T6 hep cong trinh hdn hop khach san, dich vu va chung cw

Du 4n T6 hop cong trinh hdn hop khach san, dich vy va chung cu do Cong
ty cO phan Nha Trang Bay lam chu dau tu: dia diém thuc hién du an: sb 25-26
Pham Vin Dong, phuong Bic Nha Trang, tinh Khéanh Hoa; muc tiéu dau tu du an:
xdy dyng to hop cong trinh hén hop khéch san, dich vu va chung cu; tong mirc dau
tr du 4n: 2.052,634 ty dong, dién tich st dung dat: 7.666,1 m? thoi han thuc hién
du 4n: 50 nam ké tir ngay 19/5/2014; tién do thuc hién dy 4n: theo chap thuan chu

truong dau tu tai Quyét dinh s6 3 146/QD-UBND ngay 20/10/2017 cia UBND tinh
Khanh Hoa, thoi gian hoan thanh du 4n: Quy IV ndm 2019.

Du én khai cong xay dung tir nim 2017, 4 co ban hoan thanh, cu thé:

- Khoi chung cu: Hoan thanh viéc xay dung, nghiém thu va ban giao cin
hd cho nguodi mua vao Quy IV ndm 2019 va da thué don vi van hanh.

- Khéi khach san va trung tdm thuong mai: Cubi nam 2019, sau khi hoan
thanh viéc xay dung, dugc co quan chiic ndng nghiém thu cho phép dua vao s
dung, Nha dau tu da cho mot s6 don vi kinh doanh thué céc gian hang ctia Trung
tam thuong mai (TTTM). D6i v6i khéi khach san da thué don vi quan ly van hanh
tuyén dung nhén sy. Tuy nhién, do bi anh hu'cmg bai dai dich Covid-19 nén cac
hoat dong van hanh TTTM va khéch san bj gidn doan (khong vén hanh tir ndm
2020 - 2025). Hién nay, Nha dau tu dang trlen khai c4c hoat dong chudn bi dé vén
hanh lai khdi TTTM va khéch san vao cubi nam 2025.

Theo béo céo, Nha dau tu d3 ban hét 704 can ho qhung cu va dua vég van
hanh nhung khich hang mua cin h¢ chua dugc cap Gidy chirng nhén quyén sé
hitru nha 0.

4. Dy an Khu d6 thi méi Hung Thinh (Khu d6 thi Golden Bay)

Dy an Khu d6 thi Hung Thinh (Khu d6 thi Golden Bay) do Cong ty Cb
phan Tap doan Hung Thinh lam chu dau tu; muc tiéu dy an: dau tu xay dung
khu db thi trén co s& quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 caa Khu du lich
Bic ban dao Cam Ranh dd dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét
dinh 56 2632/QD-UBND ngay 23/10/2012, sb 2232/QD-UBND ngay 04/9/2014,
56 295/Qb-UBND ngay 24/01/2017 va 3399/QD-UBNND ngay 13/11/2017; dia
diém thyc hién du 4n: 16 D16, D17 - Khu 5 thudc Khu du lich Béc ban dao Cam
Ranh, v6i dién tich dét thuc hién khoang 79 ha; tong von dau tu: 4.500 ty dong;
thoi gian hoat dong dy an: 50 nam ké tir ngay dugc cdp GCNDT lan dau ngay
12/8/2011; tién do thuc hién: Hoan thanh budc chuin bi d4u tu trude 31/8/2012,
hoan thanh viéc xdy dung dua du an vao khai thac trudc 31/8/2016.

S. Dw 4n Panaroma Nha Trang

Du 4n Panaroma Nha Trang (trudc déy la Dy 4n Trung tdm thuong mai
Ha Quang) do Cong ty C phan dau tu x@y dung Vinh Nha Trang 1am cht dau
tu; dia diém thuc hién dw an: s6 02 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Nha Trang,
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa; muc ti€u dy an: xdy dung khu thuong
mai, khéach san, cin ho du lich; tong von dau tu du 4n: 1.873 ty; dién tich dat st
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dung: 4.483,1 m? thoi gian hoat dong du 4n: 50 nam, ké tu ngay 30/6/2015; tién
do thuc hién du 4n: du 4n hoan thanh tir nam 2019.

Hién nay du an d4 hoan thanh, dua vao hoat dong, khai théc.
6. Dy an Khu dé thi ven song Téc

Dy an Khu d6 thi ven Song Tic (trude day la dy an Khu biét thy nha
vuon Hon M6t) do Cong ty TNHH Séan xuét va Xay dung Khénh Hoa 1am chu diu
tu; Pia diém thuc hién du 4n: tai thon Thity Ta, xd Vinh Théi, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa; muc tiéu du 4n: dau tu xay dung khu biét thu, nha lién
ké, chung cu dé ban va dich vu thuong mai; dién tich st dung dit: 36,2794 ha;
téng vén dau tu: 1.639,583 ty dé“mg; thoi han hoat déng du 4n: 50 nam ké tu
ngay 13/10/2011; tién d6 thuc hién dy &n: hoan thanh GPMB trudc 31/3/2018;
thi cong san nén, sn duong, twong chin, hé théng nuéc mua, hé théng nuée
thai, hé théng dién trudc 30/6/2019; thoi gian hoan thanh cong trinh dua vao
khai thac trude ngay 31/11/2019).

7. Dy an Khu thuong mai va Dich vu du lich nghi dutng Oai Huwong

Dy an Khu thuong mai va Dich vu du lich nghi dudng Oai Huong do
Coéng ty C6 phan Du lich Oai Huong 1am cht dau tu (trude déy 1a Dy 4n Khu
thuong mai dich vy va du lich sinh théi Lac Hong do Céng ty Cb phan Dau tu
Lac Hong lam chu dau tu); dia diém thyc hién dw 4n: L6 TT2a, TT2b, TT2c,
TT2d va X3a thuoc Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh, huyén Cam Lam, tinh
Khanh Hoa; muc tiéu du an: xdy dung Trung tdm dich vu va Quang truong;
Tong vén dau tw dw an: 1.582 ty ddng; dién tich sir dung dat: 125.500 m2 thoi
han hoat dong cta dy 4n: 40 nam ké tir ngay cép Chimg nhén diu tu; tién do
thuc hién du 4n (didu chinh 1in thir 05 ngay 25/8/2023): hoan thanh va dua toan
bd du 4n vao sir dung trude ngay 31/8/2024.

II. KET LUAN
Qua két qua thanh tra, Téng Thanh tra Chinh ph két luan nhu sau:
1. Dy 4n Sunbay Park Hotel & Resort

- SO Tai nguyén va M6i truong tinh Ninh Thuén cép cho Cong ty c6 phan
Sunbay Ninh Thuén 17 GCNQSDP (gdm: 03 GCNQSDD cho cin ho phd
thuong mai tép trung, dién tich 6.005,5 m? va 14 GCNQSDD cho 14 16 dat biét
thy, dién tich 9.460,94 m?) véi muc dich su dung la d4t & do thi, thoi han st
dung lau dai 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luat DAt dai nim
2013 (thoi han giao dat, cho thué dit dbi vdi td chirc thuc hién du 4n ddu tu
khong qua 50 nam hogc 70 nam), khéng phu hop quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 (phé duyét tai Quyét dinh s 132/QD-UBND ngay 17/4/2019) va chu
truong ddu tu (phé duyét tai Quyét dinh sé 278/QD-UBND ngay 17/07/2019)
cta UBND tinh Ninh Thuén do toan b la dét thwong mai, dich vu (khong c¢6 dat
& do thi).

- Dén thoi diém thanh tra (thang 8/2025), Nha diu tu chua thuc hién nop
bd sung sd tién 170.992.756.374 ddng (tién sir dung dat 1a 138.835.551.776
dong, tién phat cham nop 1a 32.157.204.598 ddng).
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- Dy 4n chua hoan thanh theo tién do dugc phé duyét.

Trach nhiém dbi voi nhitng tdn tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé
UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Moi tru'(‘mg‘tinh Ninh Thuén, céc td chuc, ca
nhan theo tung thoi ky ¢6 lién quan va Nha dau tu.

2. Dv an Khu du lich nghi dwéng My My resort

- Lya chon nha dau tu thyc hién du 4n khong thong qua dau thiu dy 4n c6
str dung dét 1a vi pham quy dinh tai diém d khoan 1 Picu 58 Luat D4t dai ndm
2003 va khoan 3 Myc I Phan tht nhat Thong tu s& 03/2009/TT-BKH.

- Giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n khéng c6 trong K& hoach st dung
dat ky dau (2011-2015) cua huyén Cam Lam dugc phé duyét tai Quyét dinh sb

951/Qb-UBND ngay 17/4/2014 1a khong dung quy dinh tai Diéu 31 Luat Pt
dai ndm 2003 va Diéu 52 Luat D4t dai nam 2013.

- Biéu chinh ti giao dat & noéng thén khong hinh thanh don vi ¢ ¢6 thu
tién sir dung dit sang dat thuong mai, dich vu tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué (tai Quyét dinh s6 1649/QD-UBND ngay 08/7/2020) nhung chua
x4c dinh gia ¢4t dé x4c dinh nghia vu tai chinh ctia Nha diu tu.

- Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (tai Quyét dinh sb
1224/Qb-UBND ngay 11/05/2016 cia UBND tinh) d& phé duyét mat do xay
dung gop du 4n (24,58%) vuot so véi quy hoach phén khu (15%); diéu chinh
quy hoach x&y dung chi tiét x4y dung ty 1€ 1/500 nhung chua x4c dinh gid dat
dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia Nha dau tu la khong ding quy dinh tai khoan

5 Piéu 14 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP va khoan 6 Diéu 12 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP.

- Tién do thyc hién dy 4n chdm nhi€u ndm nhung cdc co quan chuyén
mon cua Tinh chua cé bién phap xtr ly.

Tréach nhiém ddi voi nhiing ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé
UBND tinh, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Xdy dung, S¢ Tai nguyén va Moi
trudng, céc td chirc, c4 nhan theo ting thoi ky ¢6 lién quan va Nha dau tu.

3. Dv 4n T hop cong trinh hdn hop khach san, dich vu, chung cw

- Khong c6 tai liéu cho thiy Bo Quoc phong thuc hién vige 1ap phwong an
sip xép lai, xir ly d6i voi co so nha dat tai sb 25-26 duong Pham Vin Dong,
phudng Vinh Hai, thanh phé Nha Trang, trinh Thu twéng Chinh phu quyét dinh
sau khi c6 y kién cua Bo Tai chinh va UBND tinh Khdnh Hoa theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 09/2007/QB-TTg hodc thong nhat véi UBND tinh
Khanh Hoa, bao cdo Thu tuéng Chinh phu phé duyét theo quy dinh tai Van ban

) 1869/TTg KTN ngay 04/11/2008 cua Thu tuéng Chinh phu vé co ché st
dung dét quéc phong.

- BO Tu Iénh Théng tin lién lac, BO Quoc phong dbng ¥ chu truong
chuyen giao khu dat tai s 25-26 duong Pham Vin Pong, phuong Vinh Hai, thanh
pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa cho UBND tinh Khanh Hoa dé giao cho Cong ty
¢d phan Nha Trang Bay thuc hién du 4n khong thong qua dau gia quyén st dung
dat 1a vi pham quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 58 Luat D4t dai nam 2003,
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khoan 1 Diéu 7 Quyét dinh sb 09/2007/Qb-TTg va muc 4 Vin ban s
1%}69/TTg—KTN ngay 04/11/2008 cua Thu tudéng Chinh pha vé co ché sur dung
dat quoc phong.

- UBND tinh giao dit cho Cong ty c¢d phan Nha Trang Bay thuc hién dy
an khong thong qua dau gid quyén st dung dét 1 vi pham quy dinh tai diém d

A

khoan 1 Diéu 58 Luat Dat dai nam 2003 va khoan 1 Didu 7 Quyét dinh sb
09/2007/QD-TTg.

.- UBND tinh phé duyét gi4 dét cu thé dé tinh thu tién sir dung dét cia du
an thap hon gia dat cong bd nam 2014 cua Tinh.

- UBND tinh déng y cho Cong ty c6 phan Nha Trang Bay duogc khiu trir
tién boi thudng, ho trg véi tng s tién 72.000.000.000 déng vao tidn st dung dat
cua dy an (trong do 55.000.000.000 dong cho Bé Quéc phong; 17.000.000.000
dong cho Cong ty TNHH Du lich Thanh Thanh va Cong ty TNHH CYBEER) 1a

khéng ding quy dinh tai Diéu 15 Nghj dinh 45/2014/ND-CP.

.~ UBND tinh chua xdc dinh gia dat khi dy 4n diéu chinh quy hoach chi
tict xay dung ty 18 1/500 (tai Van béan s 5853/UBND-)§ID ngay 04/7/2017 cia
UBND tinh) d€ x4c dinh nghia vu tai chinh cua Nha ddu tu theo quy dinh tai

Dicu 10 Thong tu 50 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 v& hudng dan mot s6
diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

Trach nhi¢m d6i véi nhiing ton tai, han ché, vi pham néu trén thude veé:
B6 Québc phong, B Tu Iénh Théng tin lién lac, Truong S§ quan Chi huy - K§
thuét Thong tin va c4c té chire, c4 nhan cé lién quan thoi ky 2010 - 2014; UBND
tinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh Khanh Hoa,
céc t0 chirc, c4 nhén theo timg thoi ky ¢6 lién quan va Nha diu tu,

4. Dv an Khu d6 thj méi Hung Thinh (Khu d6 thi Golden bay)

- Lua chon nha déu tu thuc hién du én khong thﬁng qua d4u the"iy du 4n cé
sir dung dat 1a vi pham quy dinh tai’ diém d khoé}n 1 Pieu 58 Luat Pat dai nam
2003 va khoan 3 Muc I Phén thir nhat Thong tu s8 03/2009/TT-BKH.

- Cap GCNBT d6i voi dét khu nha ¢ lién ké, biét thy, can ho dé ban voi
thoi han 14u dai 1a khéng dting quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 Luat D4t dai nim
2003 va khoan 3 Diéu 126 Lugt Dt dai nam 2013.

- Chua xdc dinh gia dat dot 7 dé tinh thu tién thué dét 1a khong dung quy
dinh tai khoan 3 Diéu 108 Luat DAt dai nam 2013,

- UBND tinh dong y khau trir chi phi d4u tw dw 4n Hé théng ha ting k§
thudt khu dén cu va téi dinh cu N3 (56 tién 13.625.430.698 dong), chi trong cdy
xanh trén tuyén dudng nhanh N2 tai Khu du lich Bc ban ddo Cam Ranh (s6 tién
1.244.479.000 dong) vao tién sir dung dét ciia du 4n Khu do thi Hung Thinh 13
khong diing nguyén tic quan ly chi phi diu tu x4y dung quy dinh tai Didu 132
Luat Xay dung nam 2014.

- Phé duyét dicu chinh, b6 sung thiét ké 46 thi trong db én quy hoach chi
ti€t xdy dung ty 1€ 1/500 du 4n Khu d6 thi Hung Thinh (tai Quyét dinh s6
3399/Qb-UBND ngay 13/11/2017), trong d6 phé duyét mét s hang muc vuot
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mat d xdy dung cho phép nhu: nha & két hop dich vu 85% (mat do cho phép
khoang 60%); 16 biét thy kiéu My 70% (mét d6 cho phép khoang 65%).

- Nha dau tu thuc hién viéc ky hop ddng hop tac gop von thuc hién dy én

khi chua dugc S¢ X4y dung cho phep, dyu 4n cham tién do kéo dai, chua thé ban
giao dat cho ngudi hop tac gop von, tiém an nguy co khiéu kién dong nguoi.

Tréch nhiém ddi véi nhiing ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé
UBND tinh, S¢ Ké hoach va Dau tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mdi trudng,
S& Xay dung, cac td chirc, c4 nhéan theo timg thdi ky ¢6 lién quan va Nha dau tu.

S. Dy an Panaroma Nha Trang

- Co quan chuyén mén thuoc UBND tinh Khanh Hoa, UBND thanh pho
Nha Trang khong thyc hién viéc 1dp phuong an sap xep lai, xir Iy nha, dat tai s6
02 Nguyen Thi Minh Khai, phuong Loc Tho, thanh ph Nha Trang giri S& Tai
chinh thdm dinh dé béo c4o UBND tinh truée khi giao Céng ty TNHH Péu tu
Xay dung Vinh Nha Trang thué dat thuc hién Dy 4n Panaroma Nha Trang la
khong dung quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh s 09/2007/Qb-TTg.

- UBND tinh cho Céng ty TNHH Pau tu Xdy dung Vinh Nha Trang thué
dét d¢é thyuc hién Dy 4n khong thong qua dau gid quyen sir dung dat 13 vi pham quy

dinh tai diém d khoan 1 Diéu 118 Luat D4t dai nim 2013 va khoan 1 Diéu 7 Quyét
dinh s6 09/2007/QD-TTg.

- Tai thoi diém cho Cong ty cb phan Pau tu xdy dyng Vinh Nha Trang
thué dat, dw 4n Panaroma Nha Trang khong c6 trong Ké hoach st dung dat nam

2016 cua thanh phd Nha Trang la khong ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 Luat
Dét dai nam 2013.

- UBND tinh phé duyét gi4 dét cu thé dé tinh tién thué dat (trén co s két qua
thim dinh gi4 ¢4t ciia Cong ty TNHH Thim dinh gid Sai Gon Nha dét theo Phuong
phép so sanh tryc tiép) nhung tai sin thdm dinh gi va tai san so sénh khong tuong tu
vé muc dich sir dung, vi tri, dién tich 1a khong ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va Diéu 3 Thong tu s0 36/2014/TT-BTNMT.

- Du 4n chua thyc hién x4c dinh gia dat dé xéc dinh nghia vu tai chinh cua

Nha dau tu khi dleu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 (nAng tang tir
39 tang 1én 40 ting).

- Nha dau tu ky hop déng ban 13 can hg thuong mai va dich vu cho khach
hang 1a khéng phil hop véi muc tiéu cta du 4n duge phé duyét tai Quyét dinh s
653/QD-UBND ngay 08/3/2018 (Muc tiéu dy én: xdy dyng Trung tim thuong mai,
khéch san va can h¢ du lich, khong c6 can h thuong mai va dich vu).

- S¢ Xay dung chua thyc hién day du trich nhiém trong viéc tham muu,
thdm dinh, cdp, diéu chinh GPXD.

Trach nhiém d6i véi nhu'ng ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé
UBND tinh, S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢
Xéy dung tinh Khéanh Hoa, Cong ty TNHH Tham dinh gia Sai Gon Nha dit, cac tb
chirc, cé nhan theo timg thoi ky ¢6 lién quan va Nha dau tu.




6. Du én khu dé thj ven Séng Tic

- Lua chon nha dau tu thyc hién du 4n khong thong qua dau thau du 4n cé st

dung dat la khong ding quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 58 Lugt Dat dai nim 2003
va khoan 3 Muc I Phan thir nhét Thong tu s6 03/2009/TT-BKH.

- Cap GCNDT diéu chinh 14n 2 ngay 12/02/2015 didu chinh dién tich thuc
hién du dn 328.891,91 m? (quy mé du 4n trén 20 ha) nhung khong 14y y kién Bo
Xdy dung va khong c6 vin ban chép thuén d4u tu cia UBND tinh la khéng dung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 21, Didu 33 va Diéu 51 Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP
ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan ly dAu tu phét trién d6 thi,

- Phé duyét quy hoach chi tiét dy 4n (tai Quyét dinh s6 305/QD-UBND ngay
26/01/2018) va quyét dinh chi truong ddu tu dy 4n (tai Quyét dinh s6 736/Qb-
UBND ngdy 20/3/2018) nhung chua b6 tri dii quy dét xdy dung nha ¢ xa hoi (20%)
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP va chua b tri quy
dat van héa thé thao dé phuc vu dan cur theo Van ban sé 152/BXD-PTDT ngay
24/01/2017 cia Bo X4y dung.

- Thyc hién viéc giao dét, cho thué dét cho Nha ddu tw (véi téng dién tich
166.085,7 m?) khong c6 trong Ké hoach sir dung dat ky dau (2011-2015) cua
thanh ph6 Nha Trang dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2851/QP-
UBND ngay 11/11/2013 va Quyét dinh s6 3751/QD-UBND ngay 31/12/2014 1a
khéng diing quy dinh tai Pidu 31 Luét Dt dai nim 2003, khoan 1 Diéu 52 Lut
Pit dai nam 2013.

- Thoi diém x4c dinh gi4 d4t khong phit hop theo Quyét dinh sé 1053/Qb-
UBND ngay 27/4/2015 ctia UBND tinh va quy dinh tai khoan 3 Didu 108 Lut
Diét dai nim 2013 (giao dAt thdi diém nam 2015 nhung thoi diém xac dinh gia
dét 1a thang 11/2013); Chua xéc dinh tidn thué dit ddi véi phan dién tich dAt
thuong mai, dich vy tang thém 247,56 m? dé xac dinh nghia vu tai chinh déi véi
Nha dau tu.

- Giao dat & dé xay dung biét thy va nha lién ké c6 thoi han st dung lau
dai la khong ding quy dinh tai khoan 3 Pidu 67 Luat Dat dai 2003 va khoan 1
iéu 126 Luat D4t dai ndm 2013 va chi truong dau tr duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 4019/QD-UBND ngay 28/12/2017 ciia UBND tinh.

- Tién d6 thuc hién duy 4n rit chim so véi tién do duoc phé duyét tai Quyét
dinh chu truong dau tu sb 763/QD-UBND ngay 20/3/2018 (hoan thanh cong trinh
dua vao khai théc trude ngay 30/1 1/2019). Bén thoi diém thanh tra (thang 8/2025),
du 4n moéi thuc hién trén dién tich dat da giao, cho thué (véi téng dién tich
167.151,3 m%362.794,89 m?). Phan 16n dién tich con lai cia du 4n (dién tich
190.444,49 m?) dang thyc hién cong téc bbi thuong, giai phéng mit bing.

Trach nhiém dbi véi nhitng ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé
UBND tinh, S Ké hoach va Pu tw, S& Tai nguyén va Moi truong, S& X4y dung,
Hoi dong thim dinh gi4 dét tinh Khanh Hoa, Cong ty c6 phan Tham dinh gi4 va
Dau tu tai chinh Buu dién (PTFV), c4c td chirc, c4 nhan theo ting thoi ky ¢6 lién
quan va Nha déu tu.

e
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7. Dw an Khu thwong mai va Dich vu du lich nghi dudng O4i Huong

- Lya chon nha dau tu thyc hién du 4n khong théng qua d4u thau du 4n c6 st
dung dét 12 khong dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 58 Luat DAt dai nam 2003.

- Cong tac chuan bi dAu tu, cAp GCNDKDT va lép, thdm dinh va phé
duyét quy hoach chi tiét xay (dung (ty 1€ 1/500) co ton tai, han che dén dén phai

diéu chinh GCNDKDT 06 lan va didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500, tién do thuc hién du 4n 03 lan.

- Tai thoi diém giao dét, cho thué dat dv 4n khong c6 trong Ké hoach sir

dung dét hing ndm (ndm 2015) ctia UBND huyén Cam Lam la khong dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 52 Luat D4t dai nim 2013.

- Tir ndm 2021, dy én chua thuc hién diéu chinh don gi4 thué dat theo quy
dinh tai khoan 1 Dleu 14 Nghi dinh 46/2014/ND-CP.

- Dy an chém tlen dd. Dén thm diém thanh tra (thang 8/2025) con khoang

36.753 m? (trong tong s6 128.615 m? dét dugc thué) chua duge Nha ddu tr dua
vao trién khai thuc hién du 4n.

Tréch nhiém dbi véi nhiing ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé
UBND tinh, S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Khénh
Hoa, c4c t6 chirc, ¢4 nhén theo timg thoi ky ¢6 lién quan va Nha dau tu.

IIL. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY
Tir két qua thanh tra va két luan néu trén, Téng Thanh tra Chinh phu kién nghi:
1. Kién nghi Thi twong Chinh phi chi dao:

1.1. B truéng B Qudc phong theo chic nang, nhiém vy, thAm quyén td
chirc kiém diém, 1am 1o tréach nhiém dé xu 1y theo quy dinh d6i voi céce tap thé,
ca nhan thoi ky 2010 - 2014 ¢6 lién quan dén nhiing ton tai, han ché, vi pham tai

Du 4n T6 hop cong trinh hén hop khich san, dich vy, chung cu néu tai Muc III
Phén B va Muc III Phan C Két luén thanh tra.

1.2. UBND tinh, Chu tich UBND tinh Khénh Hoa theo chirc ning, nhiém
vy, thim quyén t6 chuc kiém diém, 1am ro trach nhiém dé xu ly theo quy dinh
dbi véi céc tap thé, c4 nhan theo timg thoi ky c6 lién quan dén nhing ton tai,
han ché, vi pham néu trong Két luan thanh tra.

2. Kién nghi Bd Quéc phong:

2.1. Té chic, chi dao thuc hién kiém dlem 1am 3 trich nhiém dé xu ly
theo quy dinh ddi véi cac tap thé, c4 nhan, td chire, don vi ¢6 lién quan dén
nhitng t6n tai, han ché, vi pham tai Dy 4n T hop cong trinh hon hop khach san,
dich vu, chung cu néu tai Myc IIT Phin B va Muc III Phin C Két luén thanh tra.

2.2 Klem tra, ra soat viéc quan ly, si dung sb tién 72.000.000.000 dong
do Cong ty cb phin Nha Trang Bay bdi thuong, hé trg (55.000.000.000 déng cho
B6 Quéc phong va 17.000.000.000 dong cho Céng ty TNHH Du lich Thanh
Thanh, Céng ty TNHH CYBEER) da dugc UBND tinh Khanh Hoa dong y khéu
trir vao tién sir dung dét cta du 4n; trong d6 kiém tra, lam r3 viéc bdi thudng, hd
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tro cho Cong ty TNHH Du lich Thz‘mh Thanh, Cong ty TNHH CYBEER (50 tién
j 7 000.000.000 dong), c6 nguy co that thoat NSNN. Trong qua trinh thuc hién,
néu phat hién c6 vi pham phép luét thi xem x€ét, xtr ly theo quy dinh.

3. UBND tinh, Chii tich UBND tinh Khinh Hoda theo chic niang,
nhiém vy, thim quyen:

3.1. T chire, chi dao thuc hién kiém diém, l1am 13 trach nhiém dé xu ly
theo quy dinh qai V01 cdc tap thé, ca nhan, t6 chire, don vi ¢6 lién quan dén cac
ton tai, han ché, vi pham néu trong Két luén thanh tra; chi dao cac co quan, to
chuc, don vi cé lién quan tép trung xir ly, khic phuc triét dé céc ton gai, han ché,
Vi pl}@m néu trong K&t luén thanh tra. Trong qua trinh thuc hién, n€u phat hién
co dau hi€u vi pham phép luat hinh sy thi chuyén co quan chtrc ning dé xem xét,
xur ly theo quy dinh.

3.2. Bbi véi ting du 4n cu thé;

a) Dy dn Sunbay Park Hotel & Resort

- Thu hoi 17 GCNQSDD da cép cho Nha diu tw (voi tng dién tich
15.466,44 m?) dé diéu chinh muc dich, thoi han str dung dat, dam bao phu hop
vO1 quy hoach dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 132/QD-UBND ngay 17/4/2019
va chi truong dau tu tai Quyét dinh sb 278/QD-UBND ngay 17/7/2019 cua
UBND tinh Ninh Thuén.

- Chi dgo cic co quan chuyén mén c6 bién phép xir 1y dit diém thu tién sir
dung dat phai ndp ctia Nha dau tu, dam bao thu ding, thu du, tranh that thoat NSNN.

- Yéu cau Nha dau tu tp trung ngudn luc khan truong hoan thanh toan bo
dy an, trudc mat hoan thanh toa Thap B va Thép C dé ban giao cho khéach hang,
tranh xdy ra khiéu kién déng ngui.

b) Dy dn khu du lich nghi dutng My My resort

- Chi dao ra sodt thu tyc giao dat, cho thué dét, didu chinh loai dét, thoi
han sir dung dat, dam bao ding quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- T6 chirc thuc hién x4c dinh gid d4t dé tinh tién thué dit khi didu chinh ti
dat & nong thon khong hinh thanh don vi ¢ sang dit thuong mai dich vu; thu hdi
305 GCNQSDD da cap cho Nha dau tu (véi tong dién tich 85.085 m?) dé didu
chinh muc dich st dung dét theo ding quy dinh phép lujt.

- Kiém tra, ra soat quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 du 4n, dam bao
phu hop quy hoach chung, quy hoach phén khu.

- Kiém tra, ra soat, d4nh gi4 viéc cham tién d¢ hoan thanh dy 4n trong
thoi gian dai dé c6 bign phap xur ly phu hop, theo quy dinh; yéu cau Nha dau tu
tap trung nguon lyc, dic biét 1a ngudn lyc tai chinh d€ hoan thanh du 4n.

¢) Dy dn Té hop céng trinh hén hop khdch san, dich vu, chung cw

- Thu hdi s6 tién 72.000.000. 000 dong (tix Nha dau tu Cong ty c6 phan
Nha Trang Bay) vé NSNN do viéc khéu trir vao tidn sit dung dat cua dy 4n
khong ding quy dinh.

ol
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- Kiém tra, ra soat viée tham dinh, phé duyét gid dat cu thé ddi voi dy an;

thwc hién xac dinh gia dat dé thu tién sur dung dét d6i véi du an, dam béo thu
dung, thu &, tranh that thoat NSNN,

- Khén truong phé duyét gié dat dé xac dinh nghfa vu tai chinh ciia Nha dau tu
theo quy dinh do du an di€u chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500.

d) Dy an khu dé thi méi Hung Thinh (Khu @6 thi Golden bay)

- Chi dao ra soét thu tuc giao dét, cho thué dét, dleu chinh loai dat, thoi
han sir dung dét, dam bao dung quy dinh cua phap luat vé dit dai; khan truong
xac dinh gia dat, cho thué dét twong ng voi timg 1an diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500, phan dién tich dat da giao dot 7 dé xéac dinh nghia vu
tai chinh ctia Nha dau tu, dam béo thu dung, thu ¢, trénh thit thoat NSNN,

- Chi dao co quan chuyén mén cta Tinh kiém tra, ra so4t, tham muu
UBND tinh ban hanh gid dat cu thé dm v6i dién tich dat chuyén tir hinh thirc
thué dat tra tién hang ndm sang thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué.

- Thu héi s tién sir dung dét cua dy an ma Nha dau tu duge UBND tinh
cho phép khau trir khong dung quy dinh goém: Chi phi dau tu dy 4n Hé thong ha
tAng ky thuat khu dan cu va téi dinh cu N3 (56 tién 13.625.430.698 dong); chi

phi trong cdy xanh trén tuyén duong nhanh N2 tai Khu du lich Biéc ban dao Cam
Ranh (56 tién 1.244.479.000 dong).

- Yéu ciu Nha dau tu khan treong diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1 1/500, trinh UBND tinh phé duyét phu hop v6i quy hoach chung d6 thi méi
Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

- Yéu ciu Nha dau tu cam két tién d9, dam bao ndng lyc tai chinh hoan

thanh dy an. Truong hop tiép tuc chdm tién do thi c6 bién phéap xur ly theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu.

d) Dw an Panaroma Nha Trang

- Kiém tra, ra so4t viéc thim dinh, phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir

dung dit caa du 4n (do thuc hién Phuong phép so sanh truc tiép khong dung quy
dinh), dam béo thu ding, thu du, tranh that thoat NSNN.

- Chi dao co quan chuyén mon cua Tinh xac dinh lai gid d4t dé xac dinh nghia
vu tai chinh cua Nha dau tu khi thay déi quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500.

- Chi dao kiém tra, ra soat dbi vi 13 can ho du lich Nha diu tr da ky hop dong
mua ban véi khéch hang véi muc dich st dung thwong mai va dich vu dé c6 bién

phap xur ly, dam bao phi hop muc ti€u dur 4n va quyén loi clia bén thir ba ngay tinh.
e) Dy dn khu dé thi ven Séng Tdc
- T6 chitc kiém tra, ra soat quy hoach xay dung chi tiét xay dung ty 1€ 1/500, dam

bao bd tri du quy dét xdy dung nha & xa hoi (20%) va quy d4t van héa thé thao dé phuc
vudan cu theo Vén ban s6 152/BXD-PTDT ngay 24/01/2017 ctia Bo Xay dung.

- X4c dinh gi4 dat ding thoi diém giao dat, cho thué dit (tai Quyét dinh s’o
1053/QD-UBND ngay 27/4/2015 cua UBND tinh) va xdc dinh tién thué dit ddi

R
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v6i phén dién tich dét thuong mai dich vu ting thém 247,56 m? dé xédc dinh nghia vu
tai chinh d6i véi Nha dau tu, dam béo thu dting, thu dd, trdnh thit thoat NSNN.

- Tép trung chi dao hoan thanh viéc giai phéng mit bfmg dé ban giao dién
tich ¢4t chua GPMB cho Nha dau tu, déng thoi ra soat nang luc Nha dau tu.
Truong hop Nha dau tu khong c6 kha ning thyc hién phan con lai cta du an thi
¢6 bién phép xir ly theo quy dinh cta phép luat vé dau tu.

J) Du dn Khu thuwong mai va Dich vu du lich nghi duwong Odi Huong

- Chi dao céc co quan chuyén mén thuc hién diéu chinh don gia thué dit
du 4n theo dling quy dinh.

- Yéu cau Nha dau tu tp trung ngudn lyc dé hoan thanh du 4n. Trudng
hop Nha dau tu khong c6 kha ning thuc ‘hign phan con lai cua dy 4n thi c6 bién
phap xur ly theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu.

4. Cung cip thong tin dén B Quéc phong:

Can clr quy dinh tai Diéu 4 Théng tu lién tich sé 03/2018/TTLT-
VKSNDTC-BCA-BQP-TTCP ngay 18/10/2018 ctia Vién Kiém sat nhan dan tdi
cao, B9 Cong an, Bo Quéc phong va Thanh tra Chinh phu; Thanh tra Chinh phu
cung cp thong tin vé nhiing vi pham lién quan dén Dy én T4 hop cong trinh
hén hop khéch san, dich vy, chung cu néu tai Muc I1I Phan B va Muc III Phan C
Két ludn thanh tra dén B Qudc phong dé chi dao co quan chic nang xem xét,
xu ly theo quy dinh.

Ngay 05/12/2025, Van phong Chinh pht ¢c6 Vin ban sb 12015/VPCP-VI
thong bdo y kién chi dao ctia Phé Thu tuong Thudng trwe Chinh phu Nguyén

Hoa Binh vé viéc thyc hién Két luin thanh tra sé 396/KL-TTCP ngly
15/10/2025 tai tinh Kh4anh Hoa.

Thanh tra Chinh phu théng bao Két luan thanh tra s6 396/KL-TTCP ngay
15/10/2025 vé cac du an c6 khé khan, vudng mac tai tinh Khanh Hoa./. 06(4‘()

Xo) "hg?rf;-'%h,l o KT. TONG THANH TRA
- Tong Thanh tra Chinh phu c); /,_--.’:\ G THANH TRA
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