THANH TRA CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 3438 /TB-TTCP Ha Néi, ngay 26 thang 12 nam 2025

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Cic dir an ¢6 khé khin, vieéng méc tai thanh phd Pa Ning

Ngay 15/10/2025, Thanh tra Chinh pht ban hanh Két luan thanh tra s6 393/KL-
TTCP vé thanh tra cac du 4n c6 kho khin, vudng méc tai thanh phd Da Ning. Can cir
Diéu 37 Luat Thanh tra nam 2025, Thanh tra Chinh phii théng bdo Két luan thanh tra
nhu sau:

I. KHAI QUAT VE DU AN PUQC THANH TRA

Du 4n Khu d6 thi Thuy Ta dugc UBND thanh phé Pa Néng phé duyét Tong
mit bang quy hoach chi tiét xay dung lan dau tai Quyét dinh s6 9215/QD-UBND
ngay 07/11/2008 véi tong dién tich dat quy hoach 1a 342,15 ha. Pén nim 2010,
UBND thanh phé Pa Ning ban hanh Quyét dinh s6 3293/QD-UBND ngay
28/4/2010 vé viéc giao dat thuc hién dy 4n, trong d6 c6 ndi dung didu chinh tén du
an thanh Khu d6 thi sinh thai Quan Nam - Thuy Ta.

UBND thanh phd Pa Néng cip Gidy chimg nhan dau tu s6 32121000045 ngay
25/3/2010 cho Cong ty C6 phin diu tu xiy dung Trung Nam (sau day viét tit 1a
Cong ty Trung Nam) thyuc hién véi dién tich dat 12 381,38 ha dé dau tu, xdy dung
Khu d6 thi sinh thai gé“)m khu thuong mai dich vy, biét thu, can hd cao cép, khach
san va thé duc thé thao, vui choi, giai tri... Ngay 28/5/2013, UBND thanh phd Pa
Néng ban hanh Quyét dinh s6 3686/QP-UBND diéu chinh dién tich dat dé thuc hién
du 4n tir 381,38 ha thanh 342,28 ha va diéu chinh tén dy 4n tir Khu d6 thj sinh théi
Quan Nam - Thuy T thanh Khu d6 thi sinh thai Golden Hills City.

Pén thoi diém thanh tra, Chu dau tu 1a Céng ty Trung Nam da dau tu xiy
dung, co ban hoan thanh ha ting k¥ thuat, dang tién hanh cac thi tuc dé diéu chinh
tong mirc dau tu va mot s6 thi tuc khac d6i véi du an; UBND thanh phé Da Néng
dang ra so4t mdc gi6i, ranh gidi dét... dé x4c dinh chinh x4c nghia vu tai chinh.

IL. KET LUAN

Qua két qua thanh tra, Téng Thanh tra Chinh pht két lun nhur sau:

1. Viéc lra chon nha diu tw, thwong thio, ky két hop dong

- UBND thanh phé Pa Ning khong té chirc ddu thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy 4n c6 sir dung dat 1 vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Quy ché khu d6
thi méi.

- Ndi dung thu moi goi dau tu cé néu: Nha dau tu phai c6 von dau tu thude s
hitu ciia minh dé thuc hién dy 4n, phai chimg minh dugc nguf“m vbn hién c6 cua
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minh hodc ¢ gidy bao lanh thanh toan clia ngan hang véi mirc vén téi thidu 20%
tdng gi4 tri khu dat chuyén quyén hoic chimg minh ning lyc tai chinh ky thuat
bing hd so lién quan cac dy an dau tu tuong duong véi dy 4n nay... 1a vi pham quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 11 Quy ché khu d6 thi méi va diém b khoan 1 Piéu 5
Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phu.

- UBND thanh phé Da Ning lua chon Céng ty Trung Nam 13 nha dau tu tai
Théng bao sé 273/TB-VP ngay 26/9/2008 khi chua xem xét, danh gia so sanh ning
luyc gitta 02 Cong ty (Cong ty Trung Nam va Cong ty Cb phan Ham Rong), khong
dénh gia dugc ning luc ciia Nha dau tu khi giao thuc hién du 4n 13 vi pham quy dinh
tai Thong tu s6 04/2006/TT-BXD ngay 18/8/2006 ctia BO truéng B X4y dung.

- UBND thanh phé Pa Ning ky Thoa thuan nguyén tic giao dat c6 thu tién sir
dung dét nhung khong cung cip dugce hd so, tai liéu lam cin cir dé x4c dinh don gia
giao quyén str dung dit, ty 18 dién tich chuyén quyén sir dung dt..., cin cir vao
thong bao két luan cudc hop Chu tich va cac Phé Chi tich UBND thanh phd Pa
Néng, khong thuc hién viéc xac dinh gia dat theo nguyén tic xac dinh gia dét,
phuong phap xac dinh gia dat, khung gia céc loai d4t 1a vi pham quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Diéu 56 Luat Dat dai 2003.

Trach nhiém d6i véi nhimg ton tai, han ché, vi pham néu trén thugc vé UBND
thanh ph6 Da Ning, Cong ty Quan ly va Khai théc dit Da Ning va cac to chuc, ca
nhén c6 lién quan thoi ky 2008 -2010.

2. Viéce quyét dinh chip thuin chi trwong dau tw, cip gidy chirng nhén
diu tr

2.1. Quyét dinh chip thuin chii trvong diu tw

- UBND thanh phé Pa Ning khong thyc hién thu tuc trinh Thi tuéng Chinh
phti xem xét, cho phép dau tu 12 vi pham quy dinh tai Diéu 15 va khoan 4 Piéu 27
Quy ché khu d6 thi méi.

- Thoa thuan nguyén tic ngdy 10/02/2010 ky gitta UBND thanh phé Da Néng
va Cong ty Trung Nam khong dugc phéap luat quy dinh, khong phai la van ban cho
phép dau tu, khdng dam bao co sé phap 1y.

2.2. Cap gidy chirng nhén dau tr

- UBND thanh phé Pa Néng giao Trung tim Xuc tién diu tu Pa Ning (thoi
diém d6 1a don vi truc thuéc UBND thanh phd) tiép nhén, tham muu cép Giay
chimg nhan diu tu 13 vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh sb
108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 ctia Chinh phu.

- Dy 4n Khu d6 thi sinh thai Quan Nam - Thuy Ta la du 4n kinh doanh bét
dong san thudc linh vuc diu tu c6 didu kién, khi cip Gidy Chimg nhin diu tu
khong thuc hién lay y kién thim tra ctia cac B9, nganh c6 lién quan 14 vi pham quy
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dinh tai diém a khoan 2 Diéu 46 va Didu 47 Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP.

- V& ning lyuc tai chinh tai thoi diém cép Gidy chimg nhan dau tu, Cha diu tu
bao céo ngudn vén dau tur 1 866,42 ty ddng (bao gdm 100 ty ddng vén didu 18 va
766,42 ty dong tién nhan quyén sir dung dét), 1a chua di mirc téi thidu 20% téng
mire dau tu cia du 4n, vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Quy ché khu dé thi méi
va khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s 153/2007/NB-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh ph.

- Bén thang 9/2025, Céng ty Trung Nam cham tién do diu tu xay dung du an,
mic dii phan 16n dién tich d4t dd dua véo sir dung 1a khong thyc hién ding cam két
tai Gidy chitng nhén dau tu da duge UBND thanh phé Pa Néng cap.

Trach nhiém d6i véi nhimng tdn tai, han ché, vi pham néu trén thudéc vé UBND
thanh ph6 Pa Ning, Trung tAm Xc tién du tu Pa Néng, cac tb chirc, c4 nhan theo
ting thoi ky c6 lién quan va Cong ty Trung Nam.

3. Viée giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

- Dy 4n Khu d5 thj sinh thdi Quan Nam - Thuy Ta 13 dy 4n dAu tu xay dung
nha & va céc cong trinh khac dé khai thac, kinh doanh. UBND thanh phé Da Ning
thyc hién giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat khéng théng qua diu thiu
du 4n c6 str dung dét 14 vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 Luat DAt dai 2003.

- UBND thanh ph6 Pa Ning ban hanh Quyét dinh giao dét sé 8066/QD-
UBND ngay 02/10/2008 khi chua thyc hién 14p, thdm dinh, phé duyét ké hoach sir
dung dit hing nim cép huyén va chua phé duyét quy hoach téng mit bing chi tiét
xdy dung ty 1& 1/2000 va 1/500; Cha diu tu chua phé duyét du an 1a khong ding
quy dinh tai Diéu 31 Luét D4t dai 2003.

- UBND thanh ph6 Da Néng thu héi dét, bdi thudong, giai phéng mit bing
trong giai doan tir nAm 2010 dén nam 2020 khi dy 4n khéng dugc ghi chuyén tiép
trong Danh muc cic cong trinh, dy 4n kém theo B4o céo thuyét minh, khong c6
trong K& hoach str dung dit dugc Chinh phti phé duyét tai Nghi quyét s6 105/NQ-
CP ngay 12/9/2013 14 khong ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 Lu4t D4t dai 2003,
diém b khoan 2 Piéu 39 Luat D4t dai 2013.

- UBND thanh phé Pa Néng phé duyét, diéu chinh cac quy hoach chi tiét xay
dung khi Quy hoach chung tai khu vye dy 4n chua c6 dinh huéng cu thé; chua cé
quy hoach phan khu; quy hoach chi tiét khong bao dam céc chi tiéu, nhu: thiéu mot
s6 ban dd, khong thé hién mat do xdy dung, chi tiéu dan sé, hé sb sir dung dat, ha
ting k¥ thugt... din dén phai didu chinh nhiéu 14n (16 13n) vi pham quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Diéu 11, khoan 1 Piéu 13 Luat Xay dung 2003, khoan 4 Didu
29 Luat Quy hoach db thi 2009.

- Viéc ban giao dat cho Chi dau tu theo thyc té thira dit dugc thu hdi, kéo dai,
khong x4c dinh chinh x4c ranh giéi dat, loai d4t cin ban giao, c6 phan dién tich dit
ban giao ngoai ranh gidi (khoang 45,91 ha). Mit khac, dién tich dit tai Gidy ching
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nhan dau tu da cfip nam 2010 khoang 381,38 ha, dién tich dat tai Quyét dinh giao
d4t s6 3686/QD-UBND ngay 28/5/2013 va tai cac quy hoach téng mit bang khoang
342,28 ha (chénh 1éch khoang 39,1 ha), tuy nhién, cic s&, nganh cé lién quan (Sé
Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Pa
Ning trudc day...) chua kip thoi phéi hop ra soét, xur ly.

- Trong tdng dién tich dit da thu hdi, ban giao cho Chii dau tu thyc hién dy 4n
c¢6 khoang 129,22 ha dét trong laa nhung UBND thanh phé Pa Ning chua thuc
hién céc thi tuc vé quan 1y va sir dung dét trdng lua 14 vi pham quy dinh tai Diéu 74
Luat Dat dai 2003, khoan 3 Piéu 5 Nghij dinh s6 42/2012/ND-CP ngay 11/5/2012
va khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phu.

Trach nhiém ddi vai nhimg ton tai, han ché, vi pham néu trén thude vé UBND
thanh phé Pa Ning, S& K& hoach va Pau tu, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Mai
truong, Trung tAm Phat trién quy dét thanh phé Pa Néng, UBND quéan Lién Chiéu
va c4c to chirc, c4 nhan theo timg thdi k¥ c6 lién quan va Cong ty Trung Nam.

4. Viéc xac dinh gia dat, thue hién nghia vu tai chinh ve dat

- Tai thoi diém Céng ty Quan ly va Khai thic d4t Pa Ning va Céng ty Trung
Nam ky Hop ddng giao dit c6 thu tién st dung dat s6 06/HP-GDSDP ngay
03/01/2009, S& Tai nguyén va Mdi trudng Pa Ning c6 Quyét dinh sé 22/QP-
STNMT ngay 22/01/2010 vé don gia cho thué dit ddi véi Céng ty Trung Nam,
UBND thanh phé Pa Ning khéng thuc hién theo nguyén tic xac dinh gia dat, vi
pham quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 56 Luat D4t dai 2003.

- UBND thanh ph6 Pa Ning chua xac dinh nghia vu tai chinh lién quan dén
khoang 129,22 ha d4t trong laa 1a vi pham quy dinh tai Diéu 74 Luat Dt dai 2003,
khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh sé 42/2012/NP-CP ngay 11/5/2012 va khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh sb 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ctia Chinh phu.

- Cong ty Trung Nam chua thuc hién nghiém tic, kip thoi, ddy ¢t nghia vu
tai chinh theo quy dinh.

Trach nhiém déi véi nhimg tn tai, han ché, vi pham néu trén thude vé UBND
thanh phé Pa Ning, S& Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai chinh, S& Xay dung,
Trung tdm phét trién quy dét thanh phd Pa Ning, céc té chirc, c4 nhan theo timg
thoi ky c6 lién quan va Cong ty Trung Nam.

5. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét dy 4n dAu tr

- Chu dau tu khéng t6 chirc thdm dinh dy 4n khi phé duyét dy 4n dau tu xay
dung dy 4n Khu A va Khu B-C la khéng dting quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghi
dinh sé 12/2009/ND-CP; khong thuc hién phé duyét ban vé thi cong cua du an sau
khi c6 ¥ kién tham gia ctia S& Xay dung 1a khéng ding quy dinh tai khoan 2 Diéu
59 Luét X4ay dung 2003.
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- Cong ty Trung Nam khéi cong dau tu xay dung du 4n khi chua c6 Gidy phép
xdy dung, chua bao dam diéu kién khéi cong 1a vi pham quy dinh tai Diéu 72, Luét
Xay dung nam 2003.

Trach nhiém d6i véi nhimg ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc v& Cong
ty Trung Nam va céc t6 chirc, c4 nhan theo ting thoi ky ¢6 lién quan.

TII. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Tir két qua thanh tra va két luan néu trén, Téng Thanh tra Chinh pha kién nghi:

I. Kién nghi Thi twéng Chinh phi chi dao:

UBND thanh phé Da Ning, Chu tich UBND thanh phé Pa Néng theo chirc
niing, nhiém vy, thim quyén té chirc kiém didm, 1am 3 trach nhiém dé xir ly theo quy
dinh ddi véi cac tap thé, c4 nhan theo timg thdi ky ¢6 lién quan dén cac tdn tai, han
ché, vi pham néu trong Két luan thanh tra.

IL. UBND thanh pho, Chii tich UBND thanh ph6 Pa Néng theo chirc niing,
nhiém vu, thAm quyén:

1. TH chic, chi dao thyue hién kiém diém, 1am 1 trach nhiém dé x& ly theo quy
dinh ddi véi cac tap thé, ca nhan, td chirc, don vi c6 lién quan dén c4c ton tai, han
ché, vi pham néu trong K&t luan thanh tra; chi dao céc co quan, td chuc, don Vi co
lién quan tap trung xr 1y, khic phuc triét @ cac ton tai, han ché, vi pham néu trong
Két luan thanh tra. Trong qué trinh thyc hién, néu phat hién cé déu hidu vi pham
phép luat hinh sy thi chuyén co quan chirc niing dé xem xét, xit Iy theo quy dinh.

2. Chi dao thu héi dién tich dit ngoai ranh gi6i cta du 4n d3 giao cho Chu diu
tu (khoang 45,91 ha) dé quan 1y, sir dung theo quy dinh.

3. Tiép tuc ra soét, hoan thién céc thu tuc phap 1y lién quan dén dy 4n; chiu
trach nhiém xéc dinh tién str dung dét, tién thué dit, nghia vy tai chinh khac cé lién
quan cta du 4n; xac dinh nghia vy tai chinh phai ndp ngan sich nha nuéc d6i voi
dién tich dat trong lba (khoang 129,22 ha) ndm trong dién tich dét da ban giao cho
Chu d4u tu thue hién dy 4n, bao dam thu dang, thu du, khong dé thét thoat ngan sach
nha nudec.

4. Yéu ciu Céng ty Co phan Trung Nam: Nghiém tic khéc phuc cac tdn tai,
han ché, vi pham néu trong Két luan thanh tra; ndp ngan sich nha nudc tién sir
dung dat, tién thué dét, cac khoan chim ndp, nghia vy tai chinh déi véi dién tich dét
tréng lGa nim trong dién tich dat d ban giao theo quy dinh va nghia vu tai chinh
khac ¢6 lién quan; ban giao, hoan tra dién tich dét ngoai ranh gidi (khoang 45,91
ha) cho UBND thanh phé Pa Néng.

Ngay 20/11/2025, Vian phong Chinh phi ¢6 Vin ban s6 11408/VPCP-V.I thong
bao y kién ctia Phé Thu tuéng Thudng truc Chinh pha Nguyén Hoa Binh chi dao déi
véi UBND thanh phé Da Néng, Chu tich UBND thanh phé Pa Ning va Thanh tra
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Chinh phit vé& viéc thuc hién Két luan thanh tra s6 393/KL-TTCP ngy 15/10/2025
theo ding quy dinh cta Luét Thanh tra.

Thanh tra Chinh phti théng bio Két luan thanh tra sé 393/KL-TTCP ngay
15/10/2025 vé céc dy én c6 khé khan, vieéng méc tai thanh phd Pa Néng /. -, ——

Noi nhin:

- Téng Thanh tra Chinh phu (dé b/c);

- Phé Téng TTCP Lé Tién Pat;

- TTCP: Cuc II, Cuc XIV;

- Viin phong TTCP (dé diing tai trén Céng TTDT TTCP);
- Béo Thanh tra;

- Lwu: VT, H6 so DTTr (02b) .

KT. TQNG THANH TRA




