THANH TRA CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:4068/TB-TTCP Ha Néi, ngay 06 thdng ¥ ndm 2021

THONG BAO
Két luan thanh tra vé cong tac quan ly nha nwéc va thwe hién
phap luat trong quy hoach, quan ly xagl du'ng, dat dal, moi truong don voi
khu cong nghiép, khu db thi; viéc chuyen ddi nha, dit cong c6 vi tri dic dia
sang muc dich khac tai Thanh pho Hd Chi Minh

Thuc hién chwong trinh, k& hoach thanh tra nim 2017, Téng Thanh tra
Chinh pht d4 ban hanh Quyét dinh s6 1416/QD-TTCP ngay 05/6/2017 v& viéc
thanh tra céng tic quan ly nha nudc va thuc hién phap luat vé quy hoach, quan
ly xay dung, dat dai, méi truong dbi véi khu cong nghiép, khu d6 thi (trir Khu
dé thi méi Thi Thiém da cé két ludn tai Vin ban sé 1037/KL-TTCP ngay
26/6/2019); viéc chuyén dbi nha, dat cong cb vi tri déc dia sang muc dich khéc
tai Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tét 13 Thanh phd).

Trén co s& Béo cdo két qua thanh tra cia Truéng doan thanh tra, y kién
gidi trinh cia UBND Thanh pho cac sO, nganh, don vi c6 lién quan thudc
UBND Thanh phd va cin ¢t ¥ kién chi dao Phé Thu tuéng Thuong tryc Chinh
phi Truong Hoa Binh tai cic vin ban s6 22/TB-VPCP ngdy 25/3/2021, sb
909/VPCP-V.I ngay 04/5/2021 cua Van phong Chinh phu; ngay 13/5/2021,
Téng Thanh tra Chinh pht d& ban hanh Vin ban sé 757/KL-TTCP vé& Két luan
thanh tra cong tac quan ly nha nude va thyc hién phap luét trong quy hoach,
quan ly xay dyng, dét dai, moi truong d6i v6i khu c6ng nghiép, khu d6 thi; viéc
chuyén d6i nha, dét cong c6 vi tri dic dia sang muc dich khéc tai Thanh phé H6
Chi Minh.

Cin ctr Didu 39 Luat Thanh tra nim 2010 va Vin ban s6 3766/VPCP-V.I
ngdy 05/6/2021 ctia Vin phong Chinh phii théng bio y kién chi dao cia Thi
tuéng Chinh phu vé viéc ddng y voi Két luan thanh tra cia Thanh tra Chinh phu
tai Van ban so6 757/KL-TTCP ngay 13/5/2021, Tbng Thanh tra Chinh phu théng
bao Két luan thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA

Thanh tra cong tac quan ly nha nuéc va thyc hién phap luat trong quy
hoach, quén ly xay dung, dat dai, méi truong d6i vé6i khu cong nghiép, khu d6
thi; viéc chuyén ddi nha, dat céng c6 vi tri ddc dia sang muc dich khac tai Thanh
phd Hb Chi Minh.
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II. UU PIEM, TON TAIL KHUYET PIEM, VI PHAM PHAT HIEN
QUA THANH TRA

1. Nhitng két qua chii yéu da dat duge

Trong diéu kién khé khin chung ciia nén kinh té thé gi6i va trong nudc,
Thanh pho da tap trung thuc ddy hoat dong san xuét kinh doanh véi nh1eu giai
phap dong b, toan dién, sang tao, dat hiéu qua cao, gop phén duy tri téc do ting
truong hop 1y, khai thac t6t nhit tiém ning, loi thé, timg budc chuyén dich co
chu kinh té theo huéng néng cao chét lugng ting trudng, hi€u qua va strc canh
tranh; khing dinh vai trd déu tau, dong luc cia Vung kinh té trong diém phia
Nam va ca nude. Trong do, cac thanh phén kinh té phét trién ding dinh huéng,
kinh té nha nudc, kinh té tap the duge cung cb va phat huy vai tré nong cdt trong
nen kinh t& thi truong, kinh té tu nhén phat trién nhanh; 5 loai thj truong chinh
yéu phat trién én dinh; co cdu kinh té chuyen dich tich cyc, 09 nhém nganh dich
vu va 04 nganh cong nghi€p trong yéu phat trién nhanh, theo huéng nang ti
trong céc dich vu cao cip, san phim cong nghiép c6 ham lugng khoa hoc cong
nghé, gia tri gia tdng cao, néng nghi€p d6 thi phat trién hidu qué, bén vimg, timg
buéc hién dai; thu hut dau tu dat nhidu két qua, wu tién cdc nganh cong nghé
cao, than thién mai trudng.

Cong tac quy hoach, quén ly theo quy hoach va phat tnen do thi co nhiéu
tién bo. Tép trung phat trién d6 thi, xay dung dong b6 két cAu ha ting, md rong
khong gian d6 thi, phuc vu tich cuc phat trién céng nghiép, dich vu, néng
nghiép, vin héa - x4 hdi, cai thién dén sinh; thuc hién nhiéu co ché, chinh sach
thu hiit vén dau tu x3 hoi vao phat trién két cAu ha tAng, chinh trang d6 thi, 1am
cho hé th(")ng ha téng, dién mao dd thi & nhiéu khu vuc thay dbi toan dién, ngay
cang van minh, hién dai.

Thanh phd di va dang timg bude chuyén sang giai doan phat trién theo
chiéu sdu, néng cao hiéu qua von déu tu, ting sirc canh tranh cua nén kinh té.
Tong von dau tu qua 5 ndm udc dat 1,2 tri€u ty dong, chiém 31,2% GDP.

2. Nhitng thiéu s6t, khuyét diém, vi pham

Ngoai nhimng két qua chu yéu di dat duoc nhur néu trén, trong thdi gian tir
nam 2010 dén n3m 2016, cong tac quan ly nha nudc va thuc hién phép luat trong
quy hoach, quan ly xay dung, dat dai, moi truong d6i vé6i khu cong nghiép va khu
d6 thi; viée chuyén d6i muc dich dét cong co vi tri déc dia sang muc dich khéc,

qua thanh tra da phat hién UBND Thanh pho cac sd, nganh va ca nhén don vi
lién quan d3 dé xay ra nhitng tbn tai, khuyét diém, vi pham chi yéu sau day:

2.1. Déi voi cong tic quin ly nha nude va thue hién phip luit trong
quy hoach, quin Iy xdy dung, dit dai, méi truong doi vii khu céng nghiép
va khu do thi.

2.1.1. Péi véi Khu céng nghiép (KCN):
Qua thanh tra d4 phét hién nhing khuyét diém, vi pham chd yéu nhw: nhidu
doanh nghiép thué dét trong cac KCN nhung khéng dua vao khai thac sir dung
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(dé dat tréng) din dén lang phi tai nguyén dat 1a 53.041,32 m2 (Khu cong
nghiép Hiép Phudc: Cong ty c¢b phin Hiung Vuwong 41.767,6 m2; Khu céng
nghlep Lé Minh Xuén: Cong ty cb phan dau tur Viét nam 13 7.273,72 m2; Khu
cong nghiép Tan Binh; Cong ty TNHH Nga Béng Cbc 1a 4.000 m2.; cham giai
phéng mit bing véi tdng dién tich 1a 159,82 ha (KCN Co khi 6 t6 la 9,88 ha;
KCN D6éng Nam 1a 5,81ha; KCN Hi€p Phudc - giai doan 2 1a 40,4 ha; KCN Lé
Minh Xuén 12 6,91 ha; KCN Lé Minh Xuén 3 1a 25,99 ha; KCN Tan Pha Trung
1a 52,6223 ha; KCN Tan Tao: hién hitu 14 1,59 ha, mé rong 1a 3,4 ha; KCN Vinh
Loc 14 13,317 ha); khong thuc hién tréng cdy xanh dam bao theo quy dinh, theo
quy hoach dugc duyét véi dién tich 139,78 ha: (KCN An Ha la 4,97 ha; KCN
Co khi 6 t6 14 13,4 ha; KCN Dong Nam 1a 5,6 ha; KCN Lé Minh xuén 6,9 ha;
KCN Lé Minh Xuéan 3 20,6 ha; KCN Phong Phu 1a 40 ha; KCN Téan Pha Trung
25,4 ha; KCN Vinh Loc 1a 2,23 ha; KCN Tén Tao hién hiru 1a 3,13 ha; KCN
Tén Tao mé rong 1a 7,15 ha), din dén anh huorng dén moi truong. Ngoai ra tai
mdt s§ khu cong nghiép tdn tai, khuyét diém, vi pham sau:

- Tai Khu cong nghzep Tdy Béc Ci Chi: tinh tién thué dat dién tich 919.095
m2 khéng ding thoi gian cia céac horp dong thué dat theo quy dinh, din dén
cham ndp tién vao ngan sach nha nudc; cho Cong ty cb phén Bia ruou nudc giai
khét Sai Gon thué dit nhung dé dat trong 24 ha va khong c6 bién phéap xir ly gay
lang phi; str dung 1.943 triéu dong nguon duy tu tra cho vic xdy dung Van
phong 13m viéc co quan Péang, Poan thé tai Khu céng nghiép Tay Bic Cu Chi 13
khéng ding quy dinh ctia B$ Tai chinh; phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dyng ti 1 1/2000 Khu cong nghi¢p Tay Bac Cu Chi tir 215,7ha xudng 208
ha lam giam 7,7 ha vé quy md, dién tich, ranh gidi ciia Khu céng nghiép Tay
Béc Cu Chi so véi dién tich duge Thu tuéng Chinh phit phé duyét; khong lay y
kién nhan dan truée khi phé duyét diéu chinh quy hoach; khéng ban hanh quy
dinh quan 1y quy hoach diéu chinh, din dén khong dam bao dung quy trinh, dinh
huéng, sy cong khai d6i v6i ngudi dan, dam bao viée xay dung khu cong nghiép
duoc théng nhét; 14p, thAm dinh, phé duyet quy hoach, cap phép xay dung mat
d6 xay dung thuin (net-td) t6i da tai cac khu dat B3, B2, B1, A2, A1, C1, D, C2
1a 70% (vuot Quy chudn xay dung quy dinh t5i da Ia 60%), din dén mot sé khu
chire nang khong dam bao theo quy dinh anh hudéng den vi€c dam bao dién tich
dat xay dung ha tang, cdy xanh, moi trurorng, khong trong 4,5 ha cay xanh tai khu
cong vién; khong thuc hién dau tu cong trinh van chuyén - xtr Iy chét thai nguy
hai tap trung theo quy dinh.

- Tai Khu cong nghiép Tan Tao hién hitu: Cong ty 0(3 phén Déu tu va
Cong nghiép Tan Tao (ITACO) ky Hop dong cho thué lai dt véi mot sé Ngan
hang (Ngan hang Thuong mai co phan Cong thuong Viét Nam (Vietinbank) -
Chi nhanh Tay Sai Gon, Ngan hang Pau tu Phat trién Viét Nam - BIDV, Cong
ty Cho thué Tai chinh II Nam Sai Gon) khong ding theo quy hoach dugc duyet
Ban Quan ly KCN ddng y diéu chinh quy hoach khong dung thAm quyén véi
tdng dién tich 95.774 m2 tai cac khu dat da duoc quy hoach dé xay dung v6i
muc dich khac (nhu: nha méy xir ly nuéc thai, bii rac cong nghiép, bé nuéc
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ngim...); thué dit @& xay dung cong trinh céng nghiép nhung cho thué lai hogic
dau tu xay dung coéng trinh khong dung muc dich dugc quy hoach, thu lgi bét
hop phap 98.112,341 triéu dong va 233.819 USD; ITACO tu ¥ chia tach mdt sb
khu dit d3 quy hoach dé xay dung khong ding myc dich hodc cho cac doanh
nghi€p khac thué lai (tai cac khu dit da quy hoach: trong cay xanh, kho tang,
bén béi...) v6i tdng dién tich 10.446 m2, thu lgi bat hop phap 9.559,6 triéu
dong, gdy lang ph1 that thoat tai nguyen va tai san cua Nha nuée; Ban Quan ly
KCN cap phép xay dung vuot so v6i quy hoach: Cong ty ¢ phan S.P.M vuot 02
tAng, Cong ty cb phan Khai thac va Phat trlen Kho van Tan Tao vuot 02 ting,
Cong ty TNHH Viét Nam Paiho vurgt 04 ting; chwra dau tu thiét bi do luu lwong
nuée thai du vao & cac nha may xir Iy nude thai tp trung; mdy ép bun tir hé
théng xir 1y nuéc thai khéng bao dam; sb nhat ky van hanh nha may xir 1y nuée
thai khéng ghi ddy du ndi dung theo quy dinh; chua c6 bién bdo, c6 san cong tac
dién tich t6i thiéu 1a mét (01) m2 va c6 18i di dé thuan loi cho viée kiém tra,
kiém so4t ngudn thai, chua c6 ké hoach phong ngira sur ¢ méi truong dan dén
viéc quan Iy méi truong chira dam bao theo yéu cau.

- Tai Khu cong nghiép Tan Tao mo réng: cho 93 nha dau tu thué lai dit da
thu vé tong sb tién 1.041.953,2 triéu ddng va 5.804.010,5 USD trong giai doan
trude ngdy 01/7/2014 nhung dén nay chua thuc hién nghia vy tai chinh véi nha
nudc, gay thiét hai cho ngén sach nha nudc; cho 05 nha dau tur thué lai dat (Cong ty
Cb phan Dugc DANAPHA, Cong ty TNHH Day soi Rong A Chau, Cong ty
TNHH S.T.D & S, Cong ty TNHH MTV SX va TM M§ phim Ping Duong, Cong
ty TNHH Séan xuét TM XNK Ta Minh Quang) trong giai doan tir 01/7/2014 dén
thdi diém thang 9/2017 véi hinh thirc thu tién mot 14n 1a 142.599.804.560 dong, vi
pham quy dinh chi dugc cho thué lai dat v0i hinh thire tra tién thué dat hang nam;
chua 13p va trinh dé 4n tong thé vé phat trién cac cong trinh két cAu ha tang, chua
b4o céo v& nhu ciu phat trlen céc cong trinh két cAu ha ting ngoai Khu cong nghiép
md rong; UBND Thanh pho phé duyét diéu chinh quy hoach giam tir 27,09 ha
xuong 21,12 ha, cu thé: dat kho bai tir 2, 8345 ha xu6ng 1,24 ha (giam 1,5945 ha),
dat cay xanh kénh rach tir 21,3337 ha xudng con 17,66 ha (glam 3,6737 ha), dét
xdy dung cbng trinh diu mbi ha tAng k§ thuét tir 2,9276 ha xudng con 2,22 ha
(giam 0,7076 ha); phé duyét b6 sung 10,55 ha 1am trung tAm dao tao day nghé, phé
duyét tach 7.332,3 m2 dit quy hoach khu céng nghiép d& phuc vu du 4n kinh
doanh béi déu xe khi chua cd y kién ctia B6 Xay dung 13 vi pham quy dinh tai Nghi
dinh s6 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 ctia Chinh phu.

- Tai Khu cong nghiép Vinh Loc huyén Binh Chanh: Xay dung Tru s& lam
viéc Pang - Cong doan - Poan thanh nién tai Khu céng nghiép Vinh Loc vao dt
quy hoach céy xanh; khéng ban hanh didu 18 quan ly xay dung tai Khu céng
nghi€p Vinh Ljc dan dén quan ly xdy dyng long léo, thuc hién thiéu dong bo;
UBND Thanh phé H6 Chi Minh chuyen d6i phan dét cay xanh cach ly, dét giao
thong, dit trung tAm cong cong, dat khu xir Iy k§ thuat thanh d4t nha may, xi
nghi€p; dung mdt phan dat kho tang theo quy hoach dugc duyét cho Cong ty
thudc 14 Bén Thanh thué xdy dung nha méy san xuit; Cong ty cb phéin Hoang



Quynh xay dung nha may san xuét bia dién tich 1,5 ha, nhung khong cb gidy
phép xdy dung, xay dung vuot ra ngoai ranh dat, 14n vao phan dét glao thong
ctia Khu coéng nghiép; cip phép xay dung Khu xir 1y nudc thai vao dat cay xanh
cua Khu cong nghiép.

- Tai Khu c6ng nghiép Tén Binh: UBND Thanh phd phé duyét quy hoach
chi tiét 1/2000 khong phu hop v6i quy hoach dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét; khong tién hanh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét, khong 1iy y klen
nhan dan va UBND phuong sé tai, khong 1ap diéu 18 quan ly quy hoach chi tiét
xdy dung va phé duyét dién tich cdy xanh 1a 7,43 ha chiém 7,01% la khong ding
quy dinh v& ty 18 cay xanh chiém 10%; Cong ty Tanimex xay dyng san bong da
mini, sin tennis, hd boi, nha hang dich vu trén quy hoach dién tich cay xanh;
UBND Théanh phé phé duyét mat d6 khong ding quy chuin xay dung s6 QCXD:2008.

- Tai Khu céng nghiép Tan Binh mé réng: Viée sir dung 16 dit ky hiéu
cum 1 dién tich 5,25 ha va 16 d4t ky hiéu cum 2 dién tich 2,31 ha theo quy hoach
duoc duyét 1a dat cong nghiép nhung lai xay dung kho bai cho thué; 16 dit ky
hi€u cum 3 dién tich 2,3 ha theo quy hoach duogc duyét 1a dét cOng trinh d4u mdi
k¥ thuat nhung lai xay dung kho béi cho thué; 16 dét ky hiéu cum 4 dién tich 2,3
ha theo quy hoach dugc duyét 1a dit trung tdm diéu hanh, dich vu cong cong
nhung lai xay dyung cdy x3ng, gara 6 t6, kho xudng cho thué...; mot phan dét cay
xanh hién tai xay dung sén tennis, nha didu hanh cho thué, din dén viéc sir dung
d4t chwa dang muc dich, pha v& quy hoach, anh hudng dén méi trudng.

Trdch nhiém dé xay ra nht?ng t6n tai, khuyé’t diém, sai pham tai cac KCN
néu trén thudc trdch nhiém cia cdc chii déu tu KCN, cdc s¢ nganh cua Thanh
pho (S6 Tai nguyén va Méi truong, Sé Xdy dung...), Uy ban nhdn déan cac Qudn,
huyén c6 KCN, Ban Quan Iy KCN Thanh phé va Uy ban nhén dén Thanh phé
Hé Chi Minh.

2.1.2. Péi véi Khu dé thi

- UBND Thanh phé, cdc qudn s6 tai va cdc s6, nganh lién quan: chua thue
hién ddy du, chua xem xét k§ trong viéc danh gia nang lyc cua nha dau tu vé
kinh nghiém, k¥ thuat, tai chinh d& dam bao nha dau tu c6 du nang lyc thue hién
du 4n theo quy dinh; phé duyét, diéu chinh mot so chi tiéu trong quy hoach
1/2000, 1/500 khong ding quy chuan x4y dung vé ting cao cong trinh, hé s str
dung dit, mat d6 xay dung; cdp gidy phép xay dung khéng dung quy hoach
duoc duyét; theo d6, chua tinh dung, tinh da va thu tién st dung dét kip thoi
theo quy dinh cho Nha nudc (nhur tai cac dy an: Khu déan cu phuée Long B; Khu
d6 thi Sai Gon Binh An; Khu din cu TAm nhin; Khu dén cu Lacasa, Quan 7...).

- Chi ddu tw cde du dn: ty thuc hién dén bu trude khi c6 vin ban chip
thuan dia diém dau tu va quyét dinh giao dit cia UBND Thanh pho vi pham
quy dinh cia Luat dat dai; khoi cong cong trinh khi chwa duoc chép thuin dau
tu, chua duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dét, chwa thuc hién nghia vu
tai chinh; tyr y thi cong xay dung nhleu hang muc cong trinh khong dung quy
hoach va Gidy phép xay dyung dugc cip...




- Vé Du dn Khu dén cu Lacasa: UBND Thanh phé khéng thyc hién viée
d4nh gia nang lyc cia Nha dau tu theo quy dinh, chua thuc hién viéce kiém tra,
tinh to4n va truy thu tién sir dung dét do viéc diéu chinh quy hoach xay dung
1/500 lam téng c6ng nang cua dy an; UBND Quén 7 phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 khéng dung voi quy hoach chi tiét ty 18 1/2000; S& Xay
dung thanh phé cép Gidy phép xay dung tAng him khéng ding v6i Quy hoach
duge phé duyét; Cong ty Van Phat Hung ty thyc hién dén bu trudce khi cb vén
ban chip thuan dia diém dau tu; khong 18p dy an trinh co quan c6 thAm quyén
chép thuén dau tu trude khi trién khai thue hién du an; khéi cong thi cong khi
chua duge chip thuan dau tu, chua dugc cip gidy chimg nhén quyén sir dung
d4t, chua thuc hién nghia vu tai chinh...

- Vé Dy én Khu dé thi Sai Gon Binh An: UBND Thanh phé c6 quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét khi chwa c6 van ban chip thuan d6 cao tinh khéng,
khong ph€ duyét dién tich san danh cho déu xe cho khéi nha &, nha & két hop
chung cur két hop thuong mai dich vy, dé Céng ty SDI cham thyc hién viéc ky
quy; cham xir ly cac ton tai ctia dir 4n nhu da néu trong két qua thanh tra, dan
dén, cham tinh dé thu tién st dung dét theo quy dinh va cham tién d6 thuc hién
dau tr xay dung...

- Vé Dy dn Khu dédn cu Tam Nhin: UBND Thanh phé phé duyét du an khu
dan cu khi dy an khong c6 trong ké hoach sir dung dét, chuyén dat ndng nghiép
sang dat & khi du an khong c6 tén trong danh muc cac du an c¢6 nhu cau sir dung
dat; Uy ban nhan dan Quén Binh Tan phé duyét quy hoach ty 1& 1/500 khéng
ding véi quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 d3 duge phé duyét.

- Vé Dy dn Khu nha & Phudc Long B: UBND Thanh pho phé duyét dy 4n
khu nha & khi dy an khong c6 trong ke hoach sir dyng dat; Cong ty co phén Tu
van va Tham dinh gia Péng Nam xac dinh gia dat cua dy an, theo d6 viéc phé
duyét gia dat cia UBND Thanh pho khong diing véi chi ti€u quy hoach xay dung
duoc duyét.

Trdch nhiém dé xdy ra nhitng to“n‘ tai, khuyét diém, sai pham doi véi Khu
do thi thudc trach nhiém cua cdc chu dau tu du an, cdc so, ngc‘mlz lién quan, Uy
ban nhdn ddn Qudn Binh Tdn, Qudn 7 va Uy ban nhdan Thanh pho.

2.2. Viéc chuyén dbi nha, dit cong cé vi tri diic dia sang muc dich khdc
_ Qua kiém tra, xdc minh va ra sodt mot s6 du dn dé phdt hién nhing khuyét
diém va vi pham chu yéu sau:
2.2.1. Viéc la chon nha déu tu:
Céc s6, nganh lién quan di tham muu, UBND Thanh phd quyet dinh chi
dinh chi dau tu, phé duyét dy 4n, chuyen muc dich sir dung nha, dat tai mot sb
vi trf dugc thanh tra thudc dbi twong phai diu thau dur 4n va d4u gid quyén sir

dung d4t khong Jdung cac quy dinh cua phap luat vé quéan ly dat dai va quan ly
t3i san tai mot s6 du 4n nhu Phén B - Két qua thanh tra d3 néu.



2.2.2. Viéc thuc hién nghia vu voi ngan sdach nha nuoc:

Pon vi Tu vén xac dinh gia, Hoi ddng Thim dinh gi4 dit va UBND Thanh
phd di tinh toan, tham dinh va phé duyet tién sir dung dat, trong d6, qua thanh
tra da phat hién mot s6 khuyét diém, vi pham chu yéu nhu: (i) sir dyng thong tin
vé gi cac vi tri d4t 1am tai san so sanh nhung hau hét chua c6 glao dich chuyén
nhuong thanh cong trén thi trudng, vi pham quy dinh vé xéac dinh gia dAt tai mot
sb vi tri dét; (i1) lép, thAm dinh va phé duyét gia khi chura c6 quyét dinh glao dat;
(iii) tinh thiéu doanh thu (101 véi dién tich bai gilt xe; (iv) phé duyét suat dau tu
x8y dyng cong trinh ha tang ky thuat khong dung quy dinh; (v) ap dung don gia
cho thué thip nhéit thay don gia cho thué binh quén; (vi) mdt sO dy an dau tu
dugc didu chinh quy hoach 1/500 sau khi dé x4c dinh tién st dung dit, trong do,
nhidu chi tiéu quy hoach co ban dugc thay 601 lam ting gia tri dét, nhung
UBND Thanh ph6 khéng xac dinh lai gia tri quyén sir dung dt theo quy dinh,
nguy co giy thit thu ngén sach nha nudc, co quan chirc ndng Thanh pho can ra
so4t, xac dinh va thu hoi; (vii) mot s6 du 4n cham ndp tién sir dung dat chua
duoc xir Iy phat cham ndp tién sir dung dét theo quy dinh nhur Phan B- Két qua
thanh tra da néu.

Dé nghi UBND Thdnh phé chii tri, phdi hop véi cdc bg, nganh lién quan dé
ra soat, xi ly theo tham quyén va quy dinh cua phdp ludt doi vdi cac vi pham dd
duoc néu trong két ludn thanh tra.

2.2.3. Viéc thuc hién dau tw xdy dung du dn

Trong qua trinh thuc hién’ daq tu, xay dung, Ch’ﬁ dAu tu cac du 4n duge
giao nha, dat da c6 nhiing khuyet diém, vi pham chu yéu sau day:

- Mot sb chu dau tur dang thué nha, dat tra tlén hang ndm nhung khong sir
dung dung muc dich ma tw y gép vén bang quyen sir dung dét dé hop tac kinh
doanh, cho thué lai nha, dat, ky hop dong chuyén nhugng khong ding quy dinh
nhung van duogc UBND Thanh phé chép thuén chi truong dau tu, quyét dinh
giao dit.

- Sau khi dugc giao dét, mot s6 chu diu tu khong trién khai thuc hién dy
an, dé dat trong trong thoi gian dai nhung UBND Thanh phé khéng c6 bién phap
xu ly kién quyet k1p thoi; phé duyét didu chinh quy hoach khong dung quy
dinh, cip gidy phép xay dung khi chua dugc giao d4t tai mot sd dur 4n .

3. Nguyén nhén, triach nhiém din dén cac khuyet diém, vi pham néu trén
3.1. Vé nguyén nhén khéch quan:

Nhimg nguyén nhan khach quan chu yéu d6 1a: c6 nhidu dlen bién phuc
tap, khé ludmg ctia nén kinh té thi trudng trong va ngoa1 nuéc; co ché quan ly vé
quy hoach, st dung dit dai, ddu tu, xdy dung, moi truong con nhidu bt cap
chua dugc didu chinh kip thoi, anh huong khong nho dén cong tac quan ly va sy
phét trién kinh té - x4 hdi cia Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi gian qua.




3.2. Vé nguyén nhdn chii quan va trach nhiém:

- Nguyén nhan v trach nhiém truéc hét thude 1anh dao cic sé, nganh,
UBND Thanh phé va cac ca nhén lién quan chua chap hanh nghlem cac quy
dinh cua phap luat v& quan 1y quy hoach, sir dung dit dai, dau tu, xay dung, cu
thé nhu: viée thuc hién «chi dinh nha dAu tur thuc hién cac dyu 4n khéng dung quy
dinh; xé4c dinh gi4 tri tién sir dung dét khong dung quy dinh; quan ly dau tu, xay
dung thiéu chit chd, c6 noi bi budng l6ng, tinh trang vi pham quy hoach, giay
phép xay dung con dién ra nhung chua duoc kiém tra va xtr ly kip thoi... Hau
qué 13, nhiu dy 4n khong hodc kém hiéu qua, cham tién do...

- P6i véi céc bd, nganh lién quan chua thudng xuyén kiém tra, huéng dan
va xir Iy kip thoi nhitng tdn tai, bt cip vé co ché quan Iy trong cong tic quy
hoach, str dung dét dai, d4u tw, xay dyng.

III. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Tir két qua thanh tra, Téng Thanh tra Chinh phu kién nghi Thu tuéng
Chinh phti chi dao m6t s6 ndi dung sau day:

1. Pdi véi cac bd, nganh

- Giao B¢ Tai nguyén va Méi truong chii tri phdi hop véi B Tai chinh
thuc hién:

+ Ra sodt va it Iy de c6 huéng dan thye hién dam bao sy thong nhét
trong viéc xac dinh, phé duyét g1a trj tién sir dung dat doi voi céc dy an ve viée
cho khéu trir 10% VAT trong gia tri udc tinh téng doanh thu thuan chua phu hop

v6i cac quy dinh vé thué Gi4 tri gia ting, lam giam tuong tmg gia tri tién sir
dung d4t phai ndp cho ngn sach Nha nuéc,

+ Phéi hop v6i UBND Thanh pho kiém tra, ra so4t cac dy 4n di duoc
Thanh tra Chinh pht néu tai Phin B - Két qué Thanh tra dé c6 bién phép xir ly
kip thoi, phl hop quy dinh cuia phap luat dbi véi cac vi pham, khong 1am that
thoéat tai san ciia Nha nudec.

- Giao Bé Tai chinh chil tri: Kiém tra, ra soat d& c6 bién phép xir ly phu
hop, ding quy dinh cia phap luat, tranh thét tho4t tai san cua nha nude doi véi
02 dy an (gém: Dy dn tai s6 1874, 187H, 193, 203 Trdn Hung Dao, phu'ong Co
Giang, Qudn 1 do Tdp doan Van Thinh phdt lam chi dau tw va Dw én s6 39 -
39B Bén Vén Pén, plumng 12, Quan 4 do Cong ty Nova Phuc Nguyén lam chi
dau tu). Trong d6 ¢6 ndi dung lién quan dén viéc chuyén nhuong von gop va
phuong an xur ly, sap xép nha dat true d6. Trong qua trinh kiém tra, néu phat
hién dau hiéu hinh sy, gly thit thoat tai san nha nuéc thi kién nghi co quan cé
thim quyén xir Iy theo quy dinh cua phép luat.

- Giao B6 Québc phong va B$ Cong an: Phéi hop véi UBND Thanh phé ra
soat, xir Iy phu hgp theo tham quyen d6i véi vi pham tai cac du 4n c6 sir dung
dat an ninh, quéc phong theo kién nghi cua Thanh tra Chinh pht va Nghi quyét
s6 132/QH14 ngay 17/01/2020 ctia Qubc hdi.
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2. P6i vé6i UBND Thanh ph6é Hd Chi Minh

- Chi dao cac s¢ lién quan (nhu: Tai chinh, Tai nguyen va Méi truong, Xay
dung, Ké hoach va Pau tu...; Cuc thue) va cac don vi truc thugc UBND Thanh
phd ra soat, tong hop nhing han ché, ton tai, bét cap cta céc co ché, chinh sich,
quy trinh va quy dinh cia UBND Thanh phd trong viéc xac dinh gia cho thué,
giao nha, dat thudc sé hitu nha nude, xac dinh nghia vy ndp tién thué dat, ky hop
dong thué dat dbi voi dat giao cho doanh nghiép nha nudc quén ly, s dung,
thuc hién du 4n... kién nghi cap co thAm quyén sira dbi, bd sung quy dinh dé kip
thoi thao g& nhitng vudng mic, ton tai trong qué trinh thuc hién quéan ly dat dai
va déu tu xay dyng...

- UBND Thanh phé chu tri ph01 h0'p v6i Bo Qubc phong, Ngan hang Nha
nudc... ra soat, xir Iy cac khuyét diém, vi pham qua thanh tra d& phat hién d01
voi cac khu cong nghi€p, d6 thi va viée chuyén dbi muc dich sir dung mot sb
khu dt cong co vi tri déc dia sang muc dich khac duoc néu trong Két luan thanh
tra, tranh thét thoat tai san ctia Nha nuéc.

3. Vé xir Iy trach nhiém
Thanh tra Chinh phii kién nghj Thii twéng Chinh phu chi dao mét sb néi
dung chu y€u sau day:

- P6i véi UBND Thanh phé Ho Chi Minh thuc hién:

+ Chi dao va td chirc kiém diém, xac dinh trach nhiém va xir 1y theo thdm
quyén dbi véi cac tap thé, c4 nhan c6 lién quan dén cac khuyét diém, vi pham
(tai cdc khu céng nghiép, dé thi va mét sé vi tri dat cong dugc thanh tra) 33 néu
trong Phan Két qua thanh tra va Két luan thanh tra. Truong hop vuot thim
quyén hodic ¢6 ddu hiéu hinh sy thi béo cdo cip cbé thim quyén xem xét, xir ly
theo quy dinh.

+ Kiém diém, xtr Iy trach nhiém d6i véi cic c4 nhén, tb chirc lién quan dén
céc vi pham trong viéc chi dinh cic nha dau tu dy an khéng qua déu gla dugc
phat hién qua thanh tra. Trong qué trinh thyc hién, néu phét hién du hiéu vi pham
phép luat hinh sy thi chuyén ho so sang co quan diéu tra dé xtr Iy theo quy dinh
cta phap luat.

= Ph01 hop véi Bo Quoc phong va B6 Cong an dé xem xét, xir ly theo
thAm quyén cac két luén, kién nghi cua Thanh tra Chinh phu va Nghi quyet s6
132/QH14 ngay 17/11/2020 cua Quoc hoi d6i véi cac dy an c6 lién quan dén cac
vi tri dét thude linh vuc an ninh, quéc phong.

4. V& xir ly kinh té (chi tiét tai Phu luc 01 kém theo):

Téng sb tién va nha, dit qua thanh tra phat hién can kién nghi xir 1y la:
2.054,23 ty dong; 6.037.829,5 USD va 463.964,24 m2 dat. Trong do:

- Thu hdi v& ngan sach Nha nudc: 17,629 ty dong;
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- UBND Thanh phé chu tri xem xét, xit 1y theo thAm quyén hoic dé xuét
xtr Iy theo quy dinh ciia phap luat d6i véi: 2.036,601 ty dong, 6.037.829,5 USD
va 463.964,24 m2 dat.

5. Kién nghi xir Iy khac

bé nghi UBND Thc‘gnh pho" som chi dao, 16 chire t{mc hz'_én, mot s6 noi
dung khdc co lién quan dén cdc vi pham dd néu trong Phdn B - Két qua thanh
tra va Phan C - Két ludn thanh tra, cu thé la:

- Poi v6i Khu cong nghiép:

UBND Thanh phé c6 bién phép giai quyet, xtr 1y d6i vé6i don vi, c4 nhan,
doanh nghiép c6 vi pham, truy thu tién st dung dét, thu hdi cac khoan thu khéng
hop phap tir viée vi pham phép luét; yéu cau chu dau tu som khéc phuc triét dé
cac vi pham, nhat la vi pham lién quan dén vi€c st dyng dat khong ding muc
dich, xay dung cong trinh khong ding quy hoach, khéng c6 gidy phép xay dung,
chua trong cdy trén dat tréng cdy xanh theo ding quy dinh cua phap luat; kiém
tra viéc quan 1y, str dung 17,7ha dt tai dinh cu, ddm bao khéng gay that thoat,
thiét hai tai san cia nha nude...

- Déi véi Khu do thi:

+ Xir ly khic phuc hau qua, thu hdi triét ¢é vé kinh té, thu hdi cac khoan
thu khong hop phap tir vi€c vi pham phap lugt va xir ly nghiém ve€ trach nhiém
theo quy dinh cta phap luét lién quan dén cac vi pham trong viéc: quan ly quy
hoach va d4u tu x4y dyung (nhu: khoi cong xay dung khi chua du diéu kién theo

quy dinh, chdm thyc hién nghia vu véi ngan sach nha nudec...) dd dugc néu trong
Két luan thanh tra.

+ Kién nghi UBND Thanh phé kiém tra, ra soat viéc xéc dinh gia dat, viéc
thuc hién nghia vu tai chinh va nop tién sir dung dat cua chu dau tu, viée diéu
chinh quy hoach khéng dting quy dinh, khéi cong cong trinh khi chua dugc chép
thuan dau tu, chua c6 gidy phép xay dung, chua thuc hién nghia vu véi nha
nudc tai timg dy an Khu d6 thi nhu: Dy 4n khu d6 thi Lacasa do Cong ty Van
Phat Hung lam chu dau tu; Du an khu nha & phuong Phude Long B do Cong ty
cb phan Pau tu dia 6c Nova lam chu diu tur...

- Déi véi cde vi tri dat cong:

+ UBND Thanh phd chi dao, thuc hién ra soét, xem xét @& xur ly theo quy
dinh d6i vdi cac dja chi nha, dat dugc chuyén muyc dich sir dyng c6 vi pham
phap luét vé dit dai, quy hoach, diu tu xay dung; trong do, can phéi hgp v6i cac
bd, nganh co lién quan dé xem xét, xir ly d6i v&i mot sb dir 4n theo thdm quyén

va dung quy dinh cua phap luat (nhw cdc du an tai: 14-16-18 Nguyén Hué; 117-
119-121 Nguyén Hué va 16 Tén That Thiép).

+ Giao cho Thanh tra Thanh phé thanh tra viéc thuc hién quén 1y, sir dung
d6i véi 53 co s nha, dét thude s& hiru nha nude di va dang giao cho cac doanh
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nghiép thuéc UBND Thanh phb H6 Chi Minh quan 1y. Bao cdo két qua cho Thu
tudng Chinh phu trong Quy III nam 2021.

- Ra soat cac loai quy hoach (Phén khu, 1/2000 va 1/500) dé xem xét, xtr
Iy kip thoi theo thAm quyén va quy dinh cua phap luét db6i v6i cac vi pham tai
cac khu cong nghi€p, khu db thi va cac vj tri d4t cong trén dia ban Thanh phd.
Trong do, can s6m c6 van ban bao cao Thu tuéng Chinh phu xin y kién chi dao
vé viée xin rat quy hoach d6i véi 03 KCN (Bau Pung, Phuéc Hiép va Xuén

Théi Thuong). %/
KT. TONG THANH TRA

Noi nhgn:HMad_ PHO TONG THANH TRA
- Téng Thanh tra Chinh phu (dé blc); T

- C4c d/c Phé Téng TTCP;

- TT4m T.tin -TTCP (dé déng trén cong
TTDT);

- Luu: VT, Vu I, HS Poan thanh tra.




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11

