
THANH TRA CHINH PHU CQNG HOA XA HO CHU' NGHiA VItT NAM 
DOc 14p - Tir do - Hph phfic 

s6: 4068/TB-TTCP 	Ha N Oi, ngay 06 thang  7  nam 2021 

THONG BAO 
Ket 1u4n thanh tra ye cong tac qufin 1ST nha nuim va thkrc MO 

phap 1u4t trong quy ho#ch, qufin 157xay dkrng, &At dai, moi trubmg dOi veri 
khu cong nghqp, khu do thi; AO chuyen doi nha, dat cong co vi tri clic dia 

sang mile dich khfic tai Thanh phO HO Chi Minh 

Thuc hien chucmg trinh, ke hoach thanh tra nam 2017, Tling Thanh tra 
Chinh phi' d'a ban hanh Quyet dinh so 1416/QD-TTCP ngay 05/6/2017 ye viec 
thanh tra cong tac quan 13",  nha nuoc va thuc hien phap lust ve quy hoach, quan 
15T xay clung, dat dai, moi truong doi voi khu cong nghiep, khu do thi (tr& Khu 
do thi moi Thu Thiem dl 'd có kit lugn tai Van ban so 1037/KL-TTCP ngay 
26/6/2019); viec chuyen dOi nha, &At cong có vi tri dac dia sang muc dich khac 
tai Thanh phi; I-16 Chi Minh (sau day viet tat la Thanh pho'). 

Teen co s& Bao cao ket qua thanh tra dm Truong doan thanh tra, ST kien 
giai trinh oh UBND Thanh pho, cac so., nganh, don vi có lien quan thuc 
UBND Thanh ph6 va can cu y kien chi dao Pho Thu tu&ng Thu&ng true Chinh 
phil Truong Hem. Binh tai cac van ban so 22/TB-VPCP ngay 25/3/2021, so 
909/VPCP-V.I ngay 04/5/2021 dm Van phong Chinh phi'; ngay 13/5/2021, 
TOng Thanh tra Chinh phi' da ban hanh Van ban so 757/KL-TTCP ve Ket luan 
thanh tra cong tac van VI nha nu& va thuc hien phap lust trong quy hoach, 
quan yr xay dung, dat dai, moi truong doi vai khu cong nghiep, khu do thi; viec 
chuyen doi nha, dat cong co vi tri dac dia sang muc dich khac tai Thanh pho Ho 
Chi Minh. 

Can di Dieu 39 Luat Thanh tra nam 2010 va Van ban so 3766/VPCP-V.I 
ngay 05/6/2021 dm Van phong Chinh phil thong bao 5/ kien chi dao dm Thu 
tuong Chinh phil ve viec dong 5/ vai Ket luan thanh tra dm Thanh tra Chinh phii 
tai Van ban so 757/KL-TTCP ngay 13/5/2021, TOng Thanh tra Chinh phii thong 
bao Ket luan thanh tra nhu sau: 

I. NO DUNG THANH TRA 

Thanh tra cong tac quan Vi nha nuac va thuc hien phap lust trong quy 
hoach, quan lii xay clung, dat dai, moi truong doi vai khu cong nghiep, khu do 
thi; viec chuyen doi nha, dat ding có vi tri (lac dia sang muc dich khac tai Thanh 
pith' H6' Chi Minh. 
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II. Ut DIEM, TON TAI, KHUYET DIEM, VI PHAM PRAT HIEN 
QUA THANH TRA 

1. NhCrng ket qua chit yeu di d#t dirov 

Trong diau kin kilo khan chung cua nan kinh to the giai va trong mr6c, 
Thanh phi) da tap trung thitc day boat dOng san xuat kinh doanh voi nhieu giai 
phap dong b9, toan di8n, sang tao, dat hi8u qua cao, gop phan duy tri toe d9 tang 
truang hop ly, khai thac tot nhat tiem nang, lqi the, timg bu6c chuyen dich co 
cau kinh to theo huong nang cao chat luting tang truang, hi8u qua va sue canh 
tranh; khang dinh vai tro dau tau, dOng luc dm Wing kinh to tong diem phia 
Nam va ca nuot. Trong do, cac thanh phan kinh to phat trien dung dinh huong, 
kinh to nha nuac, kinh to tap the duac sung co va phat huy vai tro nong cot trong 
nen kinh to thitnrang, kink to tu nhan phat trien nhanh; 5 loai 	truang chinh , 
you phat trien dinh; co cau kinh to chuyen dich tich cuc, 09 nhom nganh dich 
vu va 04 nganh cong nghi8'p trong yeu phat trien nhanh, theo huong nang ti 
trong cac dich vu cao cap, san pham cong nghi8'p co ham luting khoa hoc ding 
ngh8, gia tri gia tang cao,,nong nghi8pdo thi phat trien hi8u qua, ben yang, timg 
buck hi8n dai; thu but dau tu dat nhieu ket qua, tin tien cac nganh ding ngh8 
cao, than thin rad tnzang. 

Cong tac quy hoach, quan ly theo quy hoach va phat trien do thi CO nhieu 
flan b9. Tap trung phat trien do thi, xay dung dong b0 ket cau ha tang, mo r9ng 
khong gian do thi, phuc vu tich cuc phat trien cong ngh4, dich vu, nong 
nghi8p, van hoa - xa h9i, cai thin can sinh; thus hi8n nhieu co che, chinh sash 
thu but von dau tu xa h9i vao phat trien ket cau ha tang, chinh trang do thi, lam 
cho he thong ha tang, din mao do thi o nhieu khu vuc thay doi toan di8n, ngay 
sang van minh, hi8n dai. 

Thanh 	da va dang timg buoy chuyen sang giai doan phat,  trien theo 
chieu sau, nang cao hi8u qua von dau tu, tang sire earth,  tranh dm nen kinh te. 
Tong von dau tu qua 5 nam u6c dat 1,2 tri8u tST dong, chiem 31,2% GDP. 

2. Nhiing thieu sot, khuyet diem, vi pham 

Ngoai,nhang kat qua chit yeu da dat dirge nhu neu tren, trong thin gian to
nam 2010 den nam 2016, cong tac quan ly nha nu& va thus hi8n phap luat trong 
quy hoach, quan VT xay dung, dat dai, moi truang doi vai khu cong nghi8p va khu 
do thi; vies chuyen doi mix dich dat cong có vi tri dac dia sang muc dich khac, 
qua thanh tra da phat hi8n UBND Thanh,pho, cac 	nganh va ca nhan don vi 
lien quan da de xay ra nhang ton tai, khuyet diem, vi pham chit you sau day: 

2.1. Doi vol cong Mc quan If nha nwor va thzrc hien phi") lugt trong 
quy hoach, quill If xay drrng, 	dal, moi truirng dal khu cong nghi'ep 
va khu do thi. 

2.1.1. D51 vol Khu cong nghi'ep (KCN): 

Qua thanh tra da phat hi8n nhang khuyet diem, vi pham chit yeu nhu: nhieu 
doanh nghi8p thue dat trong cac KCN nhung khong dua vao khai tilde sir dung 
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(d6 dat tr6ing) dan d6n lang phi tai nguyen dat la 53.041,32 m2 (Khu cong 
nghiep Hip Phuor: Cong ty co han Hung Vuong 41.767,6 m2; Khu cong 
nghiep Le Minh Xuan: Cong ty co8 phan dau tu Vi4,nam la 7.273,72 m2; Khu 
cong nghiep Tan Binh; Cong ty TNHH Nga Bang C8c la 4.000 m2.; cham giai 
phong mat bang vai tong dien tich la 159,82 ha (KCN Ca khi o to la 9,88 ha; 
KCN [Xing Nam la 5,81ha; KCN Hiep Phu& - giai doan 2 la 40,4 ha; KCN Le 
Minh Xuan la 6,91 ha; KCN Le Minh Xuan 3 la 25,99 ha; KCN Tan Phu Trung 
la 52,6223 ha; KCN Tan Tao: hi0 him la 1,59 ha, ma rOng la 3,4 ha; KCN Vinh 
L'Oc la 13,317 ha); khong thuc hien trZing cay xanh dam bao theo quy dinh, theo 
quy hoach dugc duy4 voi dien tich 139,78 ha: (KCN An Ha la 4,97 ha; KCN 
Ca khi o to la 13,4 ha; KCN Wing Nam la 5,6 ha; KCN Le Minh xuan 6,9 ha; 
KCN Le Minh Xuan 3 20,6 ha; KCN Phong Phu la 40 ha; KCN Tan Phu Trung 
25,4 ha; KCN Vinh LOc la 2,23 ha; KCN Tan Tao hi"e'n hitu la 3,13 ha; KCN 
Tan Tao ma rOng la 7,15 ha), dan den anh huang den moi truang. Ngoai ra tai 
mot so khu cong nghiep ton tai, khuyet diem, vi pham sau: 

- Tai Khu cong nghiep Tay Bjc CU Chi: tinh ti&thue dal dien tich 919.095 
m2 khong &Mg thai gian cua cac hop dong thue dat theo quy dinh, dan den 
cham n8p tion vao ngan sach nha nuac; cho Cong ty co phan Bia rugu nuac giai 
khat Sai Gen thue dat nhung de dat tr8ng,24 ha va khong có bin phap 13'T gay 
lang phi; sir dung 1.943 tri"'u dong nguon duy tu tra cho vi& xay dung Van 
phong lam vi& co quan Dang, Doan the tai Khu cong,  nghiep Tay Bac Chi la 
khOng dung quy dinh 	BO Tai chinh; phe duet dieu chinh quy hoach,  chi tiet 
xay dung ti 1/2000 Khu cong nghiep Tay Bac Cu Chi tir 215,7ha xuong 208 
ha lam giam 7,7 ha ve quy mo, dien tich, ranh giai cua Khu cong nghi0 Tay 
Bac Cu Chi so v&i d*1 tich dugc Thu tuang Chinh phit phe duy4; khong lay ST 

kien nhan dan trtrac khi phe duy4 dieu chinh quy hoach; khong ban hanh quy 
dinh quail 1ST quy hoach dieu chinh, dan an khong dam bao dung quy trinh, dinh 
huong, su cong khai doi vs:5i nguai dan, dam bao vi& xay dung khu cong nghi0 
duct thong nhat; lap, tham dinh, phe duy4 quy hoach, cap phep xay dung mat 
dO xay dung thuan (net-to) toff da tai cac khu dat B3, B2, Bl, A2, Al, Cl, D, C2 
la 70% (vugt Quy chuan xay dung quy dinh t8i da la 60%), dan den mot s8 khu 
chirc nang khong dam bao theo quy dinh anh huang den vi''c dam bao 	tich 
dat xay dung ha tang, cay xanh, moi truang; kh6ng tong 4,5 ha cay xanh tai khu 
cong vien; khong thuc hien dau tu cong trinh van chuyen - xir 1ST chat thai nguy 
hai tap trung theo quy dinh. 

- Tgi Khu cong nghiep Tan Tao hien ha u: Cong ty co phan Dau tu va 
Cong nghi0 Tan Tao (ITACO) ky Hop dong cho thue lai dat \Teri mot so Ngan 
hang (Ngan hang Thuong mai co phan Cong thuong Viet Nam (Vietinbank) - 
Chi nhanh Tay Sai Gen, Ngan hang Dau tu Phat trien Vi4 Nam - BIDV, COng 
ty Cho thue Tai chinh II Nam Sai Gen) khong dung theo quy hoach dugc cluy4; 
Ban Quan 1ST KCN dong 3'T dieu chinh quy hoach khong dimg tham quyen veri 
tong dien tich 95.774 m2 tai cac khu dat da dugc quy hoach de xay dung voi 
muc dich 1(.11k (nhu: nha may xir 1ST nuac thai, bai rac cong nghiO, be nuac 
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ngAm...); thue ddt de xay dung ding trinh ding nghiep nhung cho thu8 lai ho'a"c 
dau tu xay dung cong trinh khong &mg muc dich dugc quy hoach, thu loi bat 
hop phap 98.112,341 trieu clang va 233.819 USD; ITACO toy chia tach mot so 
khu dat da quy hoach de xay dtmg khong elfing muc dich hoc cho cac doanh 
nghiep khac thue lai (tai cac khu dat da quy hoach: trong cay xanh, kho tang, 
ben bai...) vai tong dien tich 10.446 m2, thu loi bdt hgp phap 9.559,6 trieu 
clong, gay lang phi, thdt thoat tai nguyen va tai san cua Nha nuac; Ban Quan 15T 
KCN cap phep xay dung vugt so vai quy hoach: Cong ty c6 phAn S.P.M vuot 02 
tang, Cong ty co phAn Khai thac va Phat trien Kho van Tan Tao vugt 02 tang, 
Cong ty TNHH Viet Nam Paiho vugt 04 tang; chua dau tu thiet bi do ltm luting 
nuac thai clan vao 6 cac nha may xir ly nuoc thai tap trung; may ep bUn tit he 
th6ng xur ly nu6c thai khong bao dam; so nhat 14/ van hanh nha may xir ly nu6c 
thai khong ghi day du not dung theo quy dinh; chua c6 bien bao, c6 san ding tac 
dien tich toi thieu la mot (01) m2 va c6 loi di de thulan lei cho viec kiem tra, 
ki8m soat ngu6n thai, chua c6 ke hoach phong ngira sir co moi tru6ng dan den 
viec quan 15/ moi tracing chua dam bao theo yeu cau. 

- Tgi Khu cong nghiep Tan Tao ma rOng: cho 93 nha dau tu thue tai ddt da 
thu ve tong so tien 1.041.953,2 trieu d6ng va 5.804.010,5 USD trong giai clown 
tru6c ngay 01/7/2014 nhung den nay chua thuc hien nghla vu tai chinh v6i nha 
nuac, gay thiet hai cho ngan sach nha mac; cho 05 nha dau tu thue lai ddt (Cong ty 
Co phan Dugc DANAPHA, Cong ty TNHH Day sgi Wing A Chau, Cong ty 
TNHH S.T.D & S, Cong ty TNHH MTV SX va TM my phdm Dang arcing, Cong 
ty TNHH San xuat TM XNK Ta Minh Quang) trong giai clown tit 01/7/2014 den 
th6i diem thong 9/2017 voi hinh thirc thu tien mot lAn la 142.599.804.560 d6ng, vi 
pham quy dinh chi dtrgc cho thue lai ddt v6i hinh thirc tra tien thue ddt hang nam; 
chua lap va trinh an tong the ve phat trien cac cong trinh ket cau ha tang; chua 
bao cao ye nhu cau phat trien cac cong trinh ket cau ha tang ngoai Khu cong nghiep 
ma rOng; UBND Thanh pho phe duyet dieu chinh quy hoach giam tir 27,09 ha 
xu6ng 21,12 ha, cu the: dat kho bai tir 2,8345 ha xu6ng 1,24 ha (giam 1,5945 ha), 
ddt cay xanh, kenh rach tir 21,3337 ha xu6ng con 17,66 ha (giam 3,6737 ha), ddt 
xay dung cong trinh dau moi ha tang ky thuat tir 2,9276 ha xu6ng con 2,22 ha 
(giam 0,7076 ha); phe duy,et 136 sung 10,55 ha lam trung tam ciao tao day nghe, phe 
duyet tach 7.332,3 m2 dat quy hoach khu ding nghiep de phuc vu du an kinh 
doanh bai dau xe khi chua coy kien cua B9 Xay dung la vi pham quy dinh tai Nghi 
dinh s6 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 cila Chinh phit. 

- Tai Khu cong nghiep Vinh LOc huyen Binh Chanh: Xay dung Tru kr lam 
viec Dang - Cong down - Doan thanh nien tai Khu ding nghiep With L6c vao dat 
quy hoach cay xanh; khong ban hanh dieu le quan 1S,  xay dung tai Khu ding 
nghiep Vinh L6c dan den quan ly xay dung long leo, thuc hien thieu dOng b6; 
UBND Thanh pho HO Chi Minh chuyen doi phan dat cay xanh each ly, dat giao 
thong, ddt trung tam cong cong, ddt khu xir 1$,  ky thu4t thanh dat nha may, xi 
nghiep; dung mot phan dat kho tang theo quy hoach dtrgc duyet cho COng ty 
thuoc la Ben Thanh thue xay dung nha may san xuat; Cong ty co phan Hoang 
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QuSinh xay dung nha may san xuat bia dien tich 1,5 ha, nhung khong c6 giay 
phep xay dung, xay dung vuort ra ngoai ranh dat, lan vao phan dat ,giao thong 
cua Khu ding nghiep; cap phep xay dung Khu xir nuac thai vao dat cay xanh 
cua Khu cong nghiep. 

Tai Khu cong nghiep Tan Binh: UBND Thanh ph6 phe duyet quy hoach 
chi tiet 1/2000 lchong phii hop vai quy hoach dugc Thu tuang Chinh phis phe 
duyet; khong tien hanh phe duyet nhiem vu quy hoach chi Wet, khong lay 57 kin 
nhan dan va UBND phuOng soy tai, khong lap dieu le quan ly quy hoach chi tiet 
xay dung va phe duyet dien tich cay xanh la 7,43 ha chie'm 7,01% la khong dung 
quy dinh ye ty le cay xanh chiem 10%; Cong ty Tanimex xay dung san bong da, 
mini, san tennis, ho boi, nha hang dich vu ten quy hoach dien tich cay xanh; 
UBND Thanh ph6 phe duyet mat di) kh8ng dung quy chan xay dung so QCXD:2008. 

- Tai Khu cong nghiep Tan Binh ma r6ng: Viec sir dung 18 dat ky hieu 
cum 1 dien tich 5,25 ha va 18 dat 147 hieu cum 2 dien tich 2,31 ha theo quy hoach 
dugc duyet la dat cong nghiep nhung lai xay dung kho bai cho thue; to dat ky 
hieu cum 3 dien tich 2,3 ha theo quy hoach dugc duyet la dat cong trinh dau moi 
ky thuat nhung lai xay dung kho bai cho thue; 18 datk5/hieu cum 4 dien tich 2,3 
ha theo quy hoach dugc duyet la dat trung tam dieu hanh, dich vu congc(5ng 
nhung lai xay dung cay xang, gara o to, kho xuang cho mot phan dat cay 
xanh hien tai xay dung san tennis, nha dieu hanh cho thue, dan den viec sir dung 
dat chua diing muc dich, pha va quy hoach, anh huang den m8i truOng. 

Trach nhiem dd xay ra nhung tan tgkkhuyit diem, sai pham tgi cac KCN 
neu tren thu6c &etch nhiem cua cac chic dau tu. KCN, cac sa nganh cita Thanh 
ph6 (SO Tai nguyen va Mai trtthng, Sa Xay Uy ban nhan dan cac Quan,,  
huyen co KCN, Ban Quan ly KCN Thanh pho va Uy ban nhan dan Thanh pho 
Ha Chi Minh. 

2.1.2. Doi voi Khu do thi 

- UBND Thanh pho, cac quan sa tgi va cac sc'r, nganh lien quan: chua thuc 
hien day du, chua xem xet ky trong viec danh gia nang luc cua nha dau to ve 
kinh nghiem, ky thuat, tai chinh de dam bao nha dau to c6 du nang luc thuc hien 
du an theo quy dinh; phe duyet, dieu chinh mot so chi tieu trong quy hoach 
1/2000,,1/500 khong (king quy chuar! xay dung ve tang cao cong trinh, so sir 
dung dat, mat dO xay dung; cap giay phep xay dung khong diing 9uy hoach 
duce duyet; theo do, chua tinh dimg, tinh du va thu tien sir dung dat kip th6i 
theo quy dinh cho Nha nuac (nhu tai cac du an: Khu dan cu phuac Long B; Khu 
do thi Sai Um Binh An; Khu dan cu Tam nhin; Khu dan cu Lacasa, Quail 7...). 

- Chic cldu to cac clu an: to thuc hien an bia truoc khi c6 van ban chap 
thuan dia diem dau tu va quyet dinh giao dat cua UBND Thanh pho, vi pham 
quy dinh cua Luat dat dai; khoi cong cong trinh khi chua dugc chap thuan dau 
tu, chua dugc cap giay chirng nhan quyen sir dung dat, chua thuc hien nghia vu 
tai chinh; toy thi ding xay dkmg nhieu hang mix cong trinh 'thong dung quy 
hoach va Giay phep xay dung dugc 
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- Ve Du. an Khu dan cu. Lacasa: UBND Thanh pho khong thuc hien viec 
anti gia 'fang luc cua Nha dau tu theo quy dinh, chua thuc hien viec lci6m tra, 
tinh toan va truy thu tien sir dung dat do viec dieu chinh quy hoach xay dung 
1/500 lam tang ding nang cila du an; UBND Quan 7 pho duyet dieu chinh quy 
hoach chi filet 1/500 khong dung voi quy hoach chi tiet tST le 1/2000; So Xay 
dung thanh phei cap GiAy phep xay dung tang Wain khong dung voi Quy hoach 
duot phe duyet; Cong ty Van Phat Hung tu thuc hien den bu truo.c khi c6 van 
ban chap thuan dia diem dau tu; khong lap du an trinh ca quan c6 tham quyen 
chap thuan dau to tnroc khi trien khai thuc hien du an; khai cong thi cong khi 
chua dtrac chap thuan dau tu, chua duoc cap giay chirng than quyen sir dung 
dat, chua thuc hien ngllia vu tai chinh... 

- Ve Du. an Khu do thi sal Gem Binh An: UBND Thanh phei co quy& dinh 
phe duyet quy hoach chi tiet khi chua c6 van ban chap thuan dO cao tinh khong, 
khong phe duyet dien tich san danh cho dau xe cho kh6i nha nha 0 ket hop 
chung cu ket hop thucmg mai dich vu, de Cong ty SDI cham thuc hien viec lq/ 
quy; cham xir lk „cac ton tai cua du an nhu da neu trong ket qua thanh tra, dan 
den, cham tinh de thu tien sir dung dat theo quy dinh va chasm tien do thuc hien 
dau tu xay 

- Ve Dy. an Khu dan cu. Tam Nhin: UBND Thanh pho's phe duyet du an khu 
dan cu khi du an khong c6 trong ke hoach sir dung dat, chuyen dat nong nghiep 
sang dat khi du an khong c6 ten trong danh muc cac du an c6 nhu cau sir dung 
clAt; Uy ban nhan dan Quan Binh Tan phe duyet quy hoach tST le 1/500 khOng 
dung voi quy hoach chi tiet tST le 1/2000 da duac phe duyet. 

- Ve Dy. an Khu nha a Phwoc Long B: UBND Thanh ph6 phe duyet du an 
khu nha 0 khi du an khong c6 trong 1c6 hoach sir dung Mt; Cong ty co phan Tu 
van va Tham dinh gia Deng Nam xac dinh gia dat cua du an, theo do viec phe 
duyet gia dat cua UBND Thanh pho khong dung voi chi tieu quy hoach xay dung 
duroc duyet. 

Trach nhiem d'j xay ra nhang tan tai, khuy'jt diem, sai phgm doi voi Khu 
do thi thuOc trach nhiem awl cac chi dau to du an, cac se), nganh lien quan, Uy 
ban nhan dan Quan Binh Tan, Quan 7 va Uy ban nhan Thanh pho. 

2.2. Viec chuyen doi nha, dat cong có vi tri dac dia sang myc dick khac 

Qua kiem tra, xac minh va ra soot mot s -5 du an Xi phat hien nhirng khuyit 
diem va vi pham chic yeu sau: 

2.2.1. Viec lua chon nha dau tw• 

Cac sa, nganh lien quan da tham muu, UBND Thanh ph6 quyat dinh chi 
dinh chu dau tu, phe duyet du an, chuyen muc dich sir dung nha, dat tai mot so 
vi tri duac thanh tra thuc doi tuong phai dau thau du an va dau gia, quyen sir 
dung dat khong dung cac quy dinh 	phap luat ve quan lk dat dai va quan lk 
tai san tai mot so du an nhu Phan B - K8t qua thanh tra da neu. 
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2.2.2. Viec that hien ngh7a vu vai ngein sach nha way:  

Don vi Tu van xac dinh gia, I-10i dt\ng Thdm dinh gia &At va UBND Thanh 
pho da tinh toan, tham dinh va phe duyet lien sir dung dat, trong do, qua thanh 
tra da phat hien mot so khuyet diem, vi pham chi]. yeu nhu: (i) sir dung thong tin 
ve gia cac vi tri dat lam tai san so sanh nhung hau het chua co giao dich chuyen 
nhuong thanh cong tren thi truong, vi pham quy dinh ve xac dinh gia dat tai mot 
so vi tri dat; (ii) lap, tham dinh va phe duyet gia khi chua có quyet dinh 0ao &I; 
(iii) tinh thieu doanh thu doi vai din tich bai gift xe; (iv) phe duyet suat dau tu 
xay dung cong trinh ha tang ky thuat khong dung quy dinh; (v) ap dung don gia 
cho thue thap nhat thay don gia cho thue binh quan; (vi) mot so di; an dau tu 
&roc dieu chinh quy hoach 1/500 sau khi da xac dinh tien sir dung dat, trong do, 
nhieu chi tieu quy hoach co ban dirge thay doi, lam tang gia tri dat, nhung 
UBND Thanh pho khong xac dinh lai gia, tri quyen sir dung dat theo quy 
nguy co gay that thu ngan sach nha nuot, co quan chuc Wang Thanh phii can ra 
soat, xac dinh va thu hoi; (vii) mot so du an cham nop tien sir dung dat chua 
dugc xir ly phat chain nOp tien sir' dung dat theo quy dinh nhu Phan B- Ket qua 
thanh tra da neu. 

De nghi UBND Thanh pho chic tri, phoi hop vai cac ba nganh lien quan de 
ra soat, xie ly theo tham quyen va quy Binh cua phap luat doi vai cac vi pham da 
dup'c neu trong ket luan thanh tra. 

2.2.3. Viec thuv hien dau to xay dung ely. an 

Trong qua trinh thuc hien ddu tu, xay dung, Chii dau tu cac du an duoc 
giao nha, ddt dal CO nhung khuy6t diem, vi pham chic yeu sau day: 

- MOt so chic ddu to dang thue nha,,ddt tra tien hang nam nhung khong sir 
dung diing mac dich ma toy Op von,  bang quyen sir dung dat de hop kinh 
doanh, cho thue lai nha, dat, hop,  &rig chuyen nhuong khong dung quy dinh 
nhung van dirge UBND Thanh pho chap thuan chi]. truong dau tu, quyet dinh 
giao dat. 

- Sau khi &roc giao ddt, mot so chit dau tu khong tri jen khai that hien du 
an, a ddt teeing trong th6i gian dai nhung UBND Thanh pho khong co bien phap 
xir 1ST yen ciuyet, kip that phe duyet dieu chinh quy hoach,  khong dung quy 
dinh, cap giay phep xay dung khi chua &roc giao dat tai mot so du an ... 

3. Nguyen nhan, trach nhi§rn an den cac khuyet diem, vi pham neu teen 

3.1. Ve nguyen nhan khach quan: 

Nhang nguyen nhan khach quan chic y6su do la: có nhieu din bin phirc 
tap, kilo lung dm nen kinh to thi truong trong va ngoal nuac; co che quan ly ye 
quy hoach, sir dung dat dai, dau tu, xay dung, moi truong con nhieu bat cap 
chua &roc dieu chinh kip thoi, anh huong khong nho den cong tac quail ly va sic 
phat trien kinh to - xa hOi cua Thanh ph6 H6 Chi Minh trong th6i gian qua. 
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3.2. Ve nguyen nhan chit quan va trach nhiem: 

- Nguyen nhan va trach nhiem truck hat thuc lank ciao cac so, nganh, 
UBND Thanh pho va cac ca nhan lien quan chua chap hanh nghiem cac quy 
dinh cua phap luat ve quan 13'T quy hoach, sir dung dat dai, dau tu, xay dung, cu 
the nhu: viec thuc hien chi dinh nha,dau tu thuc hien cac du an khong 

dau 
 quy 

dinh; xac dinh gia tri tien sir dung dat khong dimg quy dinh; quan dau tu, xay 
dung thieu chat che, c6 not bi buong long, tinh trang vi pham quy hoach, giay 
phep xay dung con dien ra nhung chua ducx kiem tra va xir VT kip tiled_ flau 
qua la, nhieu du an khong ho'ac kern hieu qua, cha.'m lien do... 

-1)6i voi cac bO, nganh lien quan chua thuong xuyen kiam tra, huong clan 
va xir 15,  kip thed nhimg ton tai, bat cap ve ca che quan ly trong cong tac quy 
hoach, sir dung dat dai, dau tu, xay dung. 

III. MEN NGHI CAC BIEN PHAP XLY L)? 

Ex kat qua thank tra, T6ng Thanh tra Chinh phi. "kien nghi 	tuOng 
Chinh phi' chi ciao mot , not dung sau day: 

1. D6i voi cac 130, nganh 

- Giao BO Tai nguyen vet Moi trwerng chit  phai hop voi BO Tai chinh 
thuc hien: 

+ Ra soar va xir ly cle c6 huong clan thuc hien darn bao su th6ng nhat 
trong viec xac dinh, phe duyet gia tri tien sir' dung dat doi voi cac du an ye viec 
cho khau trier 10% VAT trong gia tri uoc tinh tong doanh thu thuan chua phu hop 
voi cac quy dinh ve thu8 Gia tri gia tang, lam giam tuang ung gia tri tien sir 
dung dat phai Hop cho ngan sach Nha ntrac, 

+ Phi hop voi UBND Thanh ph6 kiam tra, ra soar cac du an d'a &roc 
Thanh tra Chinh phu neu tai Phan B - Kat qua Thanh tra da c6 bien phap xir ly 
kip th6i, phi' hop quy dinh cua phap luat cloi voi cac vi pham, khong lam that 
thoat tai san cua Nha nth:5c. 

- Giao BO Tai chinh chit 	Kim tra, ra soat cle c6 bien phap xir 15: phii 
hop, dung quy dinh cua phap luat, tranh that thoat tai san cua nha mrot doi voi 
02 du an (gam: Du' an tai so 187A, 187H, 193, 203 Tran Hung Dgo, phwang CO 
Giang, Quan 1 do Tap clam Van Thinh phat lam chit clau tu. va Du an so 39 -
39B Bin Van Dan, phwerng 12, Quern 4 do Cong ty Nova Phac Nguyen lam chit 
clau tu). Trong do co not dung lien quan den viec chuyan nhugng von gop va 
phuong an xir 1Yr, sap xep nha dat truac do. Trong qua trinh,kiem tra, neu phat 
hien dau hieu hinh su, gay that thoat tai san nha nuov thi kien nghi ca quan có 
tham quyen xir 13'T theo quy dinh cua phap 1u4t. 

- Giao BO Queic phong va Bo ,Cong an: Ph6i hop UBND Thanh ph6 ra 
soar, xir ph hop theo tham quyen doi voi vi pham tai cac du an c6 sir' dung 
dat an ninh, quoc phong theo kien nghi cua Thanh tra Chinh phu va Nghi quyet 
so 132/QH14 ngay 17/01/2020 dm Qu6c hOi. 
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2. DOi vmi UBND Thanh pile HO Chi Minh 

- Chi dao cac so lien quan (nhu: Tai chinh, Tai nguyen va MOi truong, Xay 
dung, Ke hoach va Dau Cue thue) va cac don vi true thuc UBND Thanh 
pho ra soat, tong hop nhirng han che, ton tai, bat cap cua cac ca che, chinh sach, 
quy trinh va quy dinh cua UBND Thanh phi') trong viec xac dinh gia cho thue, 
giao nha, dat,thuOc soy frau nha nuoc, xac dinh 	vu 	tin thue dat, 14/ hop 
&Ong thue dat doi viii dat giao cho doanh nghiep nha nuoc quan V', sir dung, 
thuc hien du an... kien nghi cap c6 tham quyen sira doi, bo sung quy dinh de kip 
tiled did() g'ef nhang vuong mac, ton tai trong qua trinh thuc hien quan ly dat dai 
va dau to xay dung... 

- UBND Thanh ph6 chu ti ph& hop viii BO QuL phong, Ngan hang Nha 
nuoc... ra soat, xir ly cac khuyet diem, vi pham qua thanh tra dal phat hien doi 
viii cac khu cong nghiep, do thi va viec chuyen d8i muc dich sir dung mot so 
khu dat cong c6 vi tri dac dia sang muc dich khac dirot neu trong Ket luau thanh 
tra, tranh that thoat tai san cua Nha nuoc. 

3. ye xir 1y trach nhiem 

Thanh tra Chinh phu kien nghi Thu Wong Chinh phii chi dao mot so not 
dung chi' yeu sau day: 

- DO/ viii UBND Thanh pho Ha Chi Minh thuc hien: 

+ Chi dao va to chirc kiem diem, xac dinh trach nhiem va xir ly theo tham 
quyen doi viii cac tap the, ca nhan co lien quan den cac khuyet diem, vi pham 
(tai cac khu cong nghiep, clo thi va mot so vi tri slat cong chroc thanh tra) da neu 
trong Phan Ket qua thanh tra va Ket luan thanh tra.,  Twang hop vuot tham 
quyen hoc c6 dau hieu hinh su thi bao cao cap c6 tham quyen xem xet, xir 13'T 
theo quy dinh. 

+ Kiem diem, xirlS,  trach nhiem doi viii cac ca nhan, to chirc lien quan den 
cac vi pham trong viec chi dinh cac nha dau to du An khong qua dau gia dugc 
phat hien qua thanh tra. Trong qua trinh thuc hien, neu phat hien dau hieu vi pham 
phap luat hinh su thi chuyen ho so sang ca quan dieu tra de xir ly theo quy dinh 
ciia pi-41qt. 

+ Phi hop viii BO Quac phong va BO Cong an de xem xet, xir 13'T theo 
tham quyen cac ket 14n, kien nghi cua Thanh tra Chinh phu va Nghi quyet so 
132/QH14 ngay 17/11/2020 dm Quac h& doi viii cac du an c6 lien quan den cac 
vi tri dat thuc link vuc an ninh, quitic phong. 

4. Ve xirlS7 Dinh to (chi tat tai Phu luc 01 kern theo): 

TOng so tin va nha, dAt qua thanh tra phat hien can kien nghi xir V/ la: 
2.054,23 tST ding; 6.037.829,5 USD va 463.964,24 m2 &At. Trong d6: 

- Thu h& ve ngan sach Nha nuoc: 17,629 t•ST gong; 
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- UBND Thanh ph6 chu tri xem xet, xir 1S,  theo thAm quy'On hoc d xuat 
xir 15/ theo quy dinh cua phap lust d6i WA: 2.036,601 If ang, 6.037.829,5 USD 
va 463.964,24 m2 dat. 

5. Kin nghi xir 1y khac 

‘e nghi UBND Thanh phd sam chi ciao, td D 	chic thuc hien mat s nal ,  
dung khac c6 lien quan den cac vi pham 7cla neu trong Phan B - Ket qua thanh 
tra va Phan C - Ket luau thanh tra, cu the la: 

- Doi vai Khu cong nghiep: 

UBND Thanh ph6 c6 bien phap giai quyk xir 15/ doi vai don vi, ca, nhan, 
doanh nghiep c6 vi pham, truy thu tien sir dung dat, thu hoi cac khoan thu khong 
hop phap tir viec vi pham phap luSt; you cau chu dau to sam khdc phuc triet de 
cac vi pham, nhat la vi pham lien quan den viec sir dung dat khong dung mix 
dich, fay chmg cong trinhkhong dung quy hoach, khong co giay phep xay 
chua trong cay tren dat tong cay xanh theo dung quy dinh cua phap luSt; hem 
tra viec quan VI, sir dung 17,7ha dat tai dinh cu, dam bao khong gay that thoat, 
thiet hai tai san cua nha nuac... 

- Doi vai Khu do thi: 

+ Xir ly klfL phuc 11Su qua, thu h6i triet de ve kinh te, thu hoi cac khoan 
thu khong hop phap tier viec vi pham phap luSt va xir ly nghiem ve trach nhiem 
theo quy dinh cua phap lust lien quan den cac vi pham trong viec: quan ly quy 
hoach va dau tu xay dung (nhu: kW:4 cong xay dung khi chua du dieu kien theo 
quy dinh, chain thuc hien ngl-lia vu vai ngan sach nha nuac...) da dirgc neu trong 
Ket luan thanh tra. 

+ Kin nghi UBND Thanh ph6 kiOm tra, ra sok viec xac dinh gia dt, viec 
thuc hien nghl'a vu tai chinh va n6p tien sir dung dat cua chu dau tu, viec dieu 
chinh quy hoach khong dimg quy dinh, khai ding cong trinh khi chua dugc chap 
thuSn dau tu, chua c6 giay phep xay dung, chua thuc hien nghia vu vai nha 
nuac tai timg du an Khu do thi nhu: Du an khu do thi Lacasa do Cong ty Van 
Phat Hung lam chi' du tu; Du an khu nha a phuong Phu6c Long B do Cong ty 
co phan Dau to dia oc Nova lam chi' dau tu... 

- Doi voi cac vi tri dcit cong: 

+ UBND Thanh 06 chi dao, thuc hien ra sok, xem xet de xir ly theo quy 
dinh doi vai cac dia chi nha, dat dugc chuyen muc dich sir dungy co vi pham 
phap lust ve dat dai, quy hoach, dau tu xay dung; trong do, can phoi hop vai cac 
b6, nganh co lien quan de xem xet, xir ly doi vai mot so du an theo tham quyen 
va dung quy dinh cua phap luSt (nhu cac cly. an tai: 14-16-18 Nguyen Hue; 117- 
119-121 Nguyen Hue va 16 Ton That Thiep). 

+ Giao cho Thanh tra Thanh ph6 thanh tra viec thuc hien quan 15T, sir dung 
d6i vai 53 co. so nha, dat thuc sa hal nha nuac d'a va dang giao cho cac doanh 
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nghip thu6c UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh quan1Si. Bac) cao k6t qua cho Thu 
tu6ng Chinh phu trong QuSi III nam 2021. 

- Ra soat cac loai quy hoach (Phan khu, 1/2000 va 1/500) de xem xet, Kir 
15T kip thiyi theo tham quy&sn va quy dinh cua phap lu'at doi ved cac vi pham tai 
cac khu cong nghiep, khu do thi va cac vi tri dat ding tren dia ban Thanh pho. 
Trong do, can sem co van ban bao cao Thu Wang Chinh phu xin y kien chi dao 
ves vi& xin rut quy hoach doi vai 03 KCN (Bau Dung, Phu6c Hip va Xuan 
Thai Thuong). 

107  

Nei 
T6ng Thanh tra Chinh phu (d6 b/c); 

- Cat d/c Ph6 T6ng TTCP; 
- TTam T.tin -TTCP (d6 clang teen cong 
TTDT); 
- Luu: VT, Vv I, HS Doan thanh tra. 
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