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Ha NQi, ngay30thang 6 nom 2021 

THONG BAO KET LUAN THANH TRA 
Viet chip hanh chinh sach, phap luat lien quan den cac dt• an BT 

sir dung (NS,  dat thanh toan tai khu vu• sin bay Nha Trang, tinh Khanh Him 

Ngay 28/5/2021, Thanh tra Chinh phti ban hanh Ket Juan thanh tra so 
129/KL-TTCP,  viec chap hanh chinh sach, phap luat lien quan den cac du an BT 
sir dung quy dat thanh toan tai khu vtrc san bay Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ngay 
12/6/2021, PH) Thu ttr&ng Thuimg trvc Trucmg Wm Binh da coy kien chi dao 
thtrc hien kien nghi cita Thanh tra Chinh phu tai Van ban so 1338NPCP-V.I cua 
Van phong Chinh 

Thvc hien Dieu 39, Luat Thanh tra s6',56/2010/QH12 ding khail(C."‘t luan 
thanh tra. Thanh tra Chinh 	thong boo ket Juan thanh tra nhur sau: 

A. NQI DUNG THANH TRA 

Thanh tra viec chap hanh chinh sach, phap luat lien quan den cac du an BT sir 
dung quy dat thanh toan tai khu vtrc son bay Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Cu the, có 
06 dtr an BT có chu twang sir dung qu-y dat thanh toan tai khu Nitre san bay Nha 
Trang, tinh Khanh Hem: 

- Co 03 du an do Cong ty Co phan Tap down Ph& San (Cong ty ph& San) 
lam Nha dau to (NDT): Dtr an cac tuyen duang, cac nut giao thong ket,noi Khu 
san bay Nha Trang; 	an NUt giao Ngoc HOi; Du an du*ng Vanh dai ket not nut 
giao thong Ng9c HOi. 

-.Dv an along s6 4 (doan tir duimg s6 6 den dtrong s6 23) do Cong ty Co 
phan Dau tu VCN lam NDT. 

- Dv an Duang Nguyen Thien Thuat not dai, thanh ph "O Nha Trang do Com), 
ty Hacom Holdsing lam NOT. 

- Du an He thong thu gom, xir 1/ nuor thai Khu du lich Bac ban dao Cam 
Ranh do Lien danh Cong ty CO phan Dau tu va COng nghe moi truemg INCOTEC 

ty Co phan xay dtmg NIA thucmg mai Ng9c Minh UDIC lam NDT. 

B. KET QUA THANH TRA 

I. Vic chap hanh phap Iti(it ve quan Iv diu tu• xIy dy'ng d6i voi cac dy• 
an BT sir dyng qu-y dt thanh Wan tai khu vur son ba■ Nha Trang. 

1. Doi veri 03 du.  an BT do Ging ty Phne Son• lam NOT: 

1.1. Vic hfa ch9n tly• an BT va cling ba dy• an. 

Teen ca soy Toy trinh so 4148/TTr-UBND ngay 14/6/2016 dm UBND tinh 
Khanh Hoa va y kien cua BO Ke hoach va Dau tu tai Van ban so 4848/BKHDT-
QLDT ngay 23/6/2016; 5/ kien cua cac BO, nganh lien quan tai cuOc h9p ngay 



04/7/2016. Ngay 06/7/2016, Thil tugng Chinh phu có Van ban s6 1175/TTg-KTN 
(long )", ve nguyen tic cho phep dp dung hinh thirc lva chon NDT trong truerng hop 
dic biet quy dinh tai .Dieu 26 Luat Dau thau nam 2013, theo phuang thirc darn phan 
trvc tiep voi NDT,de thvc hien 02 dkr an: Dv an NUt giao thong Ngoc - Due:mg 
23/10 va Dv an ket not giao thong voi Khu san bay Nha Trang theo hinh thirc hop 
d6ng BT nhu de nghi cua UBND tinh va y kien dm BO Ke hoach va Dau tu. 

Sau khi dugc Thu Wang Chinh phu d6ng jt, UBND tinh Khanh Floa có cac 
Quyet dinh: so 2484/QD-UBND ngay 24/8/2016; so 2485/QD-UBND ngay 
24/8/2016; so 2630/QD-UBND ngay 06/9/2016 phe duyet de xuit dkr an, có cac 
not dung sau: 

- Dv an cac tuyen duCmg, cac nut giao thOng ket n6i Khu san bay Nha 
Trang: Tong mac dau tu dkr kien 725,3 tS,  Tong; phucmg an hoan von: sir dung 
quj,  dat thanh toan dien tich khoang 4,07ha, tai Dv an Khu Trung tam do thi 
Thuang mai Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang; gia tri quS,  dat tam tinh: 
741,671 t5,  dong; th&i gian hgp dong dkr an: 02 nam (2016 - 2017); 

- Dv an Nut giao Ngoc HOi: Tong mire dau to dv kien 1.378,9 tj/ (tong; phuang 
an !loan von: sir dung quy dat thanh toan dien tich khoang 5,37ha, tai Du.  an Khu 
Trung tam do thi Thucmg mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang; gia tri quy 
dat tam tinh: 1.358,4 tSt dong, thoti gian hap &Ong dkr an 2 nam (2016 - 2017); 

,- Dv an duarngyanh dai ket not nut giao thong Ngoc 	 dau to 
du.  kien 1.180,1 tSt dong; phirang an hoan von: sir dung quy dat thanh toan dien 
tich khoang 9,68ha, tai Dv an Khu Trung,  tam do thi Thuang mai -,Dich - Tai 
chinh - Du lich Nha Trang; gia tri quydat tam tinh: 1.099,25 1-5/ (long; thOi gian 
hop (fang du an 2 nam (2016 - 2017). 

Sau do, cac Dv an BT duqc Ong be) danh ingc do an tren He thong mang 
dau thau quoc gia vao ngay 26/8 va 13/9/2016. 

1.2. Viec 	therm dinh tit phi duvet Brio cat) nghien ciru khd thi (BCNCK7); 
phi duyit thit ki - der loan. 

- Dur an Cac tuyAn duthig cac nut giao thong kit not Khu san bay Nha Trang: 

Ngay 10/8/2017, UBND tinh phe ,duyet BCNCKT tai Quyet dinh so 
2316/QD-U13ND. Trong do: T6ng mire dau tu (TMDT): 1.015,1 tSt; Nha nuac 
thanh toan cho NDT bang mot phin fien sir dung &it du.  an  Khu san bay Nha 
Trang; dien tich dat khoang 6 ha (phan khu 2A; Phan khu2, Phan khu 3), gia tri 
quy dat tam tinh 949,9 tit; theyi gian thvc hien hop dong du.  an  02 nam (dr Q4 
IV/2017 - Quy IV/2019). Sau do, dieu chinh den ngay 30/6/2021 (tai Quyet dinh 
so 1435/QD-UBND ngay 22/6/2020). 

- Du. an Nat giao Ngoc HOi: 

Ngay 17/8/2017, UBND tinh phe duyet BCNCKT tai Quyet dinh so 
2402/QD-UBND. Trong do: TMDT: 1.351,16 tSt; Nha nuOc thanh toan cho NDT 
bang mot phan tien sir dung &At du. an  Khu san bay Nha Trang; dien tich dat 
khoang 5,49ha (Phan khu 2A; Phan khu 2, Phan khu 3), gia tri quy dat tam tinh la 
1.215,7 tSf; theyi gian thvc hien hap &Ong du.  an  02 nam (tir Qujr IV/2017 - Quy 
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IV/2019). Sau do, diL chinh dri 30/6/2021(tai Quyk dinh so 1433/QD-UBND 
ngay 22/6/2020). 

- Dy. an Duangvanh dai ket not Nat giao thong Ngoc 110i: 

Ngay 23/8/2017, UBND tinh sphe duyet BCNCKT tai Quye't dinh s6 
2483/QD-UBND. Trong do: tong von dau tu du an: 1.196,3 ty; Nha nuac thanh town 
cho NDT bang mot phan ti'L sir dung dat to dkr an Khu san bay Nha Trang; dien tich 
khoang 9,15 ha (phan khu 2A; phan khu 2, phan khu 3), gia tri qu'y dat tam tinh la 
1.099,3 ty; thoi gian,thtrc hi'en hop dng du an: 02 narn (tir,  Q4 IV/2017- Quj/ 
IV/2019). Sau do, diet' chinh den ngay 30/11/2020 (tai Quyet dinh so 1434/QD-
UBND ngay 22/6/2020). 

1.3. Viec l(•a ch9n NDT; ky kelt thoa thu(tn al&u tw, kip thing (Iv an BT. 

Teen ca sa de nghi cua UBND tinh tai Ta trinh s6 4148/TTr-UBND ngay 
14/6/2016; B6 Ke hoach va Dau tu c6 Van ban so 4848/BICHDT-QLDT ngay 
23/6/2016; Thu Wang Chinh phfi co Van ban so 1175/TT'g-KTN ngay 06/7/2016 
dong y ve nguyen tdc cho phep ap dung hinh thirc Ara chon NDT trong truang hop 
dac bit theo DiL 26 Lu4t Dau thau nam 2013, theo phumg thirc dam phan true 
tiep vai NDT. Theo do, Cong ty Phiic San cam ket giam 5% gia tri phan xay lap 
(neu dirge lira chon NDT), ducyc BO Ke hoach va Dau to danh gia vai mirc giarn 
5% gia tri phan )(ay lap la cao han mirc tiet ki'em trung binh ca nu6c d6i vai goi 
thau ap dung hinh thirc chi dinh thau la 3,9%. 

Sau d6, UBND tinh co chi dao tai Thong bac, s6 665/UBND ngay 29/9/2017 
nhu sau: 	voi chi phi gia m 5% gici tri phan xay lap clia Nha ciciu tzt theo cam 
kk, thong nhat thol diem Nha cleiu to nop vao ngcin sach sau khi thuc hien xong 
viec nghiem thu, thanh quyet toan tong trinh ha tang clia du an..." coi nhu mot 
khoan d xuat n6p ngan sach de" phe duyet HSYC, HSDX, thurmg thao va ky ket 
hop dng BT dkr an. 

Ngay 30/10/2017, Ban Giao thong co T6 trinh s6 1516, 1517/TTr-DAGT; 
ngay 31/10/2017, Ban Phat trien Tinh CO T6 trinh so 1000/BQL-QLDA2 de nghi 
phe duyet ket qua lira chon NDT du an Nut giao Ng9c H6i va du.  an  Dung vanh 
dai ket not nut giao thong Ng9c H6i; du an cac tuyen duemg, cac nut giao thong 
ket not Khu san bay Nha Trang. Ngay 06/11/2017, S6 Ke hoach va Dau tu tharn 
dinh tai cac Bao cao so 2950, 2951, 2952/BC-SKHDT trinh UBND tinh. Ngay 
07/11/2017, UBND tinh phe duyet ket qua lua chon NDT tai cac Quy& dinh so 
3346, 3347, 3348/QD-UBND; trong d6 NDT trong thau 03 du an la Cong ty Co 
phan Tap doan Phiic San. 

Sau d6, ten ca sa ket qua lira ch9n NDT, thoa thuan dau tu &or 14/lc& gala 
cac Ban quan ly va NOT; ngay 08/11/2017, Cong ty Phiic San co van ban d nghi 
cap GCNDKDT 03 du an BT; ngay 08/11/2017, S6.1(6 hoach va Dau tu co cac Basco 
cao tham tra so 2977, 2978, 2979/BC-SKHDT de nghi UBND tinh cap GCNDKDT 
d6i vai 03 du.  an BT; ngay 09/11/2017, UBND tinh cap cac GCNDKDT so 3371, 
3372, 3373 cho Cong ty Phuc San thus hi'en du. an  BT. 

- Hop dong du.  an  BT: 



4 

+ Dv an cac tuyen du6ng, cac nut giao th6ng ket n6i Khu san bay Nha 
Trang: Ngay 09/11/2017, Ban QLDA Phat trien va Cong ty Pink Son lc)",  ket Hop 
d6ng so 01/2017/HD-BT (UBND tinh Uy quyen tai Cong van so 10393/UBND-
XDND ngay 07/11/2017). 

+ Dv an Nut giao Ngoc H6i: Ngay 09/11/2017, Ban Giao thong va Cong ty 
Phac Son kjf ket Hop &zing so 01/2017/HD-BT (UBND tinh ay quyen tai Cong 
van so 10392/UBND-XDND ngay 07/11/2017). 

+ Du an Duong vanh dai ket not fiat giao thong Ngoc 	Ngay 
09/11/2017, Ban Giao thong va C6ng ty Pink San 14 ket WAD dong so 
02/2017/HD-BT (UBND tinh uy quyen tai Cong van so 10392/UBND-XDND 
ngay 07/11/2017). 

1.4. Viec triin khai, thcrc hien ale dy. an BT. 

s 	Tien d6 thi cong den nay rat chain., nguyen nhan 	yeu la do: Cong tac 
den ba giai pi-long mat bang; viec thay doi, dieu chinh quy hoach; thay doi thiet 
ke anh }mow tien d6, khong darn bac) cam ket cua UBND tinh voi Thu twang 
Chinh pha nhung chua dugc phan tich, danh gia xic .dinh nguyen nhan, quy 
trach nhiem va ra cac bin phap thao go. de day nhanh tien d6 du.  an. Cu 
the, theo BA° cao so 210/BC-UBND ngay 30/10/2020 caa UBND tinh, tien d6 
thvc hien cac du an nhir sau: 

+ Dv an cac nut giao, tuyen du6ng ket not khu san bay: Kh6i luting thvc 
hien hop dong BT den th6i diem hien nay (ke ca irrig tien b6i thuong giai phong 
mat bang) vOi gia tri ix& dat khoang 313,7 tS,  dong, dat khoang 32% so vai gia tri 
hop dong (trong do chi phi xay dung khoang 40,34 tj,  &rig, dat khoang 11%). 

+ Dv an Nat Giao thong Ngoc H6i: Kh6i hieing thvc hien hop d6ng BT den 
nay la 410,8/1.250, tSIdOng, dat 32,86% (trong do: Chi den bit giai ph6ng mat bang: 
119,7 /232 tS,  d6ng, dat 51,5%; chi phi xay dung: 291,1/1.130 tS,  dong, dat 25,7%). 

+ Du an tuyen du6ng vanh dai ket not Nat giao thong Ngoc H6i: Chi phi 
xay dkmg tuyen Nhanh Nam la 228,174 ty (long, dat 20,4% hop (long; tuyen nhanh 
phia Bac chua thvc hien cong tac den ba giai phong mat bang, chua phe duyet thiet 
Ice ban ye thi cong va du.  toan. 

2. DOi voti 03 dtr an BT do Nha au khic. 

2.1. DI, an DireYng so 4 (doyn &Wing so 6 din throng so 23), phia Tay 
throng Le Hong Phong, thank pha Nha Trang. 

Ngay 05/01/2015, UBND tinh phe duyet BCNCKT tai Quyet dinh so 
02/QD-UBND va dieu chinh tai Quyet dinh so 1652/QD-UBND ngay 13/6/2016. 
Theo do: Muc tieu dau Ur: Hoan thien he thong giao thong chinh, de ket not cac 
khu do thi m6i phia Tay 

tong 
 Le Hong Phong; quy 	dau tu: &rang cap 3 do 

thi, chieu dai 3,17 km; tong ram dau to 265,555 ty dong; phuang an hoan von: 
thvc hien dv an khai thac quS? dat 52.864,78m2  thu6c Quy hoach Khu Trung tam 
do thi Thuang mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang; th6i gian thvc hien 
du an: 02 nam. 
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Ngay 22/10/2015, UBND tinh Khanh Hem (Ben A) va Cong ty Co phan Dau 
to VCN (Ben B)14 ket Hop dong BT so 09/2015/1-1D-VCN; 14 Phu luc so 01 dieu 
chinh: tong von dau tu: 227,786 ty d6ng; thCri gian va tien dO: 24 thang; phuong an 
thu hoi von: thvc hien dir an khai thk quy dat 38.682,95m2  tai Khu san bay Nha 
Trang. Du an da dugc nghiem thu, ban giao dtra vao sir dung ngay 26/12/2016; 
UBND tinh phs duyet quyet toan du an tai Quyet dinh so 2094/QD-UBND ngay 
20/7/2017 co tong kinh phi dugc quyet toan 211,712 ty dong. Sau d6, Kiem toan 
NhA nu& Khu vvc VIII kiem toan, giarn gia tri quyet town IA 5,962 tj,  d6ng (Bao 
cao ket qui kiem toan so 73/TB-KV VIII ngay 30/10/2019) va UBND tinh Khanh 
Hem da c6 Quyet dinh,s6 666/QD-UBND ngay 26/3/2020 dieu chinh giA quy't 
toan con 205,749 ty don. Den nay, NDT chua dugc UBND tinh ban hanh quyet 
dinh giao dat de thank toan theo hop dong ky 1(61. Do quy dat Khu san bay Nha 
Trang du kien dung de thanh toan then du an BT nay dtrqc chuyen sang de dau gia 
tao nguon dau to san bay Phan Thiet (Van ban so 4943/UBND-XDND ngay 
21/5/2020 cua UBND tinh) nen khong c6 dat de thanh toan cho du.  an BT nay. 

Ngay 10/6/2020, NhA du tu c6 Van ban s6 432/CV-PTDA, de xuat phucmg 
An sir dung quy &At thanh toan khoang 06 ha tai khu vtrc Kho tang Binh Tan, thanh 
pho Nha Trang. Hien nay, UBND tinh dang chi dao ra soat, nghien dru khu dat 06 
ha nay de bio cao xin y kien Thu Wang Chinh phu viec sir dung quy dat nay de 
thanh toan hqp dong BT theo quy dinh cua phap ltfAt. 

Qua ki'dm tra, ra soat có m(t so not dung con sai sot, vi pham nhu.• UBND 
tinh phe duyet dir an, phe duyet Quy hoach chi tiet doan tuyen (tir duo.% 23/10 den 
&rang so 12) CO be rang mat duerng tir 14,5m xuong 10,5m la khong pha hop vii 
quy hoach phan Khu 1/2000 dugc duyet; Ban quan 1/ dkr an cac tong trinfi Giao 
th8ng va Thu)/ loi Khanh Hoa (nay la Ban Ming nghiep) phe ,duyet ket qua lkra chon 
Nha 	to la khOng dung tham quyen theo quy dinh tai diem a khoan 3 Dieu 84 
Nghi dinh so 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cua Chinh pha. 

2.2. Dv an Dwiing Nguyin Thien Thu(a not dlii, thanh phi; Nha Trang. 

Ngay 10/6/2016, UBND tinh phe duyet BCNCKT tai Quyet dinh 
1649/QD-UBND; dieu chinh tai Quyet dinh so 549/QD-UBND ngay 01/3/2()1 7: 
theo Quyet dinh so 1985/QD-UBND ngay 11/7/2017 co nOi dung: Muc tieu du tir: 
Hoin thien he th6ng ha tang giao thong, ket not km thong ra khu vtrc san bay Nha 
Trang va duemg Trap Phu theo quy hoach; quy mo dau ttr:, 	c6 3 doan, dai 
1,087km; tong miry dau tu 140,8 ty dong; phucmg an hoan,von: Nha ntrqc du kien 
thanh toan cho NDT bang giA tri quyen sir dung dat ck 18 dat CO ki hieu P8, DVTM, 
CX13, CC7, BT15, CX12, BT13, BT12, BT14, P5, CC6, Khu san bay Nha Trang. 
Viec giao dat cho NDT se chrot UBND tinh xem xet sau khi BO Quoc phong ban 
giao chinh thirc ck 18 dat hoan von va ra soat lai quy hoach, guy dat hoan von ck 
du an BT trong khu vvc; thiYi gian thvc hien du an: 03 narn (dieu chinh 20167  
2018); Hgp d6ng du an so 01/2017/HD-BT ngay 17/11/2017 giika UBND thanhpho 
Nha Trang va Cong ty Hacom Hoidsing vai not dung: gia tri BT: 123,222 tS,  dong; 
gia tri NDT nOp vao NSNN 2,187 ti dong; phuang an hoan von: nhu du an &Jac 
phe duyet; then gian that hien hop dong: 12 thang. 



6 

Den nay, cong trinh da dtra vao sCr dung, dugc So Xay dung kiem tra cong 
tic nghiem thu tai Van ban s6 1892/SXD-HTKT ngay 29/05/2019, nhung chua 
dtrgc ca quan nha nooc co tham quyen nghiem thu, vi vay chua dugc ban giao 
cho ca quan quan 13./. Khu dat du kien thanh toan theo hop (tong ket chua dugc 
B8 Quoc phong ban giao theo cam ket cua 138 Quoc phong tai Bien ban so 36/BB-
BQP-UBND ngay 07/10/2015. 

Qua kilm tra, ra socit có mot so ton tai, sai sot nha: QuSI dAt du kien thanh 
toan cho nha dau tu hoan von, nhung khong dugc xac dinh gia tri quy,dat de tinh 
theo nguyen tac ngang gia quy dinh tai khoan 3 Dieu 3 Quyet dinh s6 
23/2015/QD-TTg cua Thu tuang Chinh phu la chua phi, hop. Mac du, Khu dAt du 
kien thanh toan chua dugc 138 Qu6c phong ban giao cho dia phuang nhung Nha 
dau da c6 thoa thu an cam ket yeti tinh truck khi phe duyet du an (Nha dau to 
chap nhan chi) den khi B8 Qu6c phong ban giao chinh thirc khu dat; cac Oat sinh 
chi phi ctia viec ban giao chart) do Nha dau to chin trach nhiem). 

2.3. He thong thu gone, „tie 0 ',trot. thcii Khu du lich Bic ban dile Cam Ranh. 

Ngay 30/06/2014, UBND tinh phe sduyet BCNCKT tai Quyet dinh so 
1631/QD-UBND, vol not dung: .Muc fiat dau tu: giai quyet min truemg, t4o dieu 
kien cho viec,dau tu va phat trien Khu du lich Bac ban dao Cam Ranh; quy mo 
dau tu: 	thong thu gom va tram xti 1S,  ntrOc thai cong suat 7.000 m3/ngay dem; 
VOn mire dau tu: 642,544 ty (long; Phtrang an hoan von: giao quy dat thanh toan 
cac 18: Dat dich vu du lich khep kin LO D12b dien tich 79.000m2, xay dung khu 
du lich dich vu; DAt san xuat kinh doanh 168-170-172 dtrsmg Thling Nhat- Nha 
Trang, co dien tich 1.516m2, dau to xay dkmg trung tam thuang mai; Dat Khu 
trung tam DO thi - Thuang mai,- Tai chinh - Du lich (San bay Nha Trang di) 16 
TT23 c6 dien tich 19.308m2, dau ttr xay dung nha o thuang mai, cho thue hoac 
kinh doanh thuc 138 an quy hoach phan khu ty le 1/2000 dugc UBND tinh Khanh 
Hoa phe duyet tai Quyet dinh s6 2139/QD-UBND ngay 29/8/2013; thOi gian thuc 
hien du an: 03 nam, ke tir ngay khai cong. 

Hop d8ng BT dkr an dugc ky s6 01/2016/HD-BT ngay 24/11/2016, giiia Ban 
quail 1/ Khu du lich Ban dao Cam Ranh (Ben A) va Lien ,danh Ong ty Co phan Dau 
tu va cong nghe moi tnrang INCOTEC - Ong ty Cophan xay dung va thuang mai 
Ngoc Minh UDIC (Ben B), co not dung: Tong von dau to du an kj: hgp &zing BT la 
473,732 t'S,  dong, thin han thuc hien du an 03 nam. Quy dat hoan von: nhu dkr an phe 
duyet (trong do: co lay mot so 10 dot Khu san bay de thanh town quy-  &it). 

Den nay, theo Bao cao s6 569/BQLKDL ngay 01/10/2020 thi khoi lugng thuc 
hien du an da hoan thanh khoang 420,945 ty dong/473,734 ty &rig (khoang 80% so 
vai hop d8ng BT). 

Ngay 21/7/2017, UBND tinh có Quyet dinh s6 2109/QD-UBNI? giao dAt 
thanh toan to Dl 2b dien tich 79.720,9 m2  thuc Khu 4 - Khu du lich Bac ban dao 
Cam Ranh co gia tri guy dAt thanh toan la 30,987 t-S,  (long; quy dat con 14i (theo Hop 
dong BT) chua giao dat. 

Ngay 25/9/2017, UBND tinh Khanh Him ban hanh Quyet dinh so 2850/QD-
UBND ve phe duyet gia dat de tinh den sir dung dat, tiers thue dat tra mot Ian cho Ca 
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th6i gian thue tai 10 D12b: von gia dot o (d'At o khong hinh thanh don vi 6) la 572.312 
dong/ml, gia dat thuang mai dich vu, dat cong trinh su nghi'ep, dAt cong cong c6 muc 
dich kinh doanh la 339.018 dong/m2; tong gia tri guy dat dtrot xac dinh thanh toan 
la 30,987 tS/ &mg. Sau do, UBND tinh co Van ban so 11281/UBND-XDND ngay 
26/10/2020 co neu: 

+ Quy d'At d'a thanh toan (10 D12b) cho NDT: "Giao Sa fray dung, S Ke 
hogch va Dau tw.; .tham muu clieu ch1nh loci hinh ckit khong hinh thanh don vi 
thanh &it san xuat kinh doanh (thurmg mgi dich vu) tgi quy hogch chi tiet xay dung 
tY le 1/500,... trong do can luu j phai xem zit tinh town, xac dinh lgi nghra vu tai 
chinh ye cgt dai cita du an theo dung quy dinh". 

+ D6i vai guy d'At hoan von con tai du,  kinhanh toan cho Nha &Au to 
nhung chua that hien ,thanh toan: "Thong nhat chit trurmg bó cac 16 clot 168 — 
170 — 172 Thong Nhat - Nha Trang va cac 16 BT9, BT10, BT11, HH6, CXI 1, 
CX25 tgi san bay Nha Trang ra khoi hop clang ,BT clang thoi b6 tri quy" dat tai 
Khu du lich Bac ban ciao Cam Ranh de hoan von cho du. an  BT He thOng thu gom 
va xu ly nurk thcii Khu du lich Bac ban ciao Cam Ranh ....Viec thanh toan se' cluor 
that hien theo ching quy dinh tgi Nghi dinh so 69/2019/ND-CP ngay 15/8/2019 
cua Chinh phit". 

Qua lciem tra, ra soot c6 m5t so not dune con ton tgi, vi phgm nhu• Vigc UBND 
tinh khong ban hanh Quy& dinh phe duyet de xuAt du an la chua dimg quy dinh tai 
khoan 4 Dieu 11 Nghi dinh so 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 cua Chinh phir, viec 
phe duye't du an, thiet k6 co down tuy6'n ong thu gom yen D'Am Thu)/ Triu, tram born 
so 1, so 2 tai Khu 5 chua phu hop von quy hoach chung va quy hoach chi tiet phan khu 
duqc duyet; viec xac dinh lai gia tri quy dot ciia 10 dat D12b dintich 79.720,9 m2  
thu6c Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh, von gia tri quy dot duqc xac dinh la 30,987 
tS/ dong theo Van ban so 11281/UBND-XDND ngay 26/10/2020 chua duqc cac So, 
ban nganh lien quan thuc hien; chua xac dinh duqc dintich dat cu the de thanh toan. 

Than h tra viec sir dung quv dot tai khu vtyc san bay Nha Trang de 
thanh toan cho Nha &it] ttr attic hicn du an BT. 

A 
I. VC' chii truo•ng chuyen doi rnuc,  dich 	dung 64, guy !touch, ke 

[touch sir dung dat va ban giao d'fit khu dfit san bay Nha trang 

1.1. Chii Throng chuyin dai muc dich sir thing dal 

San bay Nha Trang thu6c thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Wm do B6 Qu6c 
ph6ng quan c6 tong dintich k,hoang 238,82ha. B6 Quoc phong va UBND tinh 
Khanh Hoa xin 	truong chuyen doit muc dich sir dung dat san bay Nha Trang, 
tinh Khanh Hoa (T6 trinh s6 4722/TTr-BQP-UBND ngay 11/9/2009), da ducfc 
Thu tu6ng Chinh phu coy kien d6ng )", tai Van ban s6 2398/TTg-KTN ngay 
02/12/2009. 

1.2. Quy hogch, led hogch dung 

Du an xay dung khu do thi 	khu san bay Nha Trang co trong Quy 
hoach sir dung dat den nom 2026 va Ke hoach sir dung dat 5,nam kS,  dau (2011 - 
2015) tinh Khanh Hoa dugc Chinh phit phe duyet tai Nghi quyet s0 52/NQ-CP ngay 
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10/4/2013; va doge Chinh phu phe duyet Dieu chinh Quy hoach sir dung dAt den 
nam,2020 va Ke hoach sir dung dAt kS,  cu6i (2016 - 2020) tinh Khanh Flea tai Nghi 
quyet so 48/NQ-CP ngay 09/5/2018. 

1.3. Viec ban giao, tiep nhan khu atat 
Ngay 11/11/2015, UBND tinh Khanh I-16a va B6 Qu6c phongkY Bien ban 

so 38/BB-BQP-UBND ve viec ban giao 18,8ha dAt san bay Nha trang cho Uy 
ban nhan dan tinh Khanh Hoa quan ljt; ngay 02/12/2015, UBND tinh Khanh 
Truing S9 quan Khong quan va Cong ty Co phan Tap doan Pluac San da to chirc 
ban giao va tiep nhan 18,8ha dat san bay Nha Trang ten thkrc dia tai Bien ban so 
01/BB-SQKQ-UBND-PS. 

Ngay 17/12/2015, UBND tinh Khanh Hem va BO Qu6c phOng ks,  Bien ban so 
39/BB-BQP-UBND ye viec ban giao dat (dot 2) trong san bay Nha Trang; ngay 
08/01/2016, UBND tinh Khanh Hoa, Truing Sy quan Khong quan, Ong ty Co phan 
Tap doan Philc San (la to chirc ban giao,,tiep nhan 44,09354ha quy dAt san bay Nha 
Trang (do 2) tren thirc dia tai Bien ban so 02/BB-SQKQ-UBND-PS. 

Sau khi da ban giao tai thirc dia, ngay 24/10/2016, BO Qu6c phong co Van 
ban so 10560/BQP-TM, d6ng y ban giao khoang 62,89ha/238,82ha dAt Qu6c 
phOng cho UBND tinh Khanh Flea; dien tich con lai BO Quoc phong van dang 
quan 1 sir dung. 

2. Mem tra trinh tie, thu tuc thu hoi dat, giao dAt, cho thue &it 	khu 
san hay Nha Trang thanh tam cac du. an BT 

2.1. Quyk dinh so 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 ctia UBND tinh 

- Ngay 26/10/2016, Sa Tai nguyen va Moi twang co TO trInh so 720/TTr-
STNMT-CCQLDD ye viec de nghi thu hoi dat do Twang sy quan Khong qua!? 
quan 1/ tai khu vcrc san bay Nha Trang de giao dat, cho thue dat cho C8ng ty Co 
phan Tap doan Philc San tilde hien dkr an Khu Trung tam do thi Thuang mai - Dich 
vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang. 

- Ngay 28/10/2016, UBND,  tinh Khanh Him ban hanh Quyet dinh so 
3262/QD-UBND ye viec thu hoi dat do Twang s'y quan Khong quan quany tai 
khu vkrc san bay Nha Trang, thanh phi Nha Trang va giao dat, cho thue dat cho 
COng ty Co phan Tap doan PhOc San thirc hien Du.  an Khu Trung tam d8 thi 
Thuang mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2A; phan khu 
2 va phan khu 3), dien tich 623.064 m2. 

- Ngay 24/11/2016 tai Khu vtrc san bay Nha Trang, dai dien: PhOng Tai 
nguyen va Moi twang thanh phi Nha Trang, UBND phkrang LOc Tho (yang), 
UBND phuing Phu& Hai, ,UBND phkrang Phu& Long, UBND phkrang Vinh 
Nguyen, Trung tarn Phat tri8n quy dat tinh Khanh Hoa, Twang s5" quan Kh8ng 
quan va dai dien ben nhan dat tren thkrc dia (Cong ty Co phan Tap doan Philc San) 
da ky Bien ban xac dinh moc giai va giao dat tren thkrc dia. 

Nhu vay, not dung giao dAt, cho thue &At tai Quyet dinh 3262/QD-UBND 
ngay 28/10/2016 cda UBND tinh Khanh floa la vi pham quy dinh dm Lust Dat 
dai va kh8ng phi] hop vai chit truing sir dung quy dat tai san bay Nha Trang de 
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hoin von cho cfic citr an BT tai Van ban s6 1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 dm 
Thu tuang Chinh phu. Tuy nhien, sau do da &roc dieu chinh Lai Quyet dinh so 
2139/UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh Khanh Hoa. 

2.2. Quyk dinh sic) 2139/UBND ngay 25/7/2017 ve viec dieu chink Ithoun 
2 Didu I, Dieu 2 Quyk dinh 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 cua UBND tinh 
Khanh  11 ba. 

- Ngay 16/6/2016, UBND tinh Khanh Hoa co Thong bao so 358/TB-UBND 
giao So Tai nguyen va Moi truang khan tnrcmg thuc hien ra soat h6 so, tham muu 
UBND tinh dieu chinh, bo sung quyet dinh giao dat, cho thue dat (Quyet dinh so 
3262/QD-UBND ngay 28/10/2016) theo dimg quy dinh cua phap luat dat dai hien 
hanh, phi' hop vol co 66, chinh sach quy dinh tai Nghi dinh so 15/2015/ND-CP 
ngay 14/02/2015 cua Chinh pfal va Quyet dinh s6 23/2015/QD-TTg ngay 26/5/2015 
dm Thu Prong Chinh phu quy dinh co the Nha mac thanh toan bang quy dat cho 
nha dau tu thtrc hien du an dau to xay dtmg theo hinh thirc Xay dtmg - Chuyen giao, 
trinh UBND tinh phe duyet truck ngay 30/6/2017. 

- Ngay 25/7/2017, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quy6t dinh s6 
2139/QD-UBND N4s viec dieu chinh khoan 2 Dieu 1, Dieu 2 Quy6t dinh so 
3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 dm UBND tinh Khanh Hoa nhu sau: 

Giao toan ba di en tich &it 623.064,4 m2  deft (gam 623.022,3 m2  dirt da thu hai 
tgi khoan 1 Di& 1 Quyk dinh so 3262/QD-UBND cua UBND tinh Khanh Hoa va 
42,1 m2  dat do UBND phur3ng Lac Th9 quan de,hoan van du an BT (du an Mit 
giao thong Ng9c Hai - duffing 23/10 viz du an ket not giao thong vai Khu Trung tam 
do till Thwong mgi - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang theo Van ban so 
1175/77g-KTN ngay 06/7/2016 cua Thic twang Chinh phii) cho Cong ty co phein 
Phtic Son thus hien du an khu Du an Khu Trung tam do thi Thuong mai - Dich vu -
Tai chinh - Du lick Nha Trang (phcin khu 2, phan khu 3 va phan khu 2A). 

Sau khi ky hop clang Xay dung - chuye'n giao (BT), xac dinh gia tri quy/en 
su dung dat tgi khu dat hoan von, giao Sa Tai nguyen va Mai trwang tham M1121 

UBND tinh clieu chinh quyet dinh giao dat, cho thue dat cho Cong ty CO phcin 
Tap doan Plnic Son thyr hien du an pith hop quy dinh tai Nghi dinh so 
15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phti va Quyet dinh so 23/2015/QD-
TTg ngay 26/5/2015 cua Thu twang Chinh 

Theo quy dinh tai Dieu 43 Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP,thi viec giao dat, 
cho thue dat de hoan von chi duvc thkrc hien khi co quan có tham quyen 14 hop 
dong BT vai nhas dau tu. Thai diem ban hanh quyet dinh giao dat, cho thue dat 
dugc trien khai &Ong thCfi hoac sau khi hoin thanh Dtr an BT. 

Do do, viec UBND tinh Khanh We ban hanh Quy6t dinh s6 2139/QD-
1UBND ngay 25/7/2017 ve viec dieu chinh khoan 2 flieu 1, Ditu 2 Quy6t dinh so 
3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 dm UBND tinh Khanh Him, co not dung de 
hoan von dtr an BT khi hop d'ong chr an BT chua duvc ky ket la kh•5ng phi' hop vai 
quy dinh tai khoan 3 DiL 43 Nghi dinh so 15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua 
Chinh phil. Vi vfiy, UBND tinh Khanh Hoa da phai ban hanh Quyt dinh s6 
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369/QD-UBND ngay 01/02/2018 de dieu chinh, thay the nh&ng n6i dung killing 
phit kip teen. 

2.3. Vic ban hank Quyit clink so 369/QD-UBND ngdy 01/02/2018 dieu 
chinh, a sung Quyi11 dinh so 2139/QD-UBND ngdy 25/7/2017 ciia UBND tinh 
Khdnh Ilea. 

- Ngay 30/01/2018, So.  Tai nguen va MOi trizong c6 Ter trinh so 67/TTr-
STNMT-CCQLDD ve viec de nghi dieu chinh, b6 sung Quyet dinh so 2139/QD-
UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh Khanh Hoa. 

- Ngay 01/02/2018, Uy ban nhan dan tinh Khanh Flea ban hank Quyet dinh 
so 369/QD-UBND ye viec 	chinh, bo sung Dieu 1 Quyet dinh so 2139/QD- 
UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh Khanh H6a, nhi.r sau: 

Dieu 1. Dieu chinh, 1)6 sung Dieu 1 Quyet dinh so 2139/QD-UBND ngay 
25/7/2017 caa UBND tinh vd viec Dieu chinh khoan 2 Didu I. Didu 2 tgi Quyet 
dinh so 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 ctia UBND tinh Khanh Hoa; nal dung 
sau khi dieu chinh nhtr sau: 

, 	"Di du I: Giao toan ba dien tick cicit 623.064,40m2 cleit (gam 623.022,30m2  
gat cla thu hol tgi khoan 1 Dieu I cila Quyet dinh so 3262/QD-UBND ngay 
28/10/2016 caa UBND tinh Khanh !Ma va 42, lm2  dcit do UBND phtrong Lac Th9 
qua!? 1:(,) cho Cong ty CO phan Tap down Phac Son (try chinh xa Tam Phac, 
huy en Vinh Twong, tinh Vinh Phac) de quart IA thtfc hien cong tac gicii phong mat 
bang, arc tha tuc chuan bi dal" ttrva xciy clung ca so. hg tang (sau khi hoan thanh 
ban giao igi cho nha woe quan 1P, sir dung elat de thus hien clu. On Khu trung 
tam clo thi, dich vu, tai chink du lich Nha Trang tgi phan khu 2, phan khu 3 va 
phan khu 2A (then tich, loaf &it &roc giao, cho,thue theo thoa,thuan ghi tgi Hop 
clang BT cltroy ket gilea ca quan &roc icy quyen kji ket hop clung vc5ri Cong ty CO 
phan Tap doan Phac San: Du On cac tuyen du.ong, cac nut giao thong ket not khu 
san bay Nha Trang; du. an Nat giao Ngoc Hai; du. On Vanh dai lc& not Nat giao 
thong Ngoc Hai). Co. cciu sir dung den man tha theo quy hogch chi tiet xay dung 
ty le 1/500 mat plilin Phan khu 2, ,Phan khu 3 Khu trung tam do thi, dich vy, tai 
chinh, du lick Nha Trang (hop nhat cac do On quy hogch chi tiet khu vac phia Bac 
true du.ang chinh) chive UBND tinh phe duvet tai Quyet dinh so 2112/QD-UBND 
ngay 21/7/2017. 

Dieu 2: Can ca. vao Dieu 1 caa Quyit clink nay, cac ca quail c6 trach nhiem 
to char thus hien cac cong viec sau day: 

I. Hai clang tham dinh gia &it caa tinh xcic clinh gici cicit cu thd theo co. cau sae 
dung gat da Apr phe duyet tai Quyet dinh so 2112/QD-UBND ngay 21/7/2017 caa 
UBND tinh de lam ca so. xcic dinh gia tri qu9 clat hoan van cho cac du an BT (du' an 
cac tuyen clueing, cac nut giao thong,  ket not khu san bay Nha Trang; On Nat giao 
Ngoc Hai; du an throng Vanh dai ket not Nat giao thong Ngoc Hai) theo quy dinh. 

, 2. Sau khi cc; Quydt dinh phe duyet„gia cl 	UBND tinh Khanh Hoa, 
Ke hogch va Dcru ht., Ban QLDA Ph& trien tinh, Ban QLDA Dal" to xay dung arc 
cong trinh Giao th6ng ra soot, xcic dinh lgi Ten, ki hieu, di en Lich, gia tri qu9 gat 



deit hoan vein cho cac du an BT theo quy hoach da cluric phe duyet. Sau khi ten, ki 
hiOu, diOn tich, gici tri qu9 deit hoan von cho cac du. an  BT cid du.qc xac dinh, giao 
Sa Tai nguyen va Moi trirong sham mu-u UBND tinh dieu chinh quyet dinh giao 
• cho thue clot cho Cong ty Co phein Tap doan Phzic Son de xeiy dung,  co.  so. ha 
tang sau khi hoan thanh ban giao igi cho nha mak quan ly, set dung dat de thur 
hien clu an khcic theo thoa thuan ghi tai Hp.p crdng BT, dien tich con lai se-  clup.c 
UBND tinh xir 4'1 theo quy dinh phap 114. 

3. Nha delu to chi chror xem xet cap gay cluing nhan quyen sir dung dat &i v& 
phein dien tich dat cua qu9 clot thanh toan twang (mg voi phein gia tri Dy. an BT hoan 
thanh theo tien do dwor co. quan nha mrac co tham quyen xac clinh theo quy dinh cua 
phap 110 ye deiu tu. xay dung va phan nghia vu tai chinh da hoan thanh cua phein gia 
tri chenh lOch ma Nha cleiu to da nap quy dinh tai diem b khoan 2 pieu 6 Quyet dinh 
so 23/2015/QD-TTg ngay 26/5/2015 a:12' Thu tu.ong Chinh pith (neu co) va quyet dinh 
cua UBND tinh; chinh ly ha sod dia chinh theo quy dinh. Nha deiu tu. khong &tor ,phip 
chuyen nhuring, kinh doanh khi chua du cac dieu kin theo quy dinh Luat Dat dai, 
Ludt kink doanh Bat clang san, Ludt Dciu tit, Ludt Nha 

,+ D&1 thoie dim kie‘m tra, UBND tinh Khanh Hea chua xac dinh gia dAt cu 
the de lam ca xac dinh gia tri quy dfit hoin von cho cac dkr an BT; chua xac dinh 
lai ten, ki hieu, dien tich, gia tri quj-,  dat dfit twin von cho cac du an BT theo quy 
hoach da duqc phe duy't; chua ban hinh quyet dinh giao dfit, cho thue dfit cho Cong 
ty Co phAn Tfip doin Ph& San de thuc hie'n du an khac theo thoa thuan ghi tai Hop 
gong BT; chua xac dinh diem tich dat can lai de xir ly theo quy dinh phap luat; Quyet 
dinh so 369/QD-UBND ngiy 01/02/2018 chua the hi"On not dung giao dAt, cho thue 
dfit va dien tich giao dfit, cho thue dfit de thanh toan cac du an BT.. 

3. MY so not dung khac lien quan den khu cat san bay so Qu6c phOng 
chi ban giao 

3.1. Viec dip Giijy chirng nhfin dju fir. 

Giai doan truck khi UBND tinh Khanh Hem co chi twang sir dung khu dAt 
san bay Nha Trang thanh toan cho Nhi dfiu to thuc,hien du an BT, khu dfit san 
bay Nha Trang dtrqc UBND tinh Khanh Hee cap Gifiy cluing nhan dfiu tu cho 02 
du an, cu the: 

- Can cir Thong bao sit) 560-TB/TU ngay 06/3/2015 dm Ban Thuang vu Tint, 
ily,Khanh Hee d6ng chit' trucmg cho phep C8ng ty Co phfin Tap doin Ph& San 
trier) khai nghien ciru, dfiu tu du an tai Khu Trung tam do thi Thuang mai Dich 
vu - Tii chinh - Du lich Nha Trang (san bay Nha Trang 	Tren ca soy de xuat 
cua Cong ty CP DT Phitc San vi ket qui thfim tra cita Soy Ke hoach vi Dfiu ttr, 
UBND tinh cap GiAy chimg nhan dAu to lAn dAu so 37121000592 ngiy 02/4/2015, 
cho du an Khu to harp khach san Trung tarn Thuang mai vi Khu Nhi a voi dien 
tich dAt du„ kie'n sir dung 17,3939ha, tong von dfiu tu du kien 2.500 tS,  dong cho 
Cong ty Co phfin Tap doin Phitc San. 

- Can dr Thong bao so 573-TB/TU ngiy 09/4/2015 dm Ban Thuang vu Tinh 
ity Khanh Hem, &rig Sf chit trucmg cho phep Cong ty Co phAn Tap doin Phitc San 
dau tu dkr an To hqp khkh san — trung tam thuang mai vi khu nhi a tai Khu Trung 
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tam do thi Thuong mai Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (san bay Nha 
Trang). Tren,ca so de xuat 	Ong ty phan Dau tu Phtic San va ket qua tham 
tra 	Ke hoach va Dau tu, UBND tinh Khanh Hee cap Giay chling nhan dau to 
so 37121000611 nsay 15/4/2015 cho du.  an Khu 

tong 
 thkr phirc hop Phik San veri 

dien tich at dkr kien,sir dung khoang 106,21ha, t6ng von au tu du kien 4.500 ty 
dong cho C6ng ty Co phan Tap doan PhUc San. 

3.2. Viee tong nlOn Chu dltu tu. dy. an. 
Can cli Thong boo s6 654/TB-UBND ngay 20/10/2015 cua UBND tinh 

Khanh Hoa, teen co sO TO trinh so 3009/TTr-SXD ngay 21/10/2015 cua So. Xay 
dung Khanh Hem, UBND tinh Khanh Floa co Van ban s6 7032/UBND-XDND 
ngay 21/10/2015 ding nhan Cong ty CP Dau tu.  Phlic San dugc lam chti dau tu 
dkr an Khu to hap khach san, trung tam thurong mai va khu nha O. (Phan khu 2A -
Khu Trung tam do thi Thuong mai - Dich vu:  Tai chinh - Du lich Nha Trang) vcri 
quy mo dien tich la 18,6ha va Quyet dinh so 2966/QD-UBND ngay 21/10/2015 
cong nhan Cong ty CP Dau tu.  Phoc San dugc lam chil dau to chr an Khu Trung 
tam do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2, 
phan khu 3) vai quy mo 43,98ha. 

3.3. Viec chiip thuein du an dim tu: 

Tren ca so de nghi cua So Xay dcmg tai Van ban s6 3850/SXD-KTCL va 
Van ban so 3851/SXD-KTCL ngay 09/12/2015, can cif Ong van so 1175/TTg-
KTN ngay 06/7/2016 cua Thu tuang Chinh phu, UBND tinh Khanh Hoa có Van 
ban so 8620/UBND-XDND ngay 28/10/2016, chap thuan du an dau tu Khu Trung 
tam do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2A), 
Chu dau tu la Cong ty Co phan Tap doan Phac San, vai dien tich sir dung dat la 
19,471ha, tong mitt dau tu cua du an la 2.451 ty dong; va Van ban so 
8619/UBND-XDND chap thuan du an dau to Khu Trung tam do thi Thuong mai 
- Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2 va phan khu 3), Chu dau 
tu.  la  Cong tyCo phan Tap doan Phuc San, vai dien tich sir dung dat la 42,8354ha, 
tong mitt dau tu cua du an la 4.213 ty &mg. 

3.4. V'd thti tye xay dung Dv tin Khu Trung tam do thi Thuong m9i - Dich 
vu - Tai chink - Du lich Nha Trang. 

Ket qua thanh tra thay: 

- ChU au to khong thkrc hien to chirc than] dinh toan bo not dung du an 
theo quy dinh tai Dieu 58 cua Luat Xay dung nom 2014 (flit.  cac not dung tham 
dinh thiet ke ca so. do So. Xay dung a than] dinh). 

- Gia tri xay lap va thiet bi theo ket qua tham dinh cua So Xay dt.mg tai Van 
ban so 5036/SXD-HTKT va so 5037/SXD-HTKT ngay 20/12/2017 la 787 ty d'Ong 
(twang throng voi ,1.259.770 dOng/m2). Chi phi nay,cao han suat van dau tu do BO 
Xay citing ding bo la 328 ty dOng 	dung sucit von clZiu tw co/1g trinh ha king kj7 
thuCit khu do thi kie'u maw tit 50ha den 100ha: 867.000 clang/1n'). 

- Ve tien dO dAu tt• xay dung cone trinh ha tang kj,  thuat 
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Theo Quyet dinh s6 219/QD-PS ngay 22/7/2017 phe duy4t dkr an dau to ha 
tang ky thuat Phan khu 2A; Quyet dinh so 220/QD-PS ngay 22/7/2017 phe duy4t 
dir an dau to ha tang ky thuan Phan khu 2 va Phan khu 3, tien d6 thi cong to qu5,  
1/2017 den quy W/2020. 

Den th&i diem hi4n tai, theo bao cao cua Cong ty CO phan Tap doan Phuc 
San tai Van ban so 158/PS-VPNT n4ay 26/09/2020, Chit dau to dang trien khai 
thi ding xay dung C8ng trinh Ha tang ky thuat du an Khu Trung tam do thi 
Thuang mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang vai gia tri thvc hi4n dAu 
to 1.352,26 tS,  (long. 

- Vic xir15,  vi pham hanh chinh ve linh \Ty kinh doanh bAt dOng san tai du an 
Khu Trung tam do thi Thtrang mai - Dich vv - Tai chinh - Du lich Nha Trang. 

Cong ty Co phAn Tap doan Phfic San c6 hanh vi vi pham, kinh doanh bAt 
Ong san khong dam bao day du cac dieu ki4n d6i voi du an Khu Trung tam d8 thi 
Thuang mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang, quy dinh tai diem a khoan 
3 Dieu 57 Nghi dinh so 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cila Chinh 

Ngay 10/5/2018, UBND tinh da kip thai phat hi4n va co Quyet dinh s6 
1268/QD-XPVPHC xu phat vi pham hanh chinh,doi von Cong ty Co phan Tap doan 
Phiic San, yen 	phat tien la 275.000.000 dong (hai, tram bay muci lam triOu 
dong than). Cong ty CO phan Tap doan Phitc San da chap hanh vi4c n6p phat. 

Theo bao cao s6 3498/SXD-VP ngay 16/10/2020 dm Sa Xay dvng Khanh Hea, 
tip sau khisxir phat vi pham hanh chinh den nay, Soy Xay dvng chua phat hien va xu 1y 
cac van de phat sinh 	quan den vi4c kinh doanh bAt Ong san tai du an nay. 

3.5. Ve ding tat. Quy hooch xay *fig Khu Trung tam do thi Thirong myi 
- Dich - Ttii chink - Du lick Nha Trang. 

- D6 an Quy hoach phan khu (tS,  14 1/2000) Khu Trung tam d8 thi Thuang 
mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang &Km UBND tinh Ithanh Hoa phe 
duy4t tai Quyet dinh so 2139/QD-UBND ngay 29/08/2013: Tong din tich khu 
&At lap quy hoach la 238,15ha. 

- Do an Quy hoach chi tiet (tS/ 14 1/500) Phan khu 1 da duot UBND tinh Ithanh 
Hem phe duy4t tai Quyet dinh so 817/QD-UBND ngay 04/04/2014, von tong din tich 
khu dat lap quy hoach 61,1ha. 

- Do an Quy hoach chi Wet (tS/ 14 1/500) Phan khu 2 va Phan khu 3 da dugc 
UBND tinh phe duyet tai Quyet dinh so 1929/QD-UBND ngay 17/7/2015, vesi tong 
din tich khu vtrc quy hoach khoang 107,06ha. 

- D6 an quy hoach Khu T6 hqp Khach san, Trung tam thuang mai va Khu 
nha & (Phan khu 2A) da ducic UBND tinh Ithanh Hee phe duy4t tai Quyet dinh 
s6 2615/QD-UBND ngay 21/9/2015 (thay the Quyet dinh so 909/QD-UBND ngay 
13/04/2015), vori tong din tich khu vvy quy hoach khoang 17,3939ha. 

Ngoai ra con co cac d6 an dieu chinh cvc b6 quy hoach chi tiet OS/ 14 1/500) 
g6m: dieu chinh cvc b6 cac 10 dat QT1, CC1, CC2, KS1 va mot so khu vi c thu6c 
Khu Trung tam do thi Thtrang mai - Dich vv - Tai chinh - Du lich Nha Trang va 
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cac tuye'n &rang, mat giao thong k6't 	dieu chinh cuc t7•0 Quy hoach sir dung 
dat va bo sung cac tuyen duang giao thong ket noi, diet' chinh cuc bo Quy hoach 
sir dung dAt va Quy hoach chia to Khu cay xanh CX14 phut vu tai dinh 

C. KET LUAN, KILN NG1-11 

I. KET LUAN: 

1. Ve viec chap hanh cac quy dinh cua phi!) luat ve quan 1S,  dau tu.  xay 
(twig doi voi 06 du. an BT sir dung quj,  &fit thanh toan tui khu v‘rc san bay 
Nha Trang, tinh Khanh lioa. 

1.1. 	yeti 03 dv an BT do Ging ty Phtic Son Min "Vlui dun fir: 

Qua trinh lip, tham dinh, phe duyet de xuat du an; phe duyet BCNCKT; 
lua chon Nha dAu tu, ky k6't hop dCy'ng BT ca ban tuan theo Nghi dinh so 
15/2015/ND-CP, Nghi dinh so 30/2015/ND-CP cua Chinh phu va Wang dan tai 
Vin ban so 4848/BKHDT-QLDT ngay 23/6/2016 cila BO Ke hoach va DAu ttr. 
UBND tinh Khanh Floa thanh lip To giup viec Ban chi dao ye dau tux theo hinh 
thirc doi tac ding tu (PPP) de ra soat cac Hgp gong BT,  theo Nghi quyet so 
160/NQ-CP 	Chinh phi!. K6t qua ra soat cac 	tuc k8t Hap &mg BT dtrgc 
danh gia phii hop theo quy dinh tai Nghi dinh so 15/ND-CP, Nghi dinh so 30/ND- 
CP c,iia Chinh phii; Quyet dinh 23/QD-TTg Thu tuang Chinh va Thong 
to so 183/TT-BTC cua BO Tai chinh. 

Sau do, Pho Thu tuang Thuang truc Trucmg Floa Binh t* tuc giao BO Ke 
hoach va Dau tu chu tri, phoi hop vai Thanh tra Chinh phU, BO Tai chinh, s  UBND 
tinh Khanh Hasa va cac ca quan lien quan kiem tra, ra soat lai cac hgp &rig BT. 
Ngay 15/8/2019, BO KA hoach va Dau tu co Bao cao so 661/BKHDT-QLDT, 
trong do kien nghi UBND tinh Khanh Hoa phai day nhanh tien di) cac cong trinh 
BT va thuc hien quyk toan theo quy dinh tai Quyet dinh so 23/2015/QD-TTg cua 
Thu twang Chinh 

Tuy nhien, qua thanh tra van con co mot so ton tai, vi pham nhu sau: 

Thuc hien khong dAy du cac cam ket theo nOi dung Ta trinh so 4148/TTr:  
UBND ngay 14/6/2016 dm UBND tinh de dugc Thu tuang Chinh phu disyng 9 ye 
nguyen tic cho phep tip dung hinh thirc lua chon Nha dau to trong twang hgp dic 
biet quy dinh tai Dieu 26 Luit Diu thau nam 2013 (Van ban so 1175/TTg-KTN 
ngay 06/7/2016). Cu the: 

- Khong hoan thanh dua vao khai that, sir dung vao khoang cu6i nam 2017. 
Mic dia da gia han den thang 6/2021 nhung thuc to den thai diem thanh tra mai 
thi cong dat khoang 27% khoi luting xay lip (tuang,ducmg 558 t9 &rig xay lip 
va 394,407 t9 &Ong chi phi den 	giai phong mat bang). Khong thuc hien dung
tieu chi cong trinh cap bach de dtrgc tip dung hinh thirc lua chon Nha dau tu trong 
truang hop dic biet quy dinh tai Dieu 26 Luit Dau than nam 2013. 

- Phe duyet de xuAt du an, BCNCKT, tong mirc diu tu, ky hop dong BT 
khong phu hgp 	Tii trinh bao cao Thu man Chinh phu va dugc Thu tuang 
Chinh phu chap thuin tai Van ban so 1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 ciia Thu 
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tuang Chinh phu lam tang tong milt du tu len 484 tS,  ang, keo dai thed gian 
thud hi'e'n du an len them 30 thang; tach 1 du an nhom A thanh 2 du an nhom B. 

- Xem v* cam kk giam 5% gia tri phAn xay lap nhu mot khoan nop ngan 
sach de ky kk hop dong BT (dm 3 du an la 97,933 t)% gong) la khong phit hop veri 
cam ket cua Nha du tu duvc neu tai TO trinh so 4148/TTr-UBND ngay 14/6/2016 
cua UBND tinh va duqc Thu tuong Chinh phu chap thulan tai Van ban so 1175/TTg-
KTN ngay 06/7/2016 dm Thu tuerng Chinh 

Ch4rn phe duyk kk qua lua chon Nha dau tu; cha'm ban giao, giai ph6ng 
mat bang de thud hien du an dan den keo dai theri gian thud hi'n du an, khong dam 
bao tieu chi cap bach, dieu kin de &rex de &rot ap dung hinh third lua chon Nha 
dau to trong truong hop da'c bit quy dinh tai Dieu 26 Lu4t Dau thau nam 2013, 
giam hisu qua dau tu. 

- Vic lap, tha'm dinh, phe duy'e't BCNCKT, ky Ick hap dng BT con co mot so 
sai sot trong ap dung dinh mire, don gia, bien phap thi ding, an bit giai pheong mat 
bang va dua mot so hang muc vao du an dau to chua dung quy dinh (hang muc &rang 
day cap di'e'n) lam tang tong mire dau tu 03 du an BT len 499,202 tS, &Ong. 

- Ch.arn phe duy'e't diu.chinh du an cac tuy6n duerng cac nut giao thong k6t 
not khu san bay Nha Trang de trien khai thud 

- PhIrcmg an hoan von neu trong hop ang BT khong phu hap vii de xuAt 
cua UBND tinh dtrac Thu Wong Chinh phu chAp thuOn tai Van ban so 1175/TTg-
KTN ngay 06/7/2016 cua Thu ttrang Chinh 

- Phe duyk Ick qua lua chon Nha du tu, dam phan va l4/ kk hap ang 03 dia. 
an BT co gia tri hop dong BT cao han gia tri du an BT dtrot tinh phe duyk trong Ke 
hoach lua chon NDT la: 73,49 tS,  &Ong Ong 03 hap ding BT), la vi pham khoan 4 
Di'u 41 Nghi dinh so 30/2015/ND-CP v&• Nguyen tac xet duyk trong thau. 

- Cong tac lip, tha'm dinh, phe duyk thik ke va du toan con nhi'u han ch.& 
Lon tai, chat ltrong chua darn bao yeu cau, con de xay ra nhieu sai sot, vi pham, 
clan ten phai dieu chinh nhieu lan trong qua trinh thi ding anh htrerng den tien dO 
du an; mot so n(ii dung phe duyk chua phu hap vai thiet ke ca so; giai phap xir 
ly nen dung dat yeu khong phit hop anh huong den chat luang ding trinh (tuyely 
nhanh Bac Du. an &rang Vanh dai qua chdm sau 03 nam chua hoan thanh thief-
Ice ban ye thi c 'Ong va du town phe duy0t). 

Trach nhiem de xay ra nhang vi pham neu tren dm 03 du an BT thu(ic 
UBND tinh Khanh Hoa; Giam ac cac Sec: Ke hoach va Dau ttr, Xay dung, Tai 
nguyen va Mai truerng, Tai chinh; Ban quan 1/ du an cac ding trinh Giao thong 
va Thily 19.i Khanh Hoa (nay,  la Ban Ming nghi0); Ban quan VI du an phat trien 
firth; Nha dau tu (Cong ty Co phan T'Op doan Phitc Scm),va cac nha thau Ttr van 
thiet ke, thi cOng, giam sat; Trung tam phat trien quy dal tinh Khanh Hoa; Van 
phong UBND tinh; Lanh dao UBND tinh Khanh Hoa trong then V dm du an va 
cac dan vi, to chirc ca nhan khac c6 lien quan. 

1.2. DIV voi 03 du an BT do cac Nha diiu tu. kluic: 
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Qua trinh lua chon du.  an  BT, cling bo du an; 14 tham dinh phe duyet 
BCNCKT; lua chon NhA dau to va ky hap dOng BT; trien khai thkrc hien 3 du an 
BT nay ca ban tuan thu theo cac quy dinh phap luAt hien hanh. Tuy nhien, van 
con mot so ton tai, sai sot, vi pham nhu.  sau: 

- Viec phe duyet de xuAt du an, BCNCKT, ky hop dt:Ing 03 du an BT khi 
chiug c6 quy dat thanh toan (quy dat thanh toan du kien chua dtrac BO Quoc phong 
ban giao); chua xac dinh dtrac gia tri quy dat thanh toan theo nguyen tic ngang 
gia quy dinh tai khoan 3 Dieu 3 Quyet dinh so 23/2015/QD-TTg cua Thti tuang 
Chinh phu. Den nay, 03 du an BT da trien khai thkrc hien ca ban hoan thanh (02 
du an da dtra du an vao sir dung, 01 du an hoan thanh 80%) nhang chua CO quy 
dat thanh toan. 

- UBND tinh chAm chi dao cac Sa, nganh lien quan ra soat quy dat de thanh 
toan cho cac du an BT theo dUng quy dinh pita') luAt hien hanh. 

- Ngoai ra, con c6 mot so ton tai dtrac neu trong phAn ket qua kiem tra, de nghi 
UBND tinh chi dao, xir ly va khac phuc theo dung quy dinh hien hanh cua NhA war. 

Trach nhiem de xay ra cac sai sot neu teen thuOc trach nhiem: cac NhA dAu tit; 
cac Ban quan 1/ du an &rot Cty quyen; cac so : Ke hoach va Dau tit, Tai nguyen va 
Mai trtreyng, Tai chinh, Xay dung; UBND thanh pho Nha Trang; Trung tarn Oat 
trier' quy dat tinh Khanh Ma; Van phong UBND tinh; Lanh dao UBND tinh Khanh 
Flea trong thiYi kS/ cua du an NIA cac don vi, to chirc ca nhan khac CO lien quan. 

2 Ve viec stir dung wiry',  chat tai khu VtiC san bay Nha Trang c#e thanh 
toan cho Nha dau ttr thtyc hien dtr an BT. 

Viec sir dung quy dat tai khu vkrc san bay Nha Trang thanh toan cho cac 
du an BT (du an cac tuyen duiyng, cac nut giao thong ket not khu san bay Nha Trang; 
du an Nut giao Ngoc HOi; du an chrefng Vanh dai kat not Nut giao th6ng Ngoc HOi) IA 
phii hop yeti chit twang da &lac Thu Wong Chinh phu dong y tai Van ban so 
1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 va phit hop vai quy hoach, ke hoach sir dung dat, quy 
hoach do thi da dtrac phe duyet. Tuy nhien, viec to chUC thkrc hien con de xay ra nhieu 
Ilan che, thieu sot, vi pham nhu.  sau: 

2.1. Ve thii tyc giao dat, cho thue irk xac dinh girt thu lien Nu' tlyng &it 
tcri khu san bay Nha Trang thanh loan cac 4 an BT. 

- UBND tinh,  Khanh 	tip nhAn dAt tit.  BO QuOc phong d6ng th6i ban 
giao cho Cong ty C phan T doan Phitc San (thing 12/2015) khi chua co quye't 
dinh thu hOi dat, giao dat, cho thue dat la khong dung quy dinh tai Dieu 53 LuAt 
Dat dai nam 2013. 

- UBND tinh Khanh Hee ban hanh Quyet dinh so 3262/QD-UBND ngay 
28/10/2016, khong c6 van ban than' dinh nhu cau sir dung dat, dieu kien giao dat 
cua SC*/ Tai nguyen va Moi tru.6ng IA vi pham quy dinh tai Dieu 3 Thong tu.  so  
30/2014/TT-BTNMT ngay 15/5/2014 cilia BO Tai nguyen va Moi twang; trong dO 
co not dung giao dat, cho thue dat co thu ti 'en sir dung dat de Cong ty Co phan 
TAp doan Philc San thkrc hien du an Khu Trung tam dO thi Thtrang mai - Dich vu 
- Tai chinh - Du lich Nha Trang IA khong dUng vii de xuat cua UBND tinh (sir dung 
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quy dat de thanh toan hop d6ng BT) dugc Thu Wang Chinh phi chap thuan tai Van 
ban so 1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016. Sau do, UBND tinh Khanh Hoa phai ban 
hanh Quyet dinh so 2139/QD-UBND ngay 25/7/2017 de dieu chinh Quyk dinh 
so 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 cila UBND tinh Khanh Hem thanh giao toan 
bo dien tich dat (623.064,4 m2) de hoan von du an BT khi hop d6ng du an BT 
chua dugc ky ket la vi pham quy dinh tai khoan 3 Dieu 43 Nghi dinh so 
15/201,5/ND-CP ngay 14 thing 02 nam 2015 Chinh (vies giao dat, cho 
thue dat d8 hoan von chi dugc thuc hien khi ca quan co tham quyen kS/ hap d6ng 
BT vii nha dau tu.). 

- Sau khi hop d6ng BT dugc ky, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyet 
dinh s6 369/QD-UBND ngay 01/02/2018 dieu chinh, be) sung Quyet dinh s6 
2139/QD-UBND ngay 25/7/2017 nhung chua the hien day du ni)i dung giao dat, 
cho thue dat va dien tich giao dat, cho thue dat de thanh wan cac du an BT; chua 
xac dinh ten, lqr hieu, dien tich gia tri quy dat hoan von cho cac du an BT ding nhtx 
dien tich con lai de xir ly theo quy dinh cua phap luat; chua xac dinh gia dat cu the 
de lam ca soy xac dinh gia tri quy dat thanh toan hoan von cho cac du an BT. 

Den thin diem thanh tra, UBND tinh Khanh Hoa va cac soy, nganh chua 
thuc hien cac not dung dugc neu trong Quyet dinh so 369/QD-UBND ngay 
01/02/2018 ctia UBND tinh: chua xac dinh gia dat cu the de lam ca soy xac dinh 
gia tri quy dat hoan von cho cac du.  an BT; chua có Quyet dinh phe duyet gia dat 
cua UBND tinh Khanh Hoa; chua ra soat, xac dinh lai Ten, ki hieu, dien tich, gia 
tri quy dat hoan von cho cac du. an BT theo quy hoach da dugc phe duyet; chua 
ban hanh quyet dinh dieu chinh quyet dinh giao dat, cho thue dat cho Cong ty Co 
phan Tap down Phitc San de xay dung ca so 114 tang sau khi hoan thanh ban giao 
lai cho nha nuac quan ly, su dung dat de thuc hien du an khac theo thoa thuan ghi 
tai Hop d6ng BT, dien tich can lai se dugc UBND tinh xi( ly theo quy dinh phap 
lust. 

2.2. V" m(31 fuji dung kluic lien quail den khu dat san bay Ba Quac 
phong do ban giao. 

- Ve cong tic Quy hoach xay dung Khu Trung tam do thi Thwang mgi - 
Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang. 

Phe duyet Quy hoach chi tit va dieu chinh cuc bo quy hoach chi tiet (ty le 
1/500) Khu Trung tam do thi Thucmg mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha 
Trang: khong phi.' hop D6 an dieu chinh Quy hoach chung thanh ph6 Nha Trang, 
tinh Khanh Hoa den nam 2025 dugc Thu Wong Chinh phit phe duyet tai Quyet 
dinh s6 1396/QD-TTg ngay 25/9/2012; khong phil hop Quy hoach phap khu 
le 1/2000) da dugc UBND tinh phe duyet; khong xac dinh quy dat,  de dau to xay 
dung nha tai dinh cu theo quy dinh khoan 6 Dieu 4 Nghi dinh so 11/2013/ND-
CP ngay 14/01/2013 cila Chinh phu va có mot so chi tieu chua dap img yew can 
theo QCXDVN 01:2008/BXD. 

- Viec cap Giay chzing nhem dau tic 

UBND tinh Khanh Hoa cap Giay chimg nhan dau tu khi chua den hanh Iva 
chon Nha dau to la vi pham quy dinh tai Dieu 118 Luat Dat dai 2013; khong dau 
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thfiu lua chon Nha dfiu tu la vi pham Dieu 54 Lu4t DAL' to 2005, DiL 1 Thong tu so 
03/2009/TT-BKHDT ngay 16/4/2009 cita BO Ke hoach va DAu to va Dieu 13 Nghi 
dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phit. 

- Vic tong nhan chu ctau tie dy- an 

+UBND tinh Khanh Hoa cong nhan chn dAu tis du an khong thong qua dAu 
gia quyen sir dung dat hoc dau than du an la vi pham quy dinh tai Dieu 22 Lu'a't 
Nha a nam 2014; khi ho soy cua Nha dfiu to de nghi cong nh4n chu dau to du an 
khong phi" hop vai viec sir dung quy dfit de thanh toan du an BT tai Thong bao so 
654/TB-UBND cua UBND tinh nhung van dugc UBND tinh phe duyet, cong 
nha'n chu dAu tu la khong phi' hop. 

- Viec chip thuan dy• an diu to 

UBND tinh Khanh fleas  ban hanh Van ban so 8620/UBND-XDND ngay 
28/10/2016, chap thufiln du an dau tu Khu trung tam do thi Thtrang mai - Dich vu 
Tai chinh - Du lick Nha Trang (phan khu 2A), va Van ban so 8619/UBND-XDND 
chap thun du an dau tu Khu trung tarn do thi Thucmg mai - Dich vu - Tai chinh -
Du lich Nha Trang (phan khu 2 va phan khu 3) nhung !thong xac dinh thirc hien du 
an nay de hoan von cac du an BT la khong phi! hop vai de,xuAt ctia UBND tinh da 
dugc Thu twang Chinh phti chap thun tai Van ban so 1175/TTg-KTN ngay 
06/7/2016 dm Thu twang Chinh 

- Vic xw 1 vi pham hanh chinh v'J linh vy.c kinh doanh bit Ong san tai dte an 
Khu Trung tam do thi Thicang mai - Dich vy - red chinh - Du lich Nha Trang 

Chu dau W (Cong ty CO phAn T4p,doan Phiic San) dua bAt dOng san vao 
kinh doanh, thu tin 	khach hang khi bat dOng san ciia du an chua du dieu kien 
dugc dua vao kinh doanh la vi pham phap 1u4t ye kinh doanh bat dOng san. Tuy 
nhien, hanh vi vi pham da &sac UBND tinh Khanh Hoa kip thai phat hien va ban 
hanh Quye't dinh so 1268/QD-XPVPHC Xir phat vi pham hanh chinh dOi vai Cong 
ty Co phfin Tap doan Phiic San, vai mire phat tier' IA 275.000.000 &Ong, can phai 
co su kiem tra, giam sat thuang xuyen. 

H. KIEN NGH!: 

Tir nhirng ket lu:an tren, TOng Thanh tra Chinh phu kien nghi Thu tuning 
Chinh phii chi dao Chu tick va cac Pho 	tich UBND tinh Khanh flea (giai doan 
2014 - 2019) nghiem 	kiem diem va de xuat hinh thirc xir 1j,  nghiem minh, dung 
phap 1u4t trinh Thu twang Chinh phu xem xet, quye't dinh. Dong thai giao ChU 
tich UBND tinh Khanh 

1. Chi dao Gam dot cac So: Tai nguyen va Moi twang, Xfiy dkmg, Ke 
hoach va D'Au tu; UBND thanh phO Nha Trang; Van phong UBND tinh; Giam dOc 
cac Ban plan 1j,  du an co lien quan nghiem tut kiem diem va xir 1j,  hoc de xuat 
cap c6 than' quyen xir ly nghiem minh cac CO the va ca nhfin c6 lien quan da de 
xay ra cac sai pham dugc neu trong Ket Juan thanh tra. 

2. Chan chinh kip thai cong tac quan ly dat dai, quail 1j,  day tu xay dung, 
nhAt la dOi vai cac cong trinh du an that hien theo hinh thirc Xfiy dung — Chuyen 
giao (BT). Khong de xay ra tinh trang that hien khac vai bao cao, de xuat cm &lac 
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Thu tuOng Chinh phai phe duyet. 

3. Khan twang chi dao chin chinh, xi( ly khac phgc nhimu ton tai, vi 
pham sau: 

3.1. D6i Yeti 03 hop d6ng BT do Ong ty Co phan Tap doan Phiic Son lam 
Nha dfiu tu: 

- Ban hanh quyet dinh 1)6 sung giao dat, cho thue &it de co day du co sa 
phap ly cho viec thanh, quyet toan cac du an BT theo dung quy dinh cua phap luat 
ve dfit dai va dfiu to theo hinh thirc BT; xir ly dien tich dfit con lai theo dung quy 
dinh cua phap luat, phi' hop vii quy hoach, ke hoach sir dung dfit, quy hoach do 
thi da dude phe duyet. 

- Ra soat lai don gia, dinh muc, bin phap thi ding, chi phi giai phong mat 
bang va cac hang muc dfiu to de phe duyet lai BCNCKT lam can cir co so dieu 
chinh hop &Ong BT, phe duyet thiet ke du toan (dam bao nguyen tic ngang gia, 
cling thOi diem xac dinh gia thu tien sir dung dfit). 

+ Gam tting, muc du tu: 499,202 tSfding, ding thei, nghiem tuc kiem diem 
cac don vi có lien quan trong viec than dinh 03 du an nay. 

+ Giam 5% gia tri xfiy lip khi quy't toan cong trinh du an BT theo dimg 
cam ket cua NDT da bao cao Thu tuang Chinh phil (theo gia tri du toan duvc 
duyet la 97,933 ty ding). 

Phe duyet gia &it cu the lam co so xac dinh tien sir dung &it de thanh toan 
hop &Ong BT. Ve xac dinh gia thu tien sir dung dfit de thanh toan hop (long BT, sau 
khi Thu tuOng Chinh phu coy kien chi dao ye thuc hien Ket luan thanh tra, UBND 
tinh Khanh Hoa khan truing to chirc thuc hien theo dung thfim quyen, chiu trach 
nhiem xac dinh thOi diem tinh gia dfit de thanh toan h9p (long BT dung quy dinh 
cua phap luat; vira dam bao khac phuc ton tai, vtrang mac; vira bao dam quyen lqi 
chinh ding, hop phap cua nha clfiu tu; thu tien sir dung dat phai dung quy dinh phap 
luat, hi'eu,qua phai dat cao nhfit, khong de that thoat tai san Nha mac; nal có 
vuong mac UBND tinh Khanh Hoa xin huong clan dm BO Tai chinh de dive hio, 
theo dung quy dinh cita phap 

+ Can cu Quy hoach chi tiet 1/500 &roc phe duyet xac dinh cu the dien tich, 
ten, 14 hieu, gia tri timg lo dfit hoan von cho cac dtr an BT. 

+ Dieu chinh phuong an thu h6i von trong hop d6ng BT theo dung viii de 
xuat cua tinh la sir dung quy dfit tai khu vuc sin bay Nha Trang de thanh toan li 7p 
d6ng BT da &roc Thu tuang Chinh phu chap thuan tai Van ban so 1175/TTg-KTN 
ngay 06/7/2016 dm ThLi twang Chinh 

- Khan truing giai phong mat bang de trien khai thuc hien cac du an BT. 

- Senn phe duyet dieu chinh quy hoach, quy mo du an cac tuyen dutmg, cac 
nut giao thong ket not sin bay Nha Trang. 

3.2. D6i vii 03 du an khac: 

- Giao cac SO, nganh de xuat vi tri, dien tich dung de thanh toan cho cac du 
an BT trinh Thu turemg Chinh phu. 
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- Chi dao Nha dAu to va cac don vi có lien quan hoan thin thii,tuc ban giao 
dua cong trinh vao quan 	sir dung. Doi veil cac du an cia dugc kiem toan thuc 
hien nghiem tuc kien nghi cua kiem toan; doi vai 02 du an chua quyet toan can 
phai kiem tra va ra soat lai cac dcm gia, dinh bien phap thi cong, chi phi den 
bit giai phong mat bang...truofc khi phe du)* quyet toan, bao dam khong de tieu 
cur, tham nhang, that thoat tai san Nha 

4. Trong qua trinh t6,chirc thuc 	kien chi dao cua Thu tuemg Chinh 
phit ye Ket luAn thanh tra neu phat hi 'en có dau hien tOi pham thi phai chuyen ha 
so sang co,  quan Cong an tinh Khanh Flea de xir ly theo quy dinh cua phap luAt. 

Irk day la K& luAn thanh tra vies chAp hanh chinh sach, phap luAt lien 
quan den cac du an BT sir dung quy dat thanh toan tai khu vuc san bay Nha Trang, 
tinh Khanh Flea, Tong Thanh tra Chinh phu bao cao xin y kien chi dao cua Thu 
toeing Chinh 

Noi 
- T6ng Thanh tra Chinh phu (tIt b/c): 
- Cac Pito T6ng TTCP: 
- Cpc II. \fp GSTD&XLSTI% 
- Trung tarn TT (de clang tai): 
- Luu: VT, HS Doan Thanh tra. 

KT. TONG THANH TRA 
PHSI JOG THANH TRA 
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TrAn Van Minh 
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