THANH TRA CHINH PHU  CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6:4029/TB-TTCP Ha Noéi, ngay30thang 6 nam 2021

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Viée chip hanh chinh sach, phép luit lién quan dén cic du an BT
sir dung quy dat thanh toan tai khu vure sin bay Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Ngay 28/5/2021, Thanh tra Chinh phu ban hanh Két luan thanh tra sé
129/KL-TTCP vé viéc chap hanh chinh sach, phap luat lién quan dén cac dy an BT
str dung quy dat thanh toan tai khu vire san bay Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ngay
12/6/2021, Phé Thu tuéng Thuong tryc Truong Hoa Binh da co y kién chi dao
thuc hién kién nghi ctia Thanh tra Chinh phu tai Vian ban sé 1338/VPCP-V.I cua
Vin phong Chinh phu.

Thuc hién Diéu 39, Luat Thanh tra 56'56/2010/QH 12 vé cong khai két luan
thanh tra. Thanh tra Chinh phu thong bao két ludn thanh tra nhu sau:

A. NQI DUNG THANH TRA

Thanh tra viéc chip hanh chinh sach, phép luat lién quan dén céc du an BT su
dung quy dat thanh toan tai khu vuc san bay Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Cu thé, ¢6
06 du an BT c6 chu truong sur dung quy dat thanh toan tai khu vuc san bay Nha
Trang, tinh Khanh Hoa:

-C6 03 du an do Cong ty Co phan Téap doan Phic Son (Cong ty Phuc Son)
lam Nha dau tu (NDT): Du an cac tuyén duong, céc nat giao thong két n01 Khu
sdn bay Nha Trang; Du an Nut giao Ngoc Hoi; Du an duong Vanh dai két ndi nat
giao thong Ngoc Hoi.

- Dy an Puong s0 4 (doan tir duomg s6 6 dén duong sb 23) do Cong ty Co
phan PBau tu VCN lam NDT.

- Dy an Puong Nguyén Thién Thudt ni dai, thanh phé Nha Trang do Cong
ty Hacom Holdsing lam NDT.

- Du an Hé thdng thu gom, xur ly nude thai Khu du lich Bic ban dao Cam

Ranh do Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu va Cong nghé méi truong INCOTEC -
Céng ty C6 phan xay dung va thuong mai Ngoe Minh UDIC lam NDT.

B. KET QUA THANH TRA

I. Viéc chip hanh phap luét vé quan ly diu tw xay dung d6i véi cac dw
an BT sir dung quy dét thanh toan tai khu vue sin bay Nha Trang.

1. P6i véi 03 dr 4n BT do Cong ty Phic Son lam NDT:

1.1. Viée lwa chon du dn BT va céng bé dw dn.

Trén co so To trinh s6 4148/TTr-UBND ngay 14/6/2016 cua UBND tinh
Khanh Hoa va y kién cua Bé, Ké hoach va Pau tu tai Van ban so 4848/ BKHDT-
QLDT ngay 23/6/2016; y kién cua cac Bo, nganh lién quan tai cugc hop ngay
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04/7/2016. Ngay 06/7/2016, Thu tuong Chinh phu c6 Van ban s6 1175/TTg-KTN
dong y vé nguyén tic cho phép ap dung hinh thire lua chon NDT trong truong hop
dic biét quy dinh tai Diéu 26 Luét Dau thau nam 2013, theo phuong thire dam phan
truc tiép véi NDT dé thue hién 02 du an: Dy an Nt giao thong Negoc Hoi - Duong
23/10 va Dy an két ndi giao théng voi Khu sin bay Nha Trang theo hinh thie hop
dong BT nhu dé nghi cia UBND tinh va y kién cua Bo Ké hoach va Dau tu.

Sau khi duge Thu tuéng Chinh phu dong y, UBND tinh Khanh Hoa ¢6 cac
Quyét dinh: sb 2484/QD-UBND ngay 24/8/2016: s6 2485/QD-UBND ngay
24/8/2016; s6 2630/QD-UBND ngay 06/9/2016 phé duyét dé xuat dur an, co cac
noi dung sau:

- Du an cac tuyén duong, cac nit giao théng két ndéi Khu san bay Nha
Trang: Téong mirc dau tu du kién 725.3 ty dong; phuong an hoan von: su dung
quy dat thanh toan dién tich khoang 4.07ha, tai Dy d4n Khu Trung tam dé thi
Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang; gia tri quy dat tam tinh:
741,671 ty dong; thoi gian hop dong dur an: 02 nam (2016 - 2017);

- Dur an Nt giao Ngoc Hoi: Tong mire dau tu dur kién 1.378,9 ty dong; phuong
an hoan vén: sur dung quy dét thanh toan dién tich khoang 5.37ha, tai Du an Khu
Trung tdm do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang; gia tri quy
dat tam tinh: 1.358,4 ty dong, thoi gian hop dong du an 2 nam (2016 - 2017):

- Dy an duong vanh dai két ndi nat giao thong Ngoc Hoi: Tong mire dau tu
du kién 1.180,1 ty dong; phuong an hoan von: sir dung quy dat thanh toan dién
tich khoang 9,68ha, tai Du an Khu Trung tam do thi Thuong mai -‘D!Lh vu - Tai
chinh - Du lich Nha Trang; gia tri quy dat tam tinh: 1.099,25 ty dong: thoi gian
hop dong du an 2 nam (2016 - 2017).

~ Sau do, cac Du an BT duoc cong b6 danh muc du an trén Hé lhéng mang
dau thau quoc gia vao ngay 26/8 va 13/9/2016.

1.2. Viée lap, tham dinh va phé duyét Bdo cdo nghién civu kha thi (BCNCKT);
phé duyét thiét ké - dur toan.

- D an Cac H!_l-’é'ﬂ duong, cac mit giao thong két noi Khu sin bay Nha Trang:

Ngay 10/8/2017, UBND tinh phé duyét BCNCKT tai Quyét dinh so
2316/Qb-UBND. Trong do: Téng‘mfrc‘ dau tr (TMDT): 1.015,1 ty; Nha nudc
thanh toan cho NDT bang mét phan tién sir dung dat du an Khu san bay Nha
Trang; dién tich dat khoang 6 ha (phén khu 2A; Phan khu 2, Phan khu 3), gia tri
quy dat tam tinh 9499 ty; thoi gian thyuc hién hop dong du an 02 nam (tir Quy
[V/2017 - Quy 1V/2019). Sau do, dieu chinh dén ngay 30/6/2021 (tai Quyet dinh
s0 1435/Qb-UBND ngay 22/6/2020).

- Du an Nut giao Ngoc Hoi:

Ngay 17/8/2017, UBND tinh phé duyét BCNCKT tai Quyét dinh so
2402/QD-UBND. Trong d6: TMDT: 1.351,16 ty; Nha nudc thanh toan cho NDT
bang mét phan tién sir dung dit du an Khu san bay Nha Trang; dién tich dat

khoang 5,4%ha (Phan khu 2A; Phan khu 2, Phan khu 3), gia tri quy dat tam tinh la
1.215,7 ty; thoi gian thuc hién hop dong du an 02 nam (tir Quy 1V/2017 - Quy



1V/2019). Sau do, diéu chinh dén 30/6/2021(tai Quyét dinh sé 1433/QD-UBND
ngay 22/6/2020).

- D éin Puong vanh dai két noi Niit giao thong Ngoc Hoi:

Ngay 23/8/2017, UBND tinh phé duyét BCNCKT tai Quyét dinh sb
2483/QD-UBND. Trong do: tong von dau tu dur an: 1.196,3 ty; Nha nude thanh toén
cho NPT bang mét phan tién str dung dét tir du dn Khu san bay Nha Trang; dién tich
khoang 9,15 ha (phédn khu 2A; phan khu 2, phan khu 3), gia tri quy dat tam tinh la
1.099,3 ty; thoi gian thuc hién hop dong du 4n: 02 nam (tr Quy IV/2017- Quy
IV/2019). Sau d6, diéu chinh dén ngay 30/11/2020 (tai Quyét dinh sé 1434/QDb-
UBND ngay 22/6/2020).

1.3. Viéc lwa chon NDT; ky két théa thudn diu tw, hop dong dw dn BT.

Trén co so dé nghi cia UBND tinh tai Td trinh s6 4148/TTr-UBND ngay
14/6/2016; Bo Ké hoach va Pau tu c6 Van ban sO 4848/BKHPT-QLDT ngay
23/6/2016; Thu tuong Chinh phu ¢6 Van ban s0 1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016
dong y vé nguyen tac cho phép ap dung hinh thirc lya chon NDT trong trudmg hop
déc biét theo Piéu 26 Luat Dau thau nam 2013, theo phuong thirc dam _phan truc
tlep v&i NDT. Theo d6, Cong ty Phiic Son cam két giam 5% gia tri phan xay lap
(néu dugc lua chon NDT) dugc Bo Ké hoach va Pau tu danh ¢ gid vo1 mirc giam
5% gid tri phan xay lap la cao hon mrc tiét kiém trung binh ca nude déi véi goi
thau ap dung hinh thire chi dinh thau la 3,9%.

Sau do, UBND tinh ¢ chi dao tai Thong bao 50 665/UBND ngay 29/9/2017
nhu sau: *...doi véi chi phi giam 5% gia tri phan xay ldp cuia Nha dau tw theo cam
két, thong nhat thoi diém Nha dau tw nép vao ngdn sach sau khi fhu"c hién xong
viéc nghiém thu, thanh quy ét todn céng trinh ha tang cua dw dn...” coi nhu mot
khoan dé xuat ndp ngan sach dé phé duyét HSYC, HSPX, thuorng thao va ky két
hop dong BT du an.

Ngay 30/10/2017, Ban Giao thong c6 To trinh s6 1516, 1517/TTr-DAGT;
ngay 31/10/2017, Ban Phat trién Tinh c6 To trinh s6 1000/BQL-QLDA?2 dé nghi
phé duyét két qua lya chon NPT du an Nut giao Ngoc Hoi va dy an Buong vanh
dai ket noi nat giao thong Ngoc Hoi; du an cac myen duong, cac nat giao thong
két n6i Khu san bay Nha Trang. Ngay 06/11/2017, S& Ké hoach va Pau tu thim
dinh tai cac Béo cdo sb 2950, 2951, 2952/BC-SKHDT trinh UBND tinh. Ngay
07/11/2017, UBND tinh phé duyét két qué lura chon NDT tai cac Quyét dinh s6
3346, 3347, 3348/QD-UBND; trong do NDT tring thau 03 du an 1a Cong ty Co
phan Tap doan Phuc Son.

Sau do, trén co s két qua lua chon NDT, thoa thuan dau tu duoc ky két gitra
cac Ban quan ly va NDT; ngay 08/11/2017, Céng ty Phiic Son ¢6 van ban dé nghj
cﬁp GCNDKDT 03 du an BT; ngay 08/11/2017, S& Ké hoach va Dau tu ¢ cic Bao
céo tham tra s6 2977, 2978, 2979/BC-SKHDT dé nghi UBND tinh cap GCNPKDT
d6i véi 03 du an BT; ngay 09/11/2017, UBND tinh cap cac GCNPKDT s 3371,
3372, 3373 cho Cong ty Phtic Son thuc hién du an BT.

- Hop dong du an BT:



+ Du én cac tuyén dudng, cac nut giao thong két ndi Khu san bay Nha
Trang: Ngay 09/11/2017, Ban QLDA Phat trién va Cong ty Phuc Son ky két Hop
dong s6 01/2017/HD-BT (UBND tinh ty quyén tai Cong van so 10393/UBND-
XDND ngay 07/11/2017).

+ Du an Nut giao Ngoc Hoi: Ngay 09/11/2017, Ban Giao thong va Céng ty
Phuc Son ky két Hop dong sé 01/2017/HD-BT (UBND tinh uy quyen tai Cong
van so 10392/UBND-XDND ngay 07/11/2017).

+ Du 4n Puong vanh dai két ndi nut giao thong Ngoc Hoi: Ngay
09/11/2017, Ban Giao thong va Cong ty Phic Son ky két Hop dong so
02/2017/HD-BT (UBND tinh ty quyén tai Céng van sé 10392/UBND-XDND
ngay 07/11/2017).

1.4. Vigc trién khai, thuc hién cdc dy dn BT.

Tién do thi cong dén nay rat cham, nguyén nhan chu yéu la do: Cong tac
dén bu giai phong mat bang; viéc thay doi, diéu chinh quy hoach; thay doi thiét
ké anh hudng tién do. khong dam bao cam két cuia UBND tinh véi Thu tuéng
Chinh phu nhung chua duoc phén tich, danh gid xéc dinh rd nguyén nhan, quy
trach nhiém va dé ra cac bién phap xu ly, thao go dé day nhanh tién do du an. Cu

the, theo Bao céo s6 210/BC-UBND ngay 30/10/2020 cua UBND tinh, tién do
thuce hién cac du an nhu sau:

+ Du 4n cac nat giao, tuyén duong két ndi khu san bay: Khoi lugng thuc
hién hop dong BT dén thoi diém hién nay (ké ca tmg tién boi thuong giai phong
mat bang) voi gid tri woc dat khoang 313,7 ty dong, dat khoang 32% so voi gia tri
hop dong (trong dé chi phi xdy dung khoang 40,34 ty dong, dat khoang 11%).

+ Dy an Nut Giao thong Ngoc Hoi: Khéi lugng thuc hién hop dong B F‘den
nay la 410,8/1.250, ty déng, dat 32,86% (trong do: Chi dén bu giai phong mat bang:
119,7 /232 ty dong, dat 51,5%; chi phi xay dung: 291,1/1.130 ty dong, dat 25,7%).

+ Du én tuyen dudmg vanh dai két noi Nut giao thong Ngoc Hoi: Chi phi
xay dung tuyen Nhanh Nam la 228,174 ty dong, dat 20,4% hop dong; tuyen nhanh
phia Bac chua thuc hién cong tac dén bu giai phong mat bang, chua phé duyét thiét
ké ban vé thi cong va du toan.

2. P6i v6i 03 du an BT do Nha dau tw khac.

2.1. Dy dn Duong s6 4 (doan tir dwong sé 6 dén dwong sé 23), phia Tay
duong Lé Hong Phong, thanh pho Nha Trang.

Ngay 05/01/2015, UBND tinh phé duyét BCNCKT tai Quyét dinh s6
02/QD-UBND va diéu chinh tai Quyét dinh s6 1652/QD-UBND ngay 13/6/2016.
Theo d6: Muc tiéu dau tu: Hoan thién hé théng giao thong chinh, dé két n01 cac
khu d6 thi moi phia Téy duong Lé Hong Phong; quy mo dau tu: duong cép 3 do
thi, chiéu dai 3,17 km; tong mirc dau tu 265,555 ty dong; phuong an hoan von:
thuc hién du 4n khai thac quy dat 52.864,78m? thude Quy hoach Khu Trung tam
do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang; thoi gian thuc hién
du an: 02 nam.



Ngay 22/10/2015, UBND tinh Khanh Hoa (Bén A) va Cong ty Co phém Pau
tur VCN (Bén B) ky két Hop dong BT s6 09/2015/HD- VCN; ky Phu luc s6 01 diéu
chinh: téng von dau tu: 227,786 ty dong; thoi g gian va tién do: 24 thang; phuong an
thu héi von: thuc hién du an khai thac quy dat 38.682,95m? tai Khu san bay Nha
Trang. Dy én da dugc nghiém thu, ban giao dua vao su dung ngay 26/12/2016;
UBND tinh phé duyét quyet toan dur an tai Quyét dinh so 2094/Qb-UBND ngay
20/7/2017 ¢6 tong kinh phi duge quyét toan 211 712 ty dong. Sau do, Kiém toan
Nha nude Khu vue VII kiém toan, giam gia tri quyét toan la 5,962 ty dong (Bao
céo két qua klem toan so 73/TB-KV VIII ngay 30/10/2019) va UBND tinh Khanh
Hoa da c6 Quyét dinh sd 666/QD-UBND ngay 26/3/2020 diéu chinh gia tri quyet
toan con 205,749 ty déng. Dén nay, NDT chua duge UBND tinh ban hanh quyét
dinh giao dat dé thanh toan theo hop dong ky két. Do quy dit Khu san bay Nha
Trang du kién diing dé thanh toan theo du an BT nay duoge chuyén sang dé dau gia
tao nguoén dau tu san bay Phan Thiét (Van ban s6 4943/UBND-XDND ngay
21/5/2020 ctia UBND tinh) nén khong c6 dét dé thanh toan cho dy an BT nay.

Ngay 10/6/2020, Nha dau tu ¢6 Vin ban s6 432/CV-PTDA, dé xuat phuong
an str dung quy dét thanh toan khoang 06 ha tai khu vue Kho cang Binh Tan, thanh
phd Nha Trang. Hién nay, UBND tinh dang chi dao ra soat, nghién ctru khu dat 06
ha nay dé bao céo xin y kién Thu tuong Chinh phu viée sir dung quy dat nay dé
thanh toan hop dong BT theo quy dinh cua phép lut.

Qua kiém tra, ra sodt cé mét s6 néi dzmg con sai sot, vi pham nhie: UBND
tinh phé duyét du an, phé duyét Quy hoach chi tlet doan tuyén (tir duong 23/10 dén
duong so 12) co bé rong mat duong tir 14,5m xuong 10,5m la khong phu hop vai
quy hoach phén Khu 1/2000 dugc duyét; Ban quan ly dy an cac cong trinh Giao
thong va Thuy loi Khanh Hoa (nay la Ban Nong nghiép) phé duyét két qua lya chon
Nha diu tu la khong ding tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 84
Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phu.

2.2. Duw dn Puong Nguyén Thién Thudt néi dai, thanh phé Nha Trang.

Ngay 10/6/2016, UBND tinh phé duyét BCNCKT tai Quyét dinh sb
1649/QD-UBND; diéu chinh tai Quyét dinh s6 549/QD-UBND ngay 01/3/2017;
theo Quyét dinh s6 1985/QD-UBND ngay 11/7/2017 ¢6 ndi dung: Muc tiéu dau tur:
Hoan thién hé thong ha tang giao théng, két ndi luu thong ra khu vuc san bay Nha
Trang va duong Tran Pht theo quy hoach; quy mé dau tu: gom c6 3 doan, dai
1,087km; tong mirc dau tu 140,8 ty dong, phuong an hoan von: Nha nude du kién
thanh toan cho NDT béng gia tri quyén sir dung dat cac 16 dat c6 ki hiéu P8, DVTM,
CX13, CC7,BT15, CX12, BT13, BT12, BT14, PS5, CC6, Khu san bay Nha Trang.
Viéc giao dit cho NPT sé duge UBND tinh xem xét sau khi B Quéoc phong ban
giao chinh thirc céc 16 dat hoan von va ra sodt lai quy hoach, quy dét hoan von céac
du an BT trong khu vuc; thoi gian thuc hién du an: 03 nam (diéu chinh tir 2016-
2018); Hop dong dur an s6 01/2017/HD-BT ngay 17/11/2017 gitta UBND thanh phd
Nha Trang va Cong ty Hacom Holdsing voi ndi dung: gia tri BT: 123,222 ty dong;
gid tri NDT ngp vao NSNN 2,187 ty dong; phuong an hoan vén: nhu du an dugce
phé duyét; thoi gian thuc hién hgp dong: 12 thang.
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Pén nay, cong trinh di dua vao sir dung, duoc So Xay dung kiém tra cong
tac nghiém thu tai Van ban 36_ 1892/SXD-HTKT ngay 29/05/2019, nhung chua
duoc co quan nha nude co tham quyén nghiém thu, vi vay chua duge ban giao
cho co quan quan ly. Khu dat du kién thanh toan theo hop dong ky két chua duoc
Bo Qudc phong ban giao theo cam két cuia Bo Quéc phong tai Bién ban sé 36/BB-
BQP-UBND ngay 07/10/2015.

Qua kiém tra, ra sodt ¢6 mot $6 ton tai, sai sot nhwe: Quy dat du kién thanh
toan cho nha dau tu hoan von, nhung khéng duoc xac dinh gia tri quy dat deé tinh
theo nguyén tic ngang gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Quyét dinh sb
23/2015/Qb-TTg cua Thu tuong Chinh phu la chua phi hop. Mac du, Khu dat dur
kién thanh toan chua duoc Bo Quoc phong ban giao cho dia phuong nhung Nha
dau tu da co thoa thudn cam két vai tinh trudge khi phé duyét du an (Nha dau tu
chap nhan chor dén khi B Quoe phong ban giao chinh thire khu dat; cac phat sinh
chi phi cua viéc ban giao cham do Nha dau tu chiu trach nhiém).

2.3. Hé thong thu gom, xir Iy nuée thii Khu du lich Béc bin dao Cam Ranh.

Ngay 30/06/2014, UBND tinh phe duyét BCNCKT tai Quyét dinh s6
1631/QD-UBND, véi ndi dung: Muc tiéu dau tu: giai quyét méi truong, tao diéu
kién cho viéc dau tu va phat trién Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh; quy mo
dau tu; Hé thong thu gom va tram xur Iy nudc thai cong suat 7.000 m’/ngay dém;
Von mic dau tu: 642,544 ty dong: Phuong an hoan von: giao quy dét thanh toan
cac 16: Pat dich vu du lich khép kin L6 DI12b dién tich 79.000m”, xay dung khu
du lich dich vu; Dét san xuét kinh doanh 168-170-172 duong Théng Nhat- Nha
Trang, c6 dién tich 1.516m?, dau tu xdy dung trung tam thuong mai: Dat Khu
trung tam Do thi - Thuong mai - Tai chinh - Du lich (San bay Nha Trang cut) 16
TT23 c6 dién tich 19.308m?, dau tu xay dung nha & thuong mai, cho thué hoac
kinh doanh thudc D6 an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 dugec UBND tinh Khanh
Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2139/QD-UBND ngay 29/8/2013; thoi gian thuc
hién dy an: 03 nam, ké tir ngay khoi céng

Hop dong BT du an duge ky s6 01/2016/HD-BT ngay 24/11/2016, gitra Ban
quan ly Khu du lich Ban dao Cam Ranh (Bén A) va Lién danh Cong ty C6 phin Pau
tu va cong ngh¢ moi truong INCOTEC - Cong ty Co phan xdy dung va thuong mai
Ngoc Minh UDIC (Bén B), ¢6 n6i dung: Téng von dau tu du an ky hop dong BT la
473,732 ty dong thoi han thue hién du an 03 nam. Quy dat hoan von: nhu du an phé
duyét (trong do: 6 lay mét s6 16 dat Khu san bay dé thanh todn quy ddt).

Dén nay, theo Bao cao s6 569/BQL KDL ngay 01/10/2020 thi khoi luromg thue
hién dy én da hoan thanh khoang 420,945 ty dong/473,734 ty dong (khoang 80% so
voi hop dong BT).

Ngay 21/7/2017, UBND tinh co Quyet dinh sé 2109/Qb- UBND giao dat
thanh toan 16 D12b dién tich 79.720.9 m? thuéc Khu 4 - Khu du lich Béc ban dao
Cam Ranh co gia tri quy dat thanh toan 12 30,987 ty dong; quy dat con lai (theo Hop
dong BT) chua giao dat.

Ngay 25/9/2017, UBND tinh Khénh Hoa ban hanh Quyé} dinh so 2850/QD-
UBND vé phé duyét gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat tra mot lan cho ca



thoi gian thué tai 16 D12b: vai gid dat & (dat 0 khong hinh thanh don vi ¢) 1a 572.312
dong/m?; gia dat thuong mai dich vu, dal cong trinh su nghiép, dat cong cong co muc
dich kinh doanh 1a 339.018 dong/m?; téng gia tri qiy dat dugc xac dinh thanh toan
la 30,987 ty dong. Sau d6, UBND tinh ¢6 Vin ban sé 11281/UBND-XDND ngay
26/10/2020 ¢c6 néu:

+ Quy dat da thanh toan (16 D12b) cho NDT: “Giao So Xay dung, So Ké
hoach va Dau ti....tham muwu diéu chinh loai hinh dat o khong hinh thanh don vi o
thanh ddt san xudt kinh doanh (thuong mai dich vy) tai quy hoach chi tiét xay dung
ty le 1/500,... trong do can heu ¥ phai xem xét tinh todn, xdc dinh lai nghia vu tai
chinh vé dat da: cua du an theo dzmg quy dinh’.

+ Dbi voi quy déit hoan von con lai du kién thanh toan cho Nha diu tu
nhung chua thyc hién thanh toan: “Théng nhat chu tricong bo cdc 16 dat 168 —
170 — 172 Thong Nhdt - Nha Trang va cdc 16 BT9, BT10, BT11, HH6, CX11,
CX25 tai san bay Nha Trang ra khoi hgp dong BT..., dong thoi bé tri quy dat tai
Khu du lich Béc ban dao Cam Ranh d@é hoan von cho dw an BT Hé théng thu gom
va xw ly nuoce thai Khu du lich Béic bdn dao Cam Ranh.... Viée thanh todn sé dwoc
thuc hién theo dung quy dinh tai Nghi dinh 56 69/2019/ND-CP ngay 15/8/2019
cua Chinh phu”.

Qua kiém tra, ra soat c6 mot 56 noi dung con ton tai, vi pham nhwe: Viéc UBND
tinh khong ban hanh Quyét dinh phé duyét dé xuét dy 4n la chua ding quy dinh tai
khoan 4 Piéu 11 Nghi dinh sO 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 cua Chinh phu; viéc
phé duyet dur an, thiét ké c6 doan tuyén éng thu gom ven Dam Thiy Tneu tram bom
s6 1, 86 2 tai Khu 5 chua phii hop véi quy hoach chung va quy hoach chi tiét phan khu
dugce duyét; viéc xac dinh lai gia tri quy dat cua 16 dat D12b dién tich 79.720,9 m?
thude Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh, véi gid tri quy dat duoc xac dinh la 30,987
ty dong theo Vin ban sb 11281/UBND-XDND ngay 26/10/2020 chua dugc céc So,
ban nganh lién quan thuc hién; chua xéac dinh dugce dién tich dét cu thé dé thanh toan.

I1. Thanh tra vi¢e sir dung quy dat tai khu vyre sin bay Nha Trang dé
thanh toan cho Nha dau tw thye hién dy an BT.

1. Vé chii trwong chuyén déi muc dich sir dung déat, quy hoach, ké
hoach sir dung dat va ban giao dat khu dat sin bay Nha trang cii.

1.1. Chii trwong chuyén doi muc dich sir dung dit

Sén bay Nha Trang thugc thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa do B Qudc
phong quan ly, c6 tong dién tich khoang 238,82ha. B§ Qubc phong va UBND tinh
Khanh Hoa xin chu trurong chuyen d6i muc dich sir dung dat san bay Nha Trang,
tinh Khanh Hoa (To trinh s6 4722/TTr-BQP-UBND ngay 11/9/2009), da dugc
Thu tuéng Chinh phi c¢6 y kién dong y tai Van ban s6 2398/TTg-KTN ngay
02/12/2009.

1.2. Quy hoach, ké hoach sir dung dit

Dy an xay dung khu do thi mai tai khu san bay Nha Trang co trong Quy
hoach str dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat 5 nam ky dau (2011 -
2015) tinh Khanh Hoa duge Chinh phi phé duyét tai Nghi quyét s6 52/NQ-CP ngay



10/4/2013; va dugc Chinh phu phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va K¢é hoach str dung dat ky cudi (2016 - 2020) tinh Khanh Hoa tai Nghi
quyét s6 48/NQ-CP ngay 09/5/2018.

1.3. Viéc ban giao, tiép nhin khu dat

Ngay 11/11/2015, UBND tinh Khénh Hoa va B§ Quoc phong ky Bién ban
s6 38/BB-BQP-UBND vé viéc ban giao 18,8ha dat san bay Nha trang cho Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa quan ly; ngay 02/12/2015, UBND tinh Khanh Hoa,
Truong Sy quan Khong quén va Cong ty Co phan Tap doan Phic Son da to chire
ban giao va tiép nhan 18,8ha dat sian bay Nha Trang trén thuc dia tai Bién ban so
01/BB-SQKQ-UBND-PS.

Ngay 17/12/2015, UBND tinh Khanh Hoa va Bo Quoc phong ky Bién ban s6
39/BB-BQP-UBND vé viéc ban giao dit (dot 2) trong san bay Nha Trang: ngay
08/01/2016, UBND tinh Khanh Hoa, Truong Sy quan Khang quan, Cang ty C6 phan
Tap doan Phuc Son d to chiic ban giao, tiép nhan 44,09354ha quy dat sin bay Nha
Trang (dot 2) trén thuc dia tai Bién ban s 02/BB-SQKQ-UBND-PS.

Sau khi da ban giao tai thuc dia, ngay 24/10/2016, Bo Qubc phong co Vian
ban s6 10560/BQP-TM, dong y ban giao khoang 62,89ha/238.82ha dal Quobe
phong cho UBND tinh Khanh Hoa; dién tich con lai B Qudc phong vin dang
quan ly sur dung.

2. Kiém tra trinh tu, thi tuc thu hdi dit, giao dit, cho thué dit tai khu
san bay Nha Trang thanh toan cac du an BT

2.1. Quyét dinh sé 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 ciia UBND tinh

- Ngay 26/10/2016, S¢ Tai nguyén va Méi truomg ¢6 Té trinh s6 720/TTr-
STNMT-CCQLDD vé viée dé nghi thu hoi dat do Truong sy quan Khong quan
quan ly tai khu vue san bay Nha Trang dé giao dat, cho thué dat cho Céong ty Co
ph?m Tap doan Phiic Son thuc hién du an Khu Trung tam do thi Thuong mai - Dich
vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang.

- Neay 28/10/2016, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3262/QD-UBND vé viéc thu hoi dat do Trudomg sy quan Khong quan quan ly tai
khu vire san bay Nha Trang, thanh phé Nha Trang va giao dat, cho thué dat cho
Céng ty Co phan Tap doan Phiic Son thuc hién Du an Khu Trung tim do thi
Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2A: phan khu
2 va phan khu 3), dién tich 623.064 m”.

- Ngay 24/11/2016 tai Khu vyc san bay Nha Trang, dai di¢n: Phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phé Nha Trang, UBND phuong Loc Tho (vang),
UBND phuong Phude Hai, UBND phuong Phudc Long, UBND phuong Vinh
Nguyén, Trung tam Phat tilen quy dat tinh Khanh Hoa, Truong sy quan Khong
quan va dai dién bén nhan dat trén thue dja (Cong ty Co phan Tap doan Phic Son)
da ky Bién ban xac dinh méc gidi va giao dat trén thye dia.

Nhur vy, néi dung giao dat, cho thué dat tai Quyét dinh 3262/QD-UBND
ngay 28/10/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa la vi pham quy dinh cua Luat Pat
dai va khong phii hop véi chu truong sir dung quy dét tai san bay Nha Trang dé



hoan vén cho cac du an BT tai Van ban s | 175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 cua
Thu tuéng Chinh phu. Tuy nhién, sau d6 da dugc dieu chinh tai Quyét dinh so
2139/UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh Khéanh Hoa.

_2.2. Quyét dinh s6 2139/UBND ngay 25/7/2017 vé vigc diéu chinh khoan
2 Diéu 1, Diéu 2 Quyét dinh 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 ciia UBND tinh
Khanh Hoa.

- Ngay 16/6/2016, UBND tinh Khanh Hoa c6 Théng béo sé 358/ TB-UBND
giao So Tai nguyén va Moi truong khan truong thuc hién ra sodt ho so, tham muu
UBND tinh diéu chinh, bd sung quyét dinh giao dat, cho thué dat (Quyet dinh s6
3262/QD-UBND ngay 28/10/2016) theo diing quy dinh ctia phap luat dat dai hién
hanh, phit hop véi co ché, chinh sach quy dinh tai Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP
ngay 14/02/2015 cua Chinh phu va Quyét dinh sb 23/2015/Qb- -TTg ngay 26/5/2015
cua Thu tuéng Chinh phu quy dinh co ché Nha nude thanh toan bang quy dit cho
nha dau tu thue hién du an dau tu xdy dung theo hinh thirc Xy dung - Chuyén giao,
trinh UBND tinh phé duyét trude ngay 30/6/2017.

- Ngay 25/7/2017, UBND tinh Khénh Hoa ban hanh Quyét dinh sb
2139/QDb-UBND vé viéc diéu chinh khoan 2 Dieu 1, Diéu 2 Quyét dinh s6
3262/QDb-UBND ngay 28/10/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa nhu sau:

Giao toan bé dién tich dat 623.064,4 m’ dat (gom 623.022,3 m’ dat da thu hoi
tai khoan 1 Diéu | Qz{vér.‘ dinh 56 3262/QD-UBND cua UBND tinh Khanh Hoa va
42,1 m’ dat do UBND phuwong Lic Tho quan Iy) dé hoan von dw én BT (du dn Niit
giao thong Ngoc Hoi - dwong 23/10 va dy an két noi giao thong voi Khu Trung tam
do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang theo Van ban $0
1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 cua Thi tuémg Chinh phi) cho Céng ty ¢é phan
Phuic Son thuce hién duw an khu Du an Khu Trung tam do thi Thuong mai - Dich vu -
Tai chinh - Du lich Nha Trang (phdn khu 2, phan khu 3 va phan khu 2A4).

Sau khi ky hop dong Xay dung - chuyén giao (BT), xdc dinh gid tri quyén
sw dung dat tai khu dat hoan von, giao So Tai nguyen va Moi truong tham muu
UBND tinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Cong ty Co phan
Tap doan Phiic Son thuc hién du an phu hop quy dinh tai Nghi dinh so
15/2015/ND-CP ngéy 14/02/2015 ciia Chinh phii va Quyét dinh sé 23/2015/0D-
TTg ngay 26/5/2015 cua Thu tuong Chinh phu.

Theo quy dinh tai Dieu 43 Nghj dinh s6 15/2015/ND-CP thi viéc giao dat,
cho thué dét dé hoan von chi duge thyuc hién khi co quan c6 tham quyén ky hop
dong BT véi nha dau tu. Thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat
duoc trién khai dong thai hodc sau khi hoan thanh Du an BT.

Do dé, viéc UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh sé 2139/Qb-
UBND ngay 25/7/2017 vé viéc diéu chinh khoan 2 Diéu 1, Diéu 2 Quyét dinh s6
3262/Qb-UBND ngay 28/10/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa, c6 ndi dung dé
hoan vén dur an BT khi hgp dong dy an BT chua duoc ky két 1a khong phu hop véi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s 15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua
Chinh phu. Vi vay, UBND tinh Khanh Hoa da phai ban hanh Quyét dinh s6
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369/QD-UBND ngay 01/02/2018 dé diéu chinh, thay thé nhimg noi dung khéng
phu hop trén.

2.3. Viée ban hanh Quyét dinh sé 369/QD-UBND ngay 01/02/2018 diéu
chinh, bo sung Quyét dinh sé 2139/QD-UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh
Khanh Hoa.

- Ngay 30/01/2018, So Tai nguyén va Mai truomg c6 To 1rinh’s(') 67/TTr-
STNMT-CCQLDD veé viée dé nghi dieu chinh, bo sung Quyét dinh s6 2139/QD-
UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh Khanh Hoa.

- Ngay 01/02/2018, Uy ban nhan dén tinh Khanh Hoa ban hanh Quwet dinh
50 369/QD-UBND vé viée diéu chinh, bo sung Diéu 1 Quyét dinh sé 2139/QD-
UBND ngay 25/7/2017 cua UBND tinh Khanh Hoa, nhu sau:

Diéu 1. Diéu chinh, hu sung Diéu | Quy et dinh s6 213 9/0D-UBND ngay
25/7/2017 cua UBND tinh vé viée Diéu chinh khoan 2 Diéu 1. Diéu 2 tai Quyét
dinh s6 3262/0D-UBND ngay 28/10/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa: nii dung
sau khi diéu chinh nhw sau:

 “Diéu 1: Giao toan bg dién tich ddr 623.064.40m’ dat (gom 623.022,30m’
dat da thu hoi tai khoan 1 Piéu | cua Quyét dinh sé6 3262/0D-UBND ngay
28/10/2016 cua UBND tinh Khdnh Hoa va 42, 1m’ dat do UBND phiecmg Lic Tho
quan Iy) cho Céng ty Co phan Tap doan Phiic Son (tru so chinh xa Tam Phiic,
huvén Vinh Twong, tinh Vinh Phiic) dé quan Iy, thue hién cong tac giai phong mdt
bang, cdc thi tuc chuan bi dau tie va xdy dung co so ha tang (sau khi hoan thanh
ban giao lai cho nha nuede quan Iy), sir dung dat dé thiee hién duw dn Khu trung
tam do thi, dich vu, tai chinh, du lich Nha Trang tai phan khu 2, phan khu 3 va
phan khu 24 (dién tich, loai dat duwoe giao, cho thué theo thoa thuan ghi tai Hop
c?ong BT dwoc ky két giita co quan dwoc uy quyen ky két hop dong véi Co ong ty Co
phan Tdap doan Phiic Son: D dn cdc fuy én dwong, cde niit giao thong ker noi khu
san bay Nha Trang; duw an Niit giao Ngoc Hoi; dw an Vanh dai két noi Niit giao
thong Ngoc Hoi). Co cau sw dung dat tudn thi theo quy hoach chi tiét xdy dung
tv 1é 1/500 mot phan Phédn khu 2, Phdn khu 3 Khu trung tam do thi, dich vu, tai
chinh, du lich Nha Trang (hop nhar cdc do an quy hoach chi tiét khu vue phia Béc
truc duwong chinh) dwoe UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2112/0P-UBND
ngay 21/7/2017.

Diéu 2: Can ctevao Diéu | cua Quyét dinh nay, cdac co quan ¢ trach nhiém
16 chire thuc hién cdc cong viéc sau day:

1. Hoi dong tham dinh gia dat cua tinh xdc dinh gia dat cu thé theo co cdu sie
dung dat da deoe phé duyét tai Quyvét dinh so 2112/0P- UBND ngay 21/7/2017 cua
UBND tinh dé lam co so xdc dinh gia tri quy dat hoan von cho cde die an BT (dw an
cdc tuyén duomg, cdac miit giao thong két noi khu san bay Nha Trang: di dn Niit giao
Ngoc Hoi: du én dwong Vanh dai két noi Niit giao thong Ngoc Hoi) theo quy dinh.

2. Sau khi ¢é Quyét dinh phé duvét gid dat cua UBND tinh Khdanh Hoa, So
Ké hoach va Pau tw, Ban QLDA Phdt trién tinh, Ban QLDA Pdu tw xdv dung cac
cong trinh Giao thong ra soat, xac dinh lai Tén. ki hiéu, dién tich, gia tri quy dat
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dat hoan von cho cdc duw dn BT theo quy hoach da dwoe phé duyét. Sau khi tén, ki
hiéu, dién tich, gid tri quy ddt hoan von cho cdc dw dn BT da duoe xac dinh, giao
So Tai nguyén va Méi truong tham mwu UBND tinh diéu chinh quyét dinh giao
dar cho thué dat cho Cong ty Cé phan Tap doan Phiic Son dé xdy dung co so ha
tang sau khi hoan thanh ban giao lai cho nha nwde quan Iy, su dung dat dé thuce
hién du an khdc theo thoa thudn ghi tai Hop dcjng BT, dién tich con lai sé duoc
UBND tinh xu Iy theo quy dinh phap luat.

3. Nha dau tu chi dwoe xem xét cdp giay chimg nhén qwen str dung dat doi voi
phan dién tich dat cua quy dat thanh toan tuong ung voi phan gia tri Dw an BT hoan
thanh theo nen do dwge co quan nha meée cé tham quyén xde dinh theo quy dinh cua
phdp ludt vé dau te xdy dung va phan nghia vu tai chinh da hoan thanh cua phan gia
tri chénh léch ma Nha dau tw da nop quy dinh tai diém b khoan 2 Dleu 6 szer dinh
s6 23/2015/0D-TTg ngay 26/5/2015 cua Thu tucng Chinh phu ( néu cé) va quyét dinh
ciia UBND tinh; chinh Iy ho so dia chinh theo quy dinh. Nha dau tu khéng duoc phép
chuyén nhuwong, kinh doanh khi chwa du cac dieu kién rheo quy dinh Ludt Dat dai,
Ludt kinh doanh Bat déng san, Ludt Pau ne, Ludt Nha o..

S Dén thoi diém kiém tra, UBND tinh Khanh Hoa chura xac dinh gia dét cu
thé dé lam co so xédc dinh gia tri quy dat hoan von cho cac du an BT; chua xac dinh
lai tén, ki hi¢u, dién tich, gia tri quy dat dat hoan von cho céac du an BT theo quy
hoach da duge phé duyét; chua ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho C ong
ty Co phan Tap doan Phiic Son dé thuc hién du an khac theo thoa thuan ghi tai Hop
dong BT; chua xac dinh dién tich dat con lai dé xur 1y theo quy dinh phap luat; Quyeét
dinh s6 369/QD-UBND ngay 01/02/2018 chura thé hién ndi dung giao dat, cho thué
dat va dién tich giao dat, cho thué dat dé thanh toan cac du an BT..

3. Mt s6 ndi dung khac lién quan dén khu dét sin bay B§ Qudc phong
da ban giao

3.1. Viée cap Gidy chieng nhin dau .

Giai doan trude khi UBND tinh Khanh Hoa c6 chu truong sir dung khu dét
san bay Nha Trang thanh toan cho Nha déu tu thuc hién du an BT, khu dat san
bay Nha Trang dugec UBND tinh Khanh Hoa cap Giay chimg nhéan dau tu cho 02
du an, cu thé:

- Can cir Thong bao s6 560-TB/TU ngay 06/3/2015 ctia Ban Thuomg vu Tinh
tiy Khanh Hoa dong y chi truong cho phép Céng ty C6 phan Tap doan Phic Son
trién khai nghién ciru, dau tu dy an tai Khu Trung tim d6 thj Thuong mai - Dich
vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (san bay Nha Trang cti). Trén co so dé xuat
cua Cong ty CP DT Phuc Son va két qua tham tra cua SO Ké hoach va Dau tu,
UBND tinh cap Glay chimg nhén dau tu lan dau s6 37121000592 ngay 02/4/2015,
cho dy an Khu t6 hop khéch san Trung tam Thuong mai va Khu Nha ¢ véi dién
tich dat du klen sir dung 17,3939ha, tong von dau tu du kién 2.500 ty dong cho
Céng ty C6 phan Tap doan Phiic Son.

- Can cir Thong bao s6 573-TB/TU ngay 09/4/2015 cua Ban Thuong vu Tinh
uy Khanh Hoa, dong y chu truong cho phép Cong ty C6 phan Tap doan Phic Son
dau tu du an T6 hop khach san — trung tam thuong mai va khu nha ¢ tai Khu Trung
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-

tam do thi Thuong mai - Dich vy - Tai chinh - Du lich Nha Trang (san bay Nha
Trang). Trén co so dé xudt ciia Cong ty Co phan Pau tu Phuc Son va két qua tham
tra cua So Ké hoach va Dau tu, UBND tinh Khanh Hoa cap Giay chimg nhan dau tu
50 3712100061 1 ngay 15/4/2015 cho du an Khu Biét thy phirc hop Phuc Son voi
dién tich dat du kién sur dung khoang 106.,21ha, tong von dau tu du kién 4.500 ty
dong cho Cong ty Co phan Tap doan Phiic Son.

3.2. Viéc cong nhan Chui dau tw du dn.

Can cir Thong bio s6 654/TB-UBND ngay 20/10/2015 ctia UBND tinh
Khéanh Hoa, trén co so Tor trinh sb 3009/TTr-SXD ngay 21/10/2015 cta So Xay
dung Khanh Hoa, UBND tinh Khénh Hoa ¢6 Vin ban sé 7032/UBND-XDND
ngay 21/10/2015 cong nhan Cong ty CP Pau tu Phic Son dugc lam chu dau tu
dur an Khu to hop khach san, trung tam thuong mai va khu nha & (Phan khu 2A -
Khu Trung tam doé thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang) vai
quy mo dién tich la 18,6ha va Quyét dinh s6 2966/QD-UBND ngay 21/10/2015
cong nhan Cong ty CP Pau tu Phic Son duge lam chu dau tw dir an Khu Trung
tam do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2,
phan khu 3) vai quy mo 43,98ha.

3.3. Viéc chip thugn dw dn dau tu.

Trén co so dé nghi ciia S& Xy dung tai Van ban s6 3850/SXD-KTCL va
Vin ban s 3851/SXD-KTCL ngay 09/12/2015, can cir Cong vén sd 1175/TTg-
KTN ngay 06/7/2016 cua Thu tuong Chinh phu, UBND tinh Khanh Hoa ¢6 Vian
ban s6 8620/UBND-XDND ngay 28/10/2016, chap thuan du an dau tu Khu Trung
tam do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2A),
Chu dau tur la Cong ty Co6 phan Tap doan Phic Son, voi dién tich su dung dat la
19.471ha, tong mic dau tu cua du an la 2.451 ty dong; va Van ban sé
8619/UBND-XDND chap thuan du an dau tu Khu Trung tam do6 thi Thuong mai
- Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang (phén khu 2 va phan khu 3), Chu dau
tu la Cong ty C6 phan Tap doan Phac Son, voi dién tich str dung dat la 42,8354ha,
tong mirc dau tu cua du an la 4.213 ty don;:

3.4. V@ thii tuc xay dung Dw dn Khu Trung tam do thi Thuwong mai - Dich
vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang.

Két qua thanh tra thay:

- Chu dau tu khéng thuc hién t6 chirc tham dinh toan b ndi dung du an
theo quy dinh tai Diéu 58 cua Luat Xay dung nam 2014 (trir cac ndi dung tham
dinh thiét ké co so do S¢ Xay dung da tham dinh).

- Gia tri xay lap va lhlet bi theo két qua tham dinh ctia S& Xay dung tai Van
ban s6 5036/SXD-HTKT va s6 5037/SXD-HTKT ngay 20/1 2/2017 1a 787 ty dong
(twong dwong voi 1.259.770) dumz m-). Chi phi nay cao hon suat von dau tu do Bo

Xay dung cong bo la 3281ty dong (dp dung suat von dau tu c()rrg trinh ha tang kv
thudt khu do thi kiéu mau tir 50ha dén 100ha: 867.000 dong/m ).

- Vé tién do dau tu xdy dung cong trinh ha tang ky thuat
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Theo Quyét dinh s6 21 9/Qb-PS ngay 2/7/2017 phé duyét du 4n dau tu ha
tang k¥ thuat Phén khu 2A; Quyét dinh s6 220/QD-PS ngay 22/7/2017 phé duyét

du 4n dau tu ha tang ky thuan Phan khu 2 va Phan khu 3, tién dé thi cong tir quy
1/2017 dén quy I1V/2020.

Pén thoi dlqm hién tai, theo bao cdo ctia Cong ty Co phé‘m Tap doan Phuc
Son tai Van ban so 158/PS-VPNT ngay 26/09/2020, Chu dau tu dang trién khai
thi cong xdy dung Céng trinh Ha tang ky thuat du an Khu Trung tim do thi
Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang véi gia tri thuc hién dau
tu 1.352,26 ty dong.

- Viéc xtr Iy vi pham hanh chinh vé linh vire kinh doanh bat dong san tai du an
Khu Trung tam d6 thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang.

Coéng ty C6 phan Tap doan Phac Son ¢o6 hanh vi vi pham, kinh doanh bat
dong san khong dam bao day du cac didu kién ddi voi du an Khu Trung tam do thi
Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang, quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 57 Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh phu.

Ngay 10/5/2018, UBND tinh da kip thoi phat hién va c6 Quyél dinh sé
1268/QD-XPVPHC xur phat vi pham hanh chinh ddi véi Cong ty C6 phan Tap doan
Phuc Son, véi mire phat tién la 275.000.000 dong (hai tram bay muwoi lam triéu
dong chan). Cong ty C6 phan Tap doan Phiic Son da chip hanh viée ndp phat.

Theo bao cao s6 3498/SXD-VP ngay 16/10/2020 cua S¢ Xay dung Khanh Hoa,
tir sau khi xur phat vi pham hanh chinh dén nay, S¢ Xay dung chua phat hién va xur ly
cac van dé phat sinh lién quan dén viéc kinh doanh bat dong san tai dur an nay.

3.5. Vé cong tic Quy hoach xiy dung Khu Trung tam dé thi Thuong mai
- Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang.

- Dé an Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu Trung tam doé thi Thuong
mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang dugc UBND tinh Khanh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh s6 2139/QD-UBND ngay 29/08/2013: Téng dién tich khu
dat 1ap quy hoach la 238,15ha.

- D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Phan khu 1 da dugc UBND tinh Khanh
Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 04/04/2014, véi tong dién tich
khu dat 1ap quy hoach 61,1ha.

- D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Phan khu 2 va Phan khu 3 da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1929/QD-UBND ngay 17/7/2015, vi tong
dién tich khu vuc quy hoach khoang 107,06ha.

- D6 4n quy hoach Khu T6 hop Khach san, Trung tdm thuong mai va Khu
nha ¢ (Phan khu 2A) da dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh
0 2615/QD-UBND ngay 21/9/2015 (thay thé Quyét dinh s6 909/QD-UBND ngay
13/04/2015), voi tong dién tich khu vue quy hoach khoang 17,393%ha.

Ngoai ra con c6 cac d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tlet (ty le 1/500)

gom: diéu chinh cuc bd cac 16 dat QT1, CC1, CC2, KS1 va mét sé khu vue thude
Khu Trung tam do thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang va
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cac tuyen duong, nit giao thong két noi: diéu chinh cuc bd Quy hoach sir dung
dat va bo sung cac tuyén duong giao thong két néi; diéu chinh cuc bo Quy hoach
str dung dat va Quy hoach chia 16 Khu cay xanh CX 14 phuc vu tai dinh cur..

C. KET LUAN, KIEN NGHI
I. KET LUAN:

1. Vé viéc chiap hanh cac quy dinh cia phap luit vé quan 1y ddu tu xay
dung dbi véi 06 du dn BT sir dung quy dat thanh toan tai khu vue san bay
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

1.1. Doi véi 03 dw dn BT do Céng ty Phic Son lam Nha dau tu:

Qua trinh lap, tham dinh, phé duyét dé xuat du an; phé duyét BC NCKT;
lua chon Nha dau tu, ky ket hop dong BT co ban tudn theo Nghi dinh sd
I)/"OI)/ND -CP, Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP cta Chinh phu va hudéng dan tai
Vin ban s6 4848/BKHDT-QLDT ngay 23/6/2016 cua Bo Ké hoach va Déu tu.
UBND tinh Khanh Hoa da thanh 1ap To giap viée Ban chi dao vé dau tu theo hinh
thire déi tac cong tu (PPP) dé ra soat cac H(rp dong BT theo Nghi quyét s6
160/NQ-CP cua Chinh phu. Két qua ra soat cac thu tuc ky két Hop dono BT dugc
danh gia phu hop theo quy dinh tai Nghj dinh s6 15/ND-CP, Nghi dinh s6 30/ND-
CP cua Chinh phu; Quyét dinh s6 23/QD-TTg ctia Thi tudng Chinh phu va Thong
tu s6 183/TT-BTC cua Bo Tai chinh.

Sau do, Pho Thu tudng Thuorng true Truong Hoa Binh tiép tuc giao B Ké
hoach va Pau tu ch tri, phoi hop véi Thanh tra Chinh pha, Bo Tai chinh, UBND
tinh Khanh Hoa va cac co quan lién quan kiém tra, ra soat lai cac hop donL BT.
Ngay 15/8/2019, Bo Ké hoach va Pau tu c6 Bao cdo so 661/BKHDT-QLDT,
trong do kién nghi UBND tinh Khanh Hoa phai day nhanh tién do cac cong trinh
BT va thuc hién quyét toan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg cua
Thu tuong Chinh phu.

Tuy nhién, qua thanh tra van con ¢6 mot so ton tai, vi pham nhu sau:

Thue hién khong day du cac cam két theo ndi dung Té trinh s6 4148/TTr-
UBND ngay 14/6/2016 cua UBND tinh dé dugc Thu tuéng Chinh phu dong y vé
nguyen tac cho phép ap dung hinh thirc lua chon Nha dau tu trong truong hop dac
biét quy dinh tai Diéu 26 Luat Pau thau nam 2013 (Van ban s6 1175/TTg-KTN
ngay 06/7/2016). Cu thé:

- Khong hoan thanh dua vao khai thac, sir dung vao khoang cudi nam 2017.
Mic du da gia han dén thang 6/2021 nhung thuc té dén thoi diém thanh tra méi
thi cong dat khoang 27% khoi lugng xay lap (twong duong 558 ty dong xay lap
va 394,407 ty dong chi phi dén bu giai phong mat bang). Khong thuc hién dung
tiéu chi cong trinh cap bach dé dugc ap dung hinh thirc lva chon Nha dau tu trong
truong hop dac biét quy dinh tai Diéu 26 Luat Diu thau nam 2013.

- Phé duyét dé xuat du an, BCNCKT, téng mirc dau tu, ky hop dong BT
khong phu hop voi To trinh bao cao Thu tuong Chinh phu va duge Thu tuong
Chinh pht chap thudn tai Van ban sé 1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 ctia Thu
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tuéng Chinh phu lam ting tong mic dau tu 1én 484 ty dong, kéo dai thoi gian
thuc hién du an lén thém 30 thang; tach 1 du an nhom A thanh 2 du 4n nhom B.

- Xem viéc cam két giam 5% gia tri phan xay lap nhu moét khoan ndp ngan
sach dé ky két hop dong BT (cta 3 du an1a 97,933 ty dong) 1a khong phit hop véi
cam két ctia Nha dau tu dugc néu tai To trinh s6 4148/TTr-UBND ngay 14/6/2016
ctia UBND tinh va duge Thi tuéng Chinh phu chép thuan tai Van ban sé 1175/TTg-
KTN ngay 06/7/2016 cua Thua tudng Chinh phu.

- Cham phé duyét két qua lia chon Nha dau tu; cham ban giao, giai phong
mat bang dé thuc hi¢n dy an dan dén kéo dai thoi gian thuc hién du an, khong dam
bao tiéu chi cap bach, diéu kién dé dugc dé dugc ap dung hinh thirc lya chon Nha
dau tu trong truong hgp dac biét quy dinh tai Diéu 26 Luat PAu thiu nam 2013,
giam hiéu qua dau tu.

- Viéc lap, thim dinh, phé duyét BCNCKT, ky két hop déng BT con c¢6 mot sb
sai sot trong ap dung dinh mic, don gia, bién phap thi cong, dén bu giai phong mit
bang va dua mot s6 hang myc vao dur an dau tur chura diing quy dinh (hang muc duong
day cap dién) lam tang tong murc dau tu 03 du 4n BT 1én 499,202 ty dong.

- Cham phé duyét diéu chinh dy an cac tuyén dudng cac nit giao thong két
ni khu san bay Nha Trang dé trién khai thuc hién.

- Phuong 4n hoan vén néu trong hop dopg BT khéng phu hop véi dé xuat
cua UBND tinh dugc Thu tudng Chinh phu chép thuan tai Van ban s6 1175/TTg-
KTN ngay 06/7/2016 cua Thu tuéng Chinh phu.

- Phé duyét Két qua lya chon Nha dau tu, dam phan va ky két hop dong 03 dur
an BT c6 gié tri hop dong BT cao hon gia tri dy an BT duogc tinh phé duyét trong Ké
hoach lua chon NDT la: 73,49 ty dong (tong 03 hop dong BT), la vi pham khoan 4
Piéu 41 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP vé Nguyén tic xét duyét tring thau.

- Cong tac lap, tham dinh, phé duyét thiét ké va du toan con nhiéu han ché,
ton tai, chét lugng chua dam bao yéu cau, con dé xay ra nhiéu sai sot, vi pham,
din toi phai dleu chinh nhiéu lan trong qua trinh thi cong anh huong dén tién do
du an; mot s6 ndi dung phé duyét chua phu hgp véi thiét ké co so; giai phap Xu
ly nén duong dat yéu khong phii hop anh huong dén chat lugng cong trinh (z‘uven
nhanh Béc Dw an dwong Vanh dai qua cham sau 03 nam chua hoan thanh thiét
ké ban vé thi cong va du toan phé duyét).

Trach nhiém dé xay ra nhirng vi pham néu trén ctia 03 du an BT thudc vé:
UBND tinh Khanh Hoa; Giam dbc céc So: Ké hoach va Dau tu, Xay dung, Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh; Ban quan ly du an cac cong trinh Giao thong
va Thuy lgi Khanh Hoa (nay la Ban Nong nghiép); Ban quan ly du an phat trién
tinh; Nha dau tu (Cong ty C6 phan Tap doan Phic Son) va cac nha thau Tu vén
thiét ké, thi cong, giam sat; Trung tam phat trién quy dat tinh Khanh Hoa; Van
phong UBND tinh; Lanh dao UBND tinh Khanh Hoa trong thoi ky cua du an va
cac don vi, to chirc ca nhan khac ¢6 lién quan.

1.2. Péi vdi 03 dy dn BT do cic Nha dau tie khéc:
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Qua trinh lira chon du 4n BT, cong bd du én: lap tham dinh phé duyét
BCNCKT: lua chon Nha dau tu va ky hop dong BT; trién khai thuc hién 3 du an
BT nay co ban tuan thu theo cac quy dinh phap luét hién hanh. Tuy nhién, van
con mot s6 ton tai, sai sot, vi pham nhu sau:

- Vigc phé duyét dé xudt du an, BONCKT, ky hop dong 03 du an BT khi
chura ¢é quy dat thanh toan (quy dat thanh toan du kién chua duoc Bo Qum phong
ban giao); chua xac dinh dugc gia tri quy dat thanh toan theo nguyén tac ngang
gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Quyét dinh 50 23/2015/QD-TTg ctua Thu tudng
Chinh phu. Dén nay, 03 du an BT da trién khai thuc hién co ban hoan thanh (02
du an da dua du an vao su dung, 01 du an hoan thanh 80%) nhung chua c6 quy
dat thanh todn.

- UBND tinh cham chi dao cac So. nganh lién quan ra soat quy dat dé thanh
toan cho cac du an BT theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

- Ngoai ra, con c6é mét s6 ton tai duoe néu trong phan két qua kiém tra, dé nghi
UBND tinh chi dao, xir Iy va khac phuc theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nuoc,

Trach nhiém dé xay ra cac sai s6t néu trén thudc trach nhiém: cac Nha dau tu;
cac Ban quan ly du 4n dugc tly quyén; cic so: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va
Moi truomg, Tai chinh, Xay dung; UBND thanh ph6 Nha Trang; Trung tam phét
trién quy dét tinh Khanh Hoa; Van phong UBND tinh; Lanh dao UBND tinh Khanh
Hoa trong thoi ky cua dur an va cac don vi, t6 chire ca nhan khac ¢6 lién quan.

2 Vé viée sir dung quy dit tai khu vue sin bay Nha Trang dé thanh
toan cho Nha dau tu thye hién dy in BT.

Viéce sur dung quy dat tai khu vuc san bay Nha Trang dé thanh toan cho cac
du an BT (du an cac tuyén dudng, cac nut giao thong ket noi khu san bay Nha Trang;
du an Nut giao Ngoc Hoi; du an duomg Vanh dai két ni Nut g giao thong Ngoc Hoi) la
phu hop voi chu truong da duge Thu tuéng Chinh phu dong y tai Van ban sb
[175/TTg-KTN ngay 06/7/2016 va phu hop vai quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy
hoach dé thi da duoc phé duyét. Tuy nhién, viéc to chire thue hién con dé xay ra nhiéu
han ché, thiéu sot, vi pham nhu sau:

2.1. Vé thii tuc giao dat, cho thué dat, xdc dinh gid thu tién sir dung dit
tai khu san bay Nha Trang thanh toan cdc du an BT.

- UBND tinh Khanh Hoa tiép nhén dat tir B6 Qudc phong dong thoi ban
giao cho Cong ty Co phan Tap doan Phiic Son (thang 12/2015) khi chua cé quyét
dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat 1a khong ding quy dinh tai Diéu 53 Luit
Pat dai nam 2013.

- UBND tinh Khanh Hoa ban hanh quet dinh sb 3"6”/(){) UBND ngay
28/10/2016, khéng c6 van ban tham dinh nhu cau sir dung dat, diéu kién giao dat
cua So Tai nguyén va Méi truomg 1a vi pham quy dinh tai Diéu 3 Thong tu s6
30/2014/TT-BTNMT ngay 15/5/2014 cua B¢ Tai nguyén va Mai truong: trong do
co ndi dung giao dat, cho thué dat ¢o thu tién sir dung dét dé Cong ty Co phan

Tap doan Phuc Son thyuc hién du an Khu Trung tam do6 thi Thuong mai - Dich vu
- Tai chinh - Du lich Nha Trang la khong dung véi dé xudt cia UBND tinh (sur dung
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quy d:'flt dé thanh toan hop déng BT) duoc Thu tudng Chinh pht chap thuén tai Vin
ban s6 1175/TTg-KTN ngay 06/7/2016. Sau d6, UBND tinh Khanh Hoa phai ban
hanh Quyét dinh s6 2139/QD-UBND ngay 25/7/2017 dé diéu chinh Quyét dinh
50 3262/QD-UBND ngay 28/10/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa thanh giao toan
bo dién tich dat (623.064,4 m?) dé hoan von du an BT khi hop dong du an BT
chua duoc ky két la vi pham quy dinh tai khoan 3 Didu 43 Nghi dinh sé
15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 cua Chinh phu (viéc giao dat, cho
thué dat dé hoan vén chi duoc thuc hién khi co quan c6 thim quyén ky hop dong
BT véi nha dau tu).

- Sau khi hop dong BT duoc ky, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyet
dinh s6 369/QD-UBND ngay 01/02/2018 diéu chinh, bé sung Quyét dinh sé
2139/QD-UBND ngay 25/7/2017 nhung chua thé hién day di ndi dung giao dét,
cho thué dat va dién tich giao dét, cho thué dat dé thanh toan céc du an BT; chua
xac dinh tén, ky hiéu, dién tich gi4 tri quy dit hoan vdn cho cac du an BT ciing nhu
dién tich con lai dé xir ly theo quy dinh ctia phap ludt; chua xac dinh gia dat cu thé
dé 1am co s& xéc dinh gié tri quy dat thanh toan hoan vén cho céc du an BT.

Pén thoi diém thanh tra, UBND tinh Khéanh Hoa va cac so, nganh chua
thuc hién cac ndi dung dugc néu trong Quyét dinh sb 369/Qb-UBND ngay
01/02/2018 cua UBND tinh: chua xac dinh gia dat cu thé dé lam co s& xac dinh
gia tri quy dat hoan von cho cac dy an BT; chua ¢6 Quyét dinh phé duyét gia dat
cua UBND tinh Khanh Hoa; chua ra soat, xac dinh lai Tén, ki hiéu, dién tich, gia
tri quy dat hoan von cho céac du an BT theo quy hoach da dugc phé duyét; chua
ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét cho Céng ty Co
phan Tap doan Phic Son dé xdy dung co s¢ ha tang sau khi hoan thanh ban giao
lai cho nha nudc quan ly, sir dung dat dé thuc hién du an khéc theo thoa thuan ghi
tai Hop dong BT, dién tich con lai s& duge UBND tinh xtr ly theo quy dinh phap
luat.

2.2. Vé mpt s6 npi dung khdc lién quan dén khu dit san bay By Quic
phong da ban giao.

- Vé cong tac Quy hoach xdy dung Khu Trung tam dé thi Thuong mai -
Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang.

Phé duyét Quy hoach chi tiét va diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét (ty 1é
1/500) Khu Trung tam d6 thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha
Trang: khong phi hgp D4 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa dén nam 2025 dugc Thil tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét
dinh sé 1396/QD-TTg ngay 25/9/2012; khong phu hop Quy hoach phan khu (ty
1€ 1/2000) da dugc UBND tinh phé duyet khong xac dinh quy dat dé dau tu xay
dung nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu va c¢6 mét sb chi tiéu chwa dap tmg yéu cau
theo QCXDVN 01:2008/BXD.

- Viee cap Giay chumg nhan dau tw

UBND tinh Khanh Hoa cap Giay chimg nhén dau tu khi chua tién hanh lua
chon Nha dau tu 14 vi pham quy dinh tai Diéu 118 Luat Dat dai 2013; khong dau
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thau lya chon Nha déu tur 14 vi pham Diéu 54 Luat Dau tr 2005, Diéu 1 Thong tu s6
03/2009/TT-BKHDT ngay 16/4/2009 cia By Ké hoach va Dau tu va Biéu 13 Nghi
dinh 56 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

- Viéc cong nhan chu dau tw dw an

+ UBND tinh Khanh Hoa cong nhén chu dau tu du dn khong thong qua dau
gia quyen su dung dat hodc dau thau du an la vi pham quy dinh tai Diéu 22 Luat
Nha ¢ nam 2014; khi ho so cua Nha dau tu dé nghi cong nhan chu dau tu du én
khong phii hop véi viée str dung quy dét dé thanh toan du an BT tai Thong béao s6
654/TB-UBND cua UBND tinh nhung van duoec UBND tinh phé duyét, cong
nhéan chu dau tr 1a khong pha hop.

- Viéc chap thugn du an dau tiw

UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Van ban s6 8620/UBND-XDND ngay
28/10/2016, chép thudn du an dau tu Khu trung tam do thi Thuong mai - Dich vu -
Tai chinh - Du lich Nha Trang (phan khu 2A), va Vin ban s6 8619/UBND-XDND
chap thudn dy an dau tr Khu trung tam dé thi Thuong mai - Dich vu - Tai chinh -
Du lich Nha Trang (phan khu 2 va phan khu 3) nhung khong xac dinh thuc hién du
an nay dé hoan von cic du an BT la khéng phii hop vai dé xuat cua UBND tinh da
duge Thu tuong Chinh phu chap thudn tai Van ban sd 1175/TTg-KTN ngay
06/7/2016 cua Thu tirdng Chinh phu.

- Viéc xu Iy vi pham hanh chinh vé linh vue kinh doanh bat dong san tai du an
Khu Trung tam do thi Thieong mai - Dich vu - Tai chinh - Du lich Nha Trang

Chu déu tur (Cong ty Co phan Tap doan Phic Son) dua bat dong san vao
kinh doanh, thu tién ctia khach hang khi bat déng san ctia du an chua du diéu kién
duoc dua vao kinh doanh la vi pham phap ludt vé kinh doanh bat dong san. Tuy
nhién, hanh vi vi pham d& dugc UBND tinh Khanh Hoa kip thoi phat hién va ban
hanh Quyel dinh s6 1268/QD-XPVPHC Xur phat vi pham hanh chinh doi voi Cong
ty Co phan Tép doan Phiic Son, véi mic phat tién la 275.000.000 dons_ can phai
6 sur kiém tra, giam sat thuong xuyén.

1. KIEN NGHI:

Tir nhimg két luan trén, Tong Thanh tra Chinh phu kién nghi Thu tuéng
Chinh phu chi dao Chu tich va cac Pho chu tich UBND tinh Khanh Hoa (giai doan
2014 - 2019) nghiém tuc kiém diém va dé xuat hinh thirc xtr ly nghiém minh, ding
phap ludt trinh Tha tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh. Péng thoi giao Chu
tich UBND tinh Khanh Hoa:

1. Chi dao Giam déc cac So: Tai nguyén va Mai truong, Xay dung, Ké
hoach va Dau tu; UBND thanh pho Nha Trang; Van phong UBND tinh; Giam dm
cac Ban quan ly du an co lién quan nghiém tc kiém diém va xur ly hodc dé xudt
cip c6 tham quyén xir Iy nghiém minh cac tdp thé va ca nhan cé lién quan da dé
xay ra cac sai pham duge néu trong Két luan thanh tra.

2. Chan chinh kip thai cong tac quan ly dét dai, quan ly dau tu xdy dung,
nhat la doi vai cac cong trinh dy én thuce hién theo hinh thire Xay dung — Chuyén
giao (BT). Khong dé xay ra tinh trang thuc hién khac véi bao cdo, dé xuat da duge
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Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

3. Khan truong chi dao chan chinh, xir ly khic phuc nhimg ton tai, vi
pham sau:

3.1. Béi v6i 03 hop dong BT do Cong ty C6 phan Tép doan Phic Son lam
Nha dau tu:

- Ban hanh quyét dinh bé sung giao dét, cho thué dat dé co day du co so
phap ly cho viéc thanh, quyét toan cac du an BT theo dang quy dinh cua phap luat
vé dét dai va dau tu theo hinh thirc BT; xtr 1y dién tich dat con lai theo ding quy
dinh cua phap luat, pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach do
thi da dugc phé duyét.

- Ra soat lai don gid, dinh mire, bién phép thi cong, chi phi giai phong mat
biang va cac hang muc dau tu dé phé duyét lai BCNCKT lam can cir co so diéu
chinh hop dong BT, phé duyet thlet ké du toan (dam bao nguyeén tic ngang gia,
cuing thoi diém xac dinh gia thu tién sir dung dat).

+ Giam téng mirc dau tu: 499,202 ty dong, dong thoi, nghiém tac kiém diém
cac don vi ¢o lién quan trong viéc tham dinh 03 du an nay.

+ Giam 5% gia tri xay lap khi quyét todn cong trinh du én BT theo ding
cam ket cua NPT da bao cédo Thu tuéng Chinh phu (theo gia tri du toan dugc
duyét 1a 97,933 ty dong).

+ Phé duyét gia dét cu thé lam co so xac dinh _tién sir dung dat dé thanh toan
hop dong BT. Vé xéc dinh gia thu tién sir dung dat dé thanh toan hop dong BT, sau
khi Thu tuéng Chinh phi coy klen chi dao vé thuc hién Két luan thanh tra, UBND
tinh Khanh Hoa khan truong t6 chirc thuc hién theo ding tham quyeén, chiu trach
nhiém xac dinh thoi diém tinh g gia dat de thanh toan hqp dong BT dung quy dinh
ctia phap luat; vira dam bao khéc phuc ton tai, vuong mac; vira bao dam quyen loi
chinh dang, hop phéap ctia nha dau tu; thu tién sir dung dat phai dung quy dinh phap
luat, hiéu qua phai dat cao nhét, khong dé that thoat tai san cia Nha nudc; néu co
vuéng mac UBND tinh Khanh Hoa xin huéng dan ctia Bo Tai chinh dé thue hién
theo ding quy dinh cua phap luat.

+ Can cir Quy hoach c}}i tiét lISQO dugc phé duyét xac dinh cu thé dién tich,
tén, ky hiéu, gia tri timg 16 dat hoan von cho céac du an BT.

_# Diéu chinh phuong an thu h6i von trong hop dong BT theo ding vai dé
xuat cua tinh la sir dung quy dat tai khu vuce san bay Nha Trang dé thanh toan hop
dong BT da dugce Thu tuéng Chinh phu chap thuan tai Van ban so 1175/TTg-KTN
ngay 06/7/2016 cua Thu tudng Chinh phu.

- Khan truong giai phéng mit bang dé trién khai thuc hién cac du an BT.

- Som phé duyét diéu chinh quy hoach, quy mo du an cac tuyén dudng, céac
nut giao thong két noi san bay Nha Trang.

3.2. Déi vai 03 du an khac:

- Giao cac So, nganh dé xuét vi tri, dién tich dung dé thanh toan cho cac du
an BT trinh Thu tuéng Chinh phu.
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- Chi dao Nha dau tu va cac don vi ¢6 lién quan hoan thién thu tuc ban giao
dua cong trinh vao quan ly, sur dung. Péi véi cac du an da duoc klem toan thyc
hién nghiém tac kién nghi cua kiém toan; dbi véi 02 dur an chua quyét toan can
phai kiém tra va ra soat lai cac don gid, dinh mirc, bién phép thi cong, chi phi dén
bu giai phong mat bané trudce khi phé duyét quyét toan, bao dam khong dé tiéu
cuc, tham nhiing, that thoat tai san Nha nudc.

4. Trong qua trinh to chire thue hién y kién chi dao cua Thu tuéng Chinh
phti vé Két luan thanh tra néu phét hién c6 dau hiéu toi pham thi phai chuyén ho
so sang co quan Cong an tinh Khénh Hoa dé xir ly theo quy dinh ctia phap luat.

Trén ddy la Két luan thanh tra viéc chap hanh chinh sach, phap luét lién
quan dén cac du an BT sur dung quy dat thanh toan tai khu vure san bay Nha Trang,
tinh Khanh Hoa, Tong Thanh tra Chinh phii bao cdo xin y kién chi dao cua Thu
tuong Chinh phu./. W

Noi nhin:hb) KT. TONG THANH TRA
- Tong Thanh tra Chinh phu (dé blc): H NG THANH TRA
- Cac Pho Tong TTCP: /IQ

- Cuc I, Vu GSTD&XLSTT: # 4,_% >
- Trung tam TT (de dang tai): '

- Luu: VT, HS Poan Thanh tra.
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Tran Van Minh
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