THANH TRA CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 354 /TB-TTCP Ha Néi, ngay A8 thang 3 ndm 2019

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Viéc chuyén doi nha, dat cong c6 vi tri déc dia_
sang muc dich khac trén dia ban thanh pho Da Nang

Ngay 08/01/2019, Téng Thanh tra Chinh phii ban hanh Két lun thanh tra
sb 34/KL-TTCP vé chuyén dbi nha, dat cong c6 vi tri déc dia sang muc dich khac
trén dia ban thanh phd Pa Ning; ngay 01/02/2019, Van phong Chinh phi ¢6 Vin
ban s6 1053/VPCP-V.I théng bdo ¥ kién chi dao ctia Phé Thu tuéng Thudng truc
Truong Hoa Binh vé Két luan thanh tra.

Can ct Piéu 39 Luit Thanh tra s6 56/2010/QH12 quy dinh vé cong khai
két luén thanh tra; Piéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/NP-CP ngay 22/9/2011 cua
Chinh pht v& quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu cua Luét
Thanh tra; Téng Thanh tra Chinh pht théng bao Két luan thanh tra nhu sau:

PHAN I: NOI DUNG THANH TRA

Thanh tra viéc chuyén d6i nha, dét cong cé vi tri déc dia sang muc dich

khac trén dia ban thanh pho Pa Nang tir 01/01/2010 dén 31/12/2016.
PHAN II: KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

I. Viéc chuyén dbi cac co sé nha dat cong sang muc dich khac

1. P6i v§i cac co sé nha dat cong do thanh pho quan ly

Theo Béo céo sb 347/BC-UBND ngay 16/8/2017, s6 369/BC-UBND ngay
29/8/2017 ctiia UBND thanh pho Da Néng, trong giai doan tir nim 2010 dén
2016, trén dia ban thanh phd Pa Ning da trién khai thuc hién viée chuyén dbi dbi
v6i 52 co sé nha dat thudc thanh pho quén 1y sang muc dich khac. Trong d6: Ban
lai cho bén dang thué 31 co s&; ban dau gid 08 co sé; ban truc tiép 08 co s0; cho
thué, giao dat 50 nim va hodn dbi 05 co s&. Kiém tra viée chuyén ddi 52 co s&
nha dat, két qua cu thé nhu sau:

1.1. P6i v6i 31 co sé nha dat ban lai cho bén thué

Cé tong dién tich nha 1a 3.537,70m’, dién tich d4t 13 26.472,3m*; téng sb
tién ngan sach nha nudc thu dugc 1a 424.319.990.270 dong.

Trong 31 co s& nha dét ban lai cho bén dang thué c6: 02 don vi dugc mua
05 co s& nha dat (Cong ty Co phan Luwong thuc Pa Ning, Céng ty C6 phén
Thuong mai Dich vu Da Nang); 01 don vi duoc mua 03 co s& nha dit (Cong ty



C6 phan Céng nghé phim Da Ning); 02 don vi duoc mua 02 co s& nha dat (Cong
ty TNHH Minh Hung Phat, Céng ty C6 phan Dau tu Nhét Gia Phc).

Kiém tra 31 co s¢ nha dat ban lai cho bén thué phat hi¢n c6 04 co s& nha
d4t theo quy dinh phai t6 chirc ban déu gia quyén st dung dat, song UBND thanh
phd lai ky hop ddng cho thué va ngay sau d6 lam thu tyc ban lai cho bén thué
(Céng ty TNHH Minh Hung Phat d6i v6i co s& nha dét sb 47 Nguyen Thai Hoc
va s6 02 Hai Phong; Cong ty Cb phan Pau tu Nhit Gia Phic déi V01 co sO nha,
dat s6 39 Pasteur va s6 73 Nguyén Thai Hoc). 04 co s6 nha dat nay nam trong 10
co s0 nha dt Thanh tra Chinh pha da chuyen hd so, két qua xac minh ban dau ¢
Co quan Canh sat Piéu tra, B Céng an tiép tuc x4c minh, lam rd.

Qua kiém tra cho thdy viéc UBND thanh phé ban 04 co sé nha d4t cho bén
dang thué khong théng qua hinh thirc ddu gia 1a vi pham Diéu 58 Luat DAt dai
ném 2003, Piéu 61 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/ 10/2004 cua Chinh phu
vé& huéng dan thi hanh Lu4t D4t dai va Didu 7 Quyét dmh SO 09/2007/QD- -TTg
ngdy 19/01/2007 ctia Tha tuéng Chinh pht vé viée sip xép lai, xir Iy nha dét
thugc sé hiru nha nuéce.

1.2. P6i véi 08 co sé nha dit ban truc tiép

Trong 08 co s& nha dét béan truc tiép, c6 04 co s& nha dit do cac co quan,
don vi stir dung khong ding mue dich, khong con nhu cau sir dung, UBND thanh
ph ¢6 quyét dinh ban cho cac don vi chua ¢6 tru s& lam viéce theo quy dinh tai
Quyet dinh s6 140/2008/QD- -TTg ngay 21/10/2008 sira ddi bo sung Quyet dinh
56 O9/QD -TTg ngay 19/01/2007 ctia Thii tuéng Chinh phii v& sip Xep la1 X Iy
nha dat thudc sé hiru nha nudce; con lai 04 co s& 1 cac khu tap thé xudng cép,
UBND thanh phé ¢ quyet dinh ban cho c4c don vi ¢6 kha ning diu tu cai tao,
x4y dung méi chung cur dé bd tri tai dinh cur va mét phén kinh doanh thu hdi vén.
Tong dién tich nha 2.103,57m’ dién tich dit 3.145,9m?% tdng sb tién ngan sach
thu dwoc 135.394.164.367 ddng.

Kiém tra 04 co sé& 14 cac khu tap thé xudng cip, phat hién c6 02 co s6
duge UBND thanh phé bén truc tiép dé sir dung v6i muc dich thuong mai dich
vu khong phit hop véi muc tiéu ban dau nhu da néu trén (s6 124 Bach Ping va
50 10 Tran Quy Céap) nhung khong théng qua dau gia 12 vi pham quy dinh cua
Luat Pat dai ndm 2003 va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ctia Chinh ph.

1.3. P6i véi cac co sé nha dit ban diu gia

Tir ndm 2010 dn 2016, thanh pho Da Niang da t6 chirc ban dau gia 08 co s&
nha dét; cic co s& nay trude day da bd tri cho cac doanh nghiép, co quan, don vi str
dung, nhung do déi thira hodc st dung khéng dting muc dich, thanh phé thu hdi va

cho phep t6 chirc ban dAu gié (dién tich nha 4.745,40m?, dién tich dt 1.919,60m?) v6i
tong s6 tién thu v& ngan sach (sau ddu gig) 1a 123.375.690. 000ddng.

Két qua kidm tra cac co s& nha dat duoc ban diu gia theo quy dinh thay: sd
tién thu duoc chénh léch ting cao so véi gid khoi diém, ting ngudn thu cho ngan
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sach (nhu nha s6 87 Tran Phy, gla khoi diém 3.232.069.000 dong, gia tring dau
gi4 9.000.000.000 dong; nha s6 86 Tran Phy, gla khoi diém 2.466.994.300 dong,
gia tring ddu gla 5.051.000.000 ddng; nha sb 435 L& Duén, g1a khéi diém
26.033.465.000 dong, gia trung dau gia 31.000.000.000 dong; nha sb 93 Nguyén
Thi Minh Khali, gla khoi diém 1a 18.506.766.090 dong, gia trang déu gid 1a
21.697.100.000 ddong).

1.4. Poi véi cac co sé nha dit cho thug, giao dat 50 nam va hoan dbi

Tl ndm 2010 dén 2016, thanh phd Pa Ning da cho thué, giao dit 50 nim
va hoan d6i d6i véi 05 co s nha dit (trong d6 ¢6 01 co s& giao dat 50 ndm, 02 co
s¢ cho thué 50 nam, 02 co s& hoan d6i) véi tng dién tich nha 1a 7.368,40m>, dién
tich dat 14 5.548,90m’; tdng s6 tién thu ngén sach 1a 84.685.720.242 déng.

Kiém tra 05 co s& nha dét néu trén thay viéc UBND thanh phé Pa Nang
cho thué dit 50 nam ddi vdi co sé nha dat sb 16 Bach Pang (dién tich dit 1a
1.799,3m?) sau khi di dwoc UBND thanh phé phé duyét gia khoi diém dé déu
gid (tai Quyét dinh sé 3789/QD-UBND ngay 12/6/2014), véi tdng gia tri 1a
83.324.361.455 dong (trong do: gia tri nha, vat kién trc trén dit 4.208.420.725
dong; gia tri dat 79.115.940.720 dong) va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san
da thong b4o ban d4u gia trén céc phuong tién thong tin la chua da co sé phap
Iy, cu thé:

Tai Van ban s6 285/UBND-QLDTh ngdy 12/12/2014 cia UBND thanh
pho cho Cong ty Cb phan xdy dyng Bic Nam 79 thué dat thoi han 50 nim thu
tién mot 1an va ngay 12/10/2015 ¢6 Quyét dinh sb 238/QD-UBND phé duy¢t gia
ban nha, vat kién tric va gia thu tién thué dat thudc s& hiru nha nudc tai 16 Bach
Piang cho Cong ty Co phan xdy dung Bic Nam 79, véi téng gid tri nha, vat kién
triic trén dét va gia cho thué dét 1 45.388.359.000 ddng (trong d6: gid ban nha,
vat kién tric trén dat 1a 4.208.420.725 dong; gia thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué 50 nam 1a 41.179.938.549 dong).

Viéc UBND thanh phé phé duyét gia thué dat cho Cong ty C6 phin Xay
dung Béc Nam 79 thip hon nhiéu so véi gia khéi diém de dau gia dé dugc thanh
phd phé duyét 1a khong phu hop quy dinh cua Luat Dt dai (tlen thué dat phai
ndp duogc xac dinh bang 70% gia dat & da duge UBND thanh phd phé duyét). Co
sé nha dit 16 Bach Ping nay nam trong 10 co s nha d4t Thanh tra Chinh phu da
chuyen hé so, két qua xdc minh ban dau d& Co quan Canh sat Diéu tra, B6 Cong
an tiép tuc xac minh, lam rd.

1.5. Viée xac dinh gia chuyén quyén sir dung d4t

Theo quy dinh tai Thong tu sd 145/2007/TT-BTC ngay 6/12/2007 cta Bo
Tai chinh v& _phuong phép xdc dinh gid dat va khung gia céc loai d4t phai 4p dung
mét trong bbn phuong phap (so sanh tryc t1ep, thu nhap, chiét trlr va thing du),
nhung khi thuc hién viée x4c dinh gia chuyén quyén st dung dat, UBND thanh
pho khong thuc hién theo cac quy dinh tai Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ma lai
giao cdc S&, nganh chirc ndng tham muu xé4c dinh gi4 trén co s& bang gia dét cua
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UBND thanh pho ban hanh hang nim nhén véi hé s6 sinh lgi dé trinh 1anh dao
UBND thanh phé quyét dinh tai cac cudc hop giao ban.

Qua kiém tra 52 co s¢ nha dat cho thay viée xac dinh gia chuyén quyén st
dung dt tai mot s co s nha dét c6 cac sai pham nhu sau:

- Tai co s& nha dat so 34 Bach Bang (c6 dién tich 1.421,7m%), UBND
thanh phé xac dinh gia tri tién st dung dét thap hon nhleu so véi co sé nha dat c6
vi tri, dién tich tuwong tu, cu thé: Tai co s6 nha dat s6 05 Tran Pht hoan dbi cho
ong Nguyén Hitu Duc, gid tri quyen str dung dat duoc UBND thanh phé phé
duyet la 51.381.118,53 dong/m Trong khi d6 tai co s nha dét sé 34 Bach Pang
co vi tri twong tu co s6 nha dat sb 05 Tran Phu (tham chi dic dia hon), nhung tai
Quyet dinh s6 9173/QD-UBND ngay 06/11/2008, UBND thanh pho xac dinh gia
tri tién sir dung dat cho Cong ty cb phan Cung tmg Tau bién 14 18.345.600
dong/m’, 1am giam sb tién s dung dat phai nop 1a 46.966.596.000 déng. Mt
khac, do viéc xac dinh lai s6 nha chuyen tir s6 34 Bach Piang sang thanh s6 2A
Ly Tu Trong (theo Quyet dinh s6 2252/QD-UBND ngay 05/4/2010 ciia UBND
thanh phd) da 1am that thu ngan sach Nha nuéce 8.471.057.280 dong.

- Tai co s& nha dat s6 48 Nguyen Du: Viéc xac dinh gia thu tién sir dung
dat khong c6 co s0, lam giam s tién sir dung dat phai ndp 11.946.110.400 dong,
cu thé: theo chimg thu thdm dinh gid sé 150/38/TPG-CT ngay 03/10/2012 cua
Cong ty TNHH Tham dinh gi4 va Dich vu Tai chinh Pa Nang thi gia dét SXKD
phi nong nghi¢p thoi han st dung 50 nim tai 48 Nguyen Du [ 15.558.000
ddng/m®, nhung tai Quyét dinh sd 3117/QD UBND ngay 10/5/2013, UBND
thanh phé lai xac dinh 14 7.745.920 ddng/m”.

- Tai co s& nha dat s6 57 Lé Duén, Céng ty CP Céng nghé phim Da Ning
khéng thuc hién viéc thanh toén tién sir dung dat theo dung hop ddng, nhung van
duge giam 10% tién st dung dat, cu thé: tai Quyét dinh sé 8235/QD-UBND ngay
26/10/2010, UBND thanh phé cho phép ban nha va chuyén quyén st dung dét tai
57 L& Duan, véi gia tri chuyén quyén sir dung dét 62 ty dong (néu thanh toan tién
trong vong 30 ngay s& duogc giam 10%), nhung dén ngay 17/5/2011 (qua thoi han
30 ngdy) Cong ty méi ndp di sb tién sir dung dit nhung van duoc giam 10% tién
str dung dét phai nop.

- Tai co s& nha dat sb 124 Bach Ding ban truc tiép cho Cong ty TNHH
TMDV Thai Khanh, viéc x4c dinh gia thu tién sir dung dét cing mot thoi diém
clla c4c co quan chic ning cé sy chénh léch kha 16n, cu thé: theo T trinh sb
849/TTr-SXD ngay 20/8/2012 ciia S& Xay dung gid tri tién st dung dét 1a
5.853.120.000 ddng; theo Béo céo s 202/BC-HDTDGD ngay 26/10/2012 cia
Hoi dong thim dinh gia dit thanh phé gia tri tién st dung dit 1a 3.511.872.000
dong; theo Quyét dinh s 10471/QB-UBND ngay 15/12/2012 ctia UBND thanh
phé phé duyét duoc x4c dinh 14 2.926.560.000 dong.

- Tai co s& nha d4t s6 121 Phan Chau Trinh ban lai cho bén dang thué
(Céng ty C6 phan Céng nghé phim Pa Néng), viéc xac dinh gia khéng c6 co s,
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khong ding quy dinh, 1am giam s6 tién st dung dit nop ngan sach nha nudc
2.818.368.000 dong, cu thé: S& X4y dung xac dinh gia tri dat 13 6.341.328.000
dong (T& trinh s6 545/TTr-SXD ngay 13/6/2012) va gid dit 1a 5.065.083.000
dong (To trinh s6 735/TTr-SXD ngay 23/7/2012); Hoi ddng thAm dinh gi4 dat
thanh phd trinh gid dat 1a 3.522.960.000 dong (Béo cio sé 202/BC-HDTDGD
ngdy 26/10/2012); UBND thanh phé phé duyét gia dit 1a 3.522.960.000 déng
(Quyét dinh s6 10473/QB-UBND ngay 15/12/2012).

Téng hop két qua kiém tra viéc x4c dinh gia thu tién sir dung dt ciia 52 co
sé nha dat phat hién s tién sai pham 156.326.175.210 ddng, cu thé nhu sau:

- C6 14 co s& nha dit duoc giam hé s6 sinh loi khong ¢6 cin clr co s0, sal
quy dinh, véi tdng sb tién 83.864.362.560 dong, Thanh tra Chinh phi kién nghi
UBND thanh phé phai x4c dinh lai gi thu tién sir dung dat theo ding quy dinh;

- C6 31 co s& nha dét duge giam 10% tién sir dung dét khong dung quy
dinh, v6i tong s6 tién 14 52.044.644.970 ddng;

- C6 01 co s& nha dét giam so véi Chimg thu thAm dinh gi4 khong c6 cin
¢l co 8O, v6i sb tidn 11.946.110.400 dong (s6 48 Nguyén Du);

- C6 01 co s& nha dat giam do dbi lai s6 nha khéng ding quy dinh, vé6i sb
tién 8.471.057.280 dong (s6 34 Bach Dang).

1.6. Viée cAp Gidy chitng nhin quyén si dung dat

Trong s6 52 co s& nha dat ctia cac to chirc, ¢4 nhén sau khi UBND thanh
phd ban nha va chuyen quyen str dung dét, c¢6 44 co s& nha dét da dugce cap Gidy
chimg nhén quyen st dung dat. Trong dé: c6 33 €0 s0 nha dat duoc cip véi muc
dich sir dung la dat & tai do thi, 03 co s¢ duge cAp v6i muc dich dat & + san xuét
kinh doanh, 04 co s& duge cap véi muc dich str dung 1a dat thuong mai dich vy,
02 co s& duoc cip v6i myc dich san xuét kinh doanh va 02 co sé duoc cip v6i
muc dich 1a dét san xudt phi ndng nghiép - co sé gido duc dao tao.

'Ngoai ra, c¢6 05 co s¢ nha d4t duge UBND thanh phé cho phép chuyén tén
khi cap Gidy ching nhian quyén st dung dat (theo Vén ban s6 1283/UBND-
QLDTh ngay 02/3/2010) ma khong thuc hién nghia vy vé thué thu nhap ¢4 nhan va
1 phi truée ba la vi pham cac quy dinh tai Luét Thué thu nhap c4 nhan ndm 2007
va Nghi dinh s6 176/1999/ND-CP ngay 21/12/1999 cia Chinh pht; ¢6 23 co sé
nha dit sau khi duoc UBND thanh phé chuyen quyen sir dung d4t da chuyén

nhuong cho nguodi khéc, trong d6 c6 mdt s6 co sé nha dét lién quan dén 6ng Phan
Van Anh ViL

2. Két qua sip xép co s nha dit theo Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg
2.1. P6i véi cac co so nha dit thude dia phwong quan ly
Theo béo cdo ciia UBND thanh phé Pa Néng, tinh dén thoi diém

31/12/2009, trén dia ban thanh phé c6 1.017 co s& nha dat clia cac co quan hanh
chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép thudc dia phuong quan ly di duogc kiém
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tra va d& xudt phuong 4n sip xép, xur ly lai (khéng bao gbém 52 co s& nha dat
duoc kiém tra ky nay) véi dién tich dat 3.509. 426m dién tich nha 962.705m?
trong do: ban ta1 san trén dét, chuyen nhuong quyén st dung dét 02 co s& (dlen
tich dat 938m”, dién tich nha 1.065m?, s tién thu duoc ndp ngan sach Nha nude
52.925 triéu dong) thu hdi 03 co s do cac don vi di duge b tri dat xay dung tru
s& méi (dién tich dat 1.160m> dién tich nha 2.650m> ); git lai tiép tuc sir dung
1.015 co s6.

2.2. Pbi véi cac co si nha, dat ctia cac don vi thuée Trung wong quin
ly dong trén dia ban thanh pho

Tinh dén thoi diém 31/12/2016, tong s6 céc co s6 nha dat, UBND thanh
phd Pa Ning da thuc hién kiém tra, dé xuét phuong an sap xép, xtr 1y lai 1a 350
co 80 (trong d6 ¢6 219 co s¢ nha dat d3 c6 ¥ kién xir 1y ciia Bo Tai chinh, 131 co

sO& nha, dat chua co y kién xtr Iy ctia BO Tai chinh), v6i tong dién tich dat
2.366.034m’ téng dién tich nha 909.252m? , trong do:

- Ban giao cho dia phuong %uan Iy 14 co s& nha dat, véi tbng dién tich dit
96.064m’, dién tich nha 15.923m", gdm: 01 co sé nha dét cua Cang Pa Nang
thudc Tong Cong ty Hang Hai Vlet Nam, 03 co s& nha dit ctia cic Chi cuc thué,
01 co sé nha dat thude Kho bac thanh phb quan 1y, 05 co s& nha dit cia Cong an
thanh phé, 02 co s& nha dit ctia Toa 4n nhén dan, 01 co sO nha dit cia B6 Giao
théng Van tai, 01 co s& nha dat ctia Tap doan Buu chinh vién théng.

- Chuyén muc dich st dung 01 co s& nha d4t ctia Hoc vién Tai chinh -
B Tai chinh sang Céng ty Mua ban ng va Tai san ton dong cta doanh
nghiép (dién tich dat 570m?, dién tich nha 1.035m?) véi sb tién thu dugc 1a
13.279.000.000 déng, dwoc ndp vao tai khoan tam giir tai Kho bac Nha nudc
Pa Ning do Bo Tai chinh lam chu tai khoan theo Quyét dinh sé 1113/QP-
BTC ngay 20/5/2009 ctia B6 Tai chinh.

- Gitr lai tiép tuc str dung 322 co s& nha dat voi téng dién tich dat
2.122.563m’, dién tich nha 852.048m’, trong d6 Bd Tai chinh d c6 ¥ kién xi 1y
200 co s6, chua ¢ y kién xtr Iy 122 co s6.

- Tiép tuc lam viée v6i céc co quan cb lién quan dé xtr 1y theo quy dinh 13
co s& nha dét véi tong dién tich dat 145.927m?, téng dién tich nha 39.270m? (tai
thoi diém kiém tra, dt con dé trdng, chua xdy dung nén UBND thanh phd chi ghi
nhan hién trang, chua dé xuit phuong 4n xtr ly), gdbm: Céng ty TNHH Duoc
phdm TW 1 va Trudng Dai hoc K§ thuat Y Duge thude Bo Y té, Cang Pa Nang
thudc Téng Cong ty Hang hai Viét Nam, B&o hiém x& hoi, Ban Quanly duan 1 -
B¢ Giao thong Véan tai.

2.3. Két qua kiém tra viéc sap xép co s& nha dat theo Quyét dinh sb
09/2007/QD-TTg ciia Thi twéng Chinh phii thiy: UBND thanh phé cho phép
ban 52 co s& nha dat khi chua c6 phuong 4n sip xép, xur ly 12 khoéng ding theo
quy dinh tai Piéu 7 Quyét dinh sb 09/2007/QBP-TTg ngay 19/01/2007 ctia Thit
tuéng Chinh pha vé viée sép xép lai, xir Iy nha, dit thudc s& hitu Nha nudc va



Quyét dinh sb 140/2008/QB -TTg ngay 21/10/2008 cua Thu twéng Chinh phu Ve
viée stra ddi bd sung Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg va Théng tu huéng dan sb
83/2007/TT-BTC ngay 16/7/2007 ctia B6 Tai chinh.

I1. Viéc chuyén dbi quy dit cong c6 vi tri dic dia sang muc dich khac

Theo Bao céo sé 347/BC-UBND ngay 16/8/2017 cia UBND thanh phé Pa
Nang, tir ndm 2010 dén thang 4/2017, dbi véi quy d4t cong, thanh phé da chuyen
quyén str dung, giao/cho thué 169 thira dat véi téng dién tich 3.578.783m? , trong
do: glao/cho thue thong qua hinh thic dau gia 1a 52 thia dit, dién tich
353.752,3m% sb tién sit dung dit d3 ndp vao ngan sach la hon 4.566 ty
dong/5.144 ty ddng phai nop (dat ty 1€ 89%).

Nam 2012, Thanh tra Chinh phti d4 thanh tra va c6 két luén vé nhu’ng sai
pham ctia UBND thanh phé Pa Néng trong v1ec chap hanh phép luét v& quén 1y,
stt dung dat dai ctia thanh phd. Sau do, mét sb co quan Trung uong nhu: B Tai
nguyén va Moi truong, Bd Xay dung, B6 K& hoach va Pau tu cling tién hanh
thanh tra vé quan 1y dét dai, ddu tu x4y dung, nhiéu sai pham da duoc chi ra va
UBND thanh phé Pa Nang trién khai khéc phuc.

Tuy nhién, qua thanh tra viéc chuyén dbi quy dit cong déi véi 12 du 4n
(chua dugc cac b, nganh thanh tra) c6 vi tri ven bién, ven séng Han va truc giao
thong chinh ctia thanh pho Pa Nang van con nhiing sai pham sau:

1. Viéc chdp hanh quy hoach, ké hoach sir dung dit; quy hoach xiy
dung dd thi dbi voi cac thiva dit dwoc giao/cho thué

Trong 12 du 4n dugc thanh tra ¢6 02 du 4n tai thoi diém quyét dinh
giao/cho thué dit chwa c6 trong quy hoach, ké hoach st dung dét dugc phé duyét
(Khu du lich Bai Trem va L6 dat L09 thude du 4n Khu biét thy Subi D4). Sau do,
d4 duoc cap nhat va khoanh dinh trén ban dd diéu chinh quy hoach sir dung dat
dén ndm 2010 ctia thanh phb Pa Néng, dugc Chinh phii phé duyét tai Nghi quyét
sb 11/2006/NQ-CP ngay 26/5/2006.

Mét s6 16 dat hinh thanh khi dau tu xay dung méi cac tuyén dudng (cac
16 dat thudc du an X4y dung duong Nguyén Vin Linh, doan qua quan Hai
Chau; Lo Al1.2, Lo A2.2 thudc du an Vét thuong mai du lich tuyen ven bién
Son Tra - Pién Ngoc, doan tir L& Vin Thir d¢én Nguyén Phan Vinh, L6 A1.2, L6
A2.2 thudc du 4n Vét khai thac quy dit mo rong duong Lé Vin Hién va Trin
Dai Nghia), duge quy hoach dé xay dung cong trinh _cong cong, thuong mai
dich vu, khi t6 chtic ban ddu gia hoic giao dat cho t& chirc, c4 nhan, UBND
thanh phd va céc co quan chic ning da chuyén muc dich st dung dét thanh dat
& nhung chua c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach sir dung dat 1a khong pht hop
v6i quy hoach dd dugc phé duyét va vi pham Diéu 31, Piéu 36, Diéu 37 Luit
Pét dai nam 2003.




2. Viée giao/cho thué, chuyén quyén sir dung dit

Trong 12 du 4n duge kiém tra ¢6 04 du 4n duge giao theo hinh thirc ky
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit, khong tudn tha trinh tu, thi tuc
theo c4c quy dinh ctia phép luét vé quan ly dat dai (Khu du lich Bai Trem, Khu
du lich Bai But, Khu dén cu kho thiét bi phu ting An Don va Ld dat 1.09 thudc
du 4n Khu Biét thy Subi P4) 1a vi pham Khoan 4 Piéu 5 Luit Dit dai nam
2003; c¢6 02 du 4n dau tu c6 st dung dit va 05 16 dit duoc giao/cho thué khong
thdng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat 1 vi pham Diéu 58 Luat DAt dai
nam 2003, Piéu 61 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va Luat Dat
dai 2013 (du 4n DHC-Marina Bén du thuyén va Cau lac bd thé thao duéi nuéc;
du 4n Bét dong san va Bén du thuyén Pa Ning; L6 dat Al.1 thudc du an Vét
thuong mai du lich tuyén ven bién Son Tra- DPién Ngoc, doan tir L& Vin Thu
dén Nguyén Phan Vinh; Lo Al-1, A1-2, A1-3 thudc dy an Vét khai thac qu§ dat
mé rong duong Lé Vian Hién va Tran Pai Nghia; 1.6 L09 thudc dir an Khu biét
thu Sudi Pa).

Ngoai ra, con c6 mot s6 16 dét, sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua
tring dau gia (L6 A4 thudc du 4n Xay dung duong Nguyén Vin Linh, doan qua
quan Hai Chau; Lo A1.2, A2.2, A2.3 thude du 4n Vét thuong mai du lich tuyén
ven bién Son Tra- Pién Ngoc, doan tir Lé Van Thir dén Nguyén Phan Vinh),
UBND thanh phé cho phép chuyén tén nguoi sir dung dét theo quy dinh tai Vin
ban s6 1283/UBND-QLBTh ngay 02/3/2010 ctia UBND thanh phd (thuc chét 1a
chuyén nhugng quyén sir dung dét cho ngudi khac nhung khéng théng qua hoat
dong chuyén nhuogng theo quy dinh cia phép luat) 1a vi pham quy dinh tai Diéu
13, 14 Quy ché dau gia quyén sir dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh sb
216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cia Thu tudng Chinh phu; khéng thuc hién
nghia vu vé thué thu nhap c4 nhan va 18 phi trude ba 14 vi pham cac quy dinh tai
Luat Thué thu nhdp c4 nhin ndm 2007, Nghi dinh sb 45/2011/ND-CP ngay
17/6/2011 cua Chinh phu.

3. Viéc t6 chire dau gia quyén sir dung dat

Qua kiém tra cho thdy, td chirc duge giao thuc hién déu gid quyén st dung
d4t da khong thuc hién day di hodc chua ding cac ndi dung, didu kién theo quy
dinh vé d4u gia quyén sir dung d4t dugc quy dinh tai Luat Pat dai va Quy ché du
gia quyén st dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay
31/8/2005 ctia Thu tuéng Chinh pht nhu: Khéng c6 phuong 4n diu gia duoc cip
c6 thAm quyén phé duyét; thong bdo moi dau gia néu khoéng dung muc dich st
dung d4t da duoce phé duyét (muc dich sir dung dét da dugc phé duyét 1a “thuong
mai dich vu” hodc “céng trinh cong cdng” nhung dugc thong bao la “dat & lau
dai”), ndi dung théng béo chura day du thong tin v& quy hoach st dung dét chi tiét,
quy hoach xay dung chi tiét; khong kiém tra hién trang mit bang din dén t6 chuc
déu gia khi thira dat chua dugc giai phéng mit bang; khong c6 sé liéu do dac k¥
thudt thira dat dn dén sai 1éch dién tich giita phé duyét va ban giao thye té; thu tuc
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déu gid khong ¢6 quy dinh, diéu kién v& vén hodc kha ning tai chinh dé thuc hién
phuong 4n dau tu theo quy dinh (c4c 16 dét thude du 4n Vét thuong mai du lich
tuyén ven bién Son Tra - Pién Ngoc doan tir Lé Van Thir dén Nguyén Phan Vinh
va du 4n Xay dyng dudng Nguyén Vin Linh doan qua quan Hai Chau).

4. Viée xac dinh gia dit va thue hién nghia vu tai chinh dit dai
4.1. Xac dinh gia dat va thu tién sit dung dat

UBND thanh phd c6 Van ban s6 1283/UBND-QLDPTh ngay 02/3/2010,
trong d6 ¢6 quy dinh viéc x4c dinh giad dat dé giao dat (thong qua déu gid va
khong diu gid) dbi voi céc thira dét cd quy hoach dit cong trinh cbng cong,
thwong mai, dich vy, du lich dugc x4c dinh theo gia dét & d6 thi (trén co s& bang
gia dat cia UBND thanh phd ban hanh hang ndm nhan véi hé s sinh loi va hé sb
vi tri d4t), trinh 1anh dao UBND thanh phb quyét dinh tai cac cudc hop giao ban
gifta Chu tich va cac Phé Chu tich UBND thanh phd.

Kiém tra viéc xac dinh gia va thu tién sir dung dat doi véi mot so du an cd
cac vi pham sau:

- Trong phwong an x4c dinh gi4 dat, viée khao st gia bat dong san trén thi
truong ¢6 ndi dung chwa ddy du theo quy dinh, nhu: thong tin céc thira dét so
sanh chua ddy du (du an Khu d6 thi Capital Square 2; du 4n khu cdng vién biét
thu sinh thai va van phong thép t::}ng; dy an Khu dan cu Nha may cao su Pa
Néng), 4p dung hé s6 diéu chinh giam gid do quy mé, dién tich dét 16n la chua
dtng quy dinh tai Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Mbi truong; ap dung hé sé phan vét khong ding quy dinh tai Quyét
dinh s6 50/2014/QD-UBND ngay 20/12/2014 ctia UBND thanh phd (Du 4an khu
d6 thi Capital Square 2 ap dung hé s6 phan vét giam 0,1 so v&i quy dinh).

- UBND thanh phé quyét dinh gia thu tién st dung dit thdp hon gia do Hoi
dbng tham dinh gia dat trinh nhung khéng ¢6 can ct, co s& 1a khong thuc hién ding
quy dinh ctia Luat Dit dai, Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP, Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ctia Chinh pht (du 4n Khu du lich Bai Trem: Phan dién tich dit
thu tién nam 2003 dwoc S Tai chinh tham muu gid giao dat 2.000.000 ddng/m” va
gia thué dt 1a 3.570 ddng/m’/nam. UBND thanh phd phé duyét gia thu tién sir dung
dét 13 1.000.000 ddng/m? gi cho thué dét 1a 2.000 dong/m*/nam, lam giam tién sir
dung dat phai nop 1a 4.480.000.000 ddng va 1.570 ddng/m?*nim dbi véi dién tich
dat cho thué; phan dién tich dat thu tién ndm 2006, S& Tai chinh tham muu gia thu
tién str dung dat 14 1.300.000 ddng/m* va gia thué dit 12 3.250 ddng/m*nim, UBND
thanh phé phé duyét gia thu tién str dung dit 14 1.100.000 ddng/m?).

- X4c dinh chi phi ban hang, méi gidi khéng phu hop tai du én Khu dan cu
An Dén, UBND thanh phd d3 xac dinh chi phi quéan ly, quang cao, méi gidi la
9% doanh thu, cao hon nhiéu so v6i cac du 4n khac, can phai duoc kiém tra, ra
soat xac dinh lai cho phti hgp, binh dang véi cac du an khéc, khong dé that thoat
ngan sach nha nudc.




- Tinh thiéu dién tich phai thu tién sir dung dét so véi két qua déu gid da
dugc cong nhan (thiéu 70m’ cla thira A2.2 véi sb tidn 840.000.000 ddng va
135m? cia thira A2.3 véi sb tién 1.350.000.000 déng, thudc du éan Vét thuong
mai du lich tuyén ven bién Son Tra - Pién Ngoc, doan tir L& Vin Thi dén
Nguyén Phan Vinh).

- Chua kip thoi xac dinh b sung tién st dung dat dbi voi dién tich dat tang
thém do diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét (dy 4n B4t dong san va Bén du
thuyén Pa Ning ting thém 1.047m’ dét ¢) va Du an Khu cong vién, biét thu sinh
thai va vin phong thap ting tai phuong An Hai Bic, quan Son Tra (tang thém
700m?* dat & va thuong mai dich vu).

- Cham ky hop dong thué dt, thué mit nudce dé thu tién thué dat, thué mit
nude tai du 4dn DHC-MARINA Bén du thuyén va Céu lac bd thé thao duéi nude
(du an da hoan thanh dua vao str dung méi ky hgp dong thué dat).

- Diéu chinh hé s6 ngi ba, nga tu cta L6 A7 thude du an X4y dung duong
Nguyén Vin Linh doan qua dia ban quan Hai Chau tir 1,4 xubng con 1,3 khéng
ding quy dinh ctia UBND thanh phd, 1am giam tién st dung dat véi sb tién 1a
6.584.760.000 dong.

- Khéng x4c dinh lai gia dé giao d4t ddi v6i nhimg 16 dit diu gia khong
thanh, tu phé duyét gidm gid 10% (theo Vin ban s6 7512/UBND-KTTH ngay
19/9/2012 cua UBND thanh phd) 1a khéng di can cir, co so, khong dung quy
dinh cta Thong tu sb 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012, din dén giam tién st
dung dat @i véi Lo A7 thude du én X4y dung dudng Nguyén Vin Linh (doan
qua dia ban quan Hai Chau) 13 8.562.153.000 dong.

- X4c dinh sai thoi diém tinh gia dit dé thu tién sir dung dat, lam giam tién
stt dung dét phai nop 14 20.160.000.000 ddng va 1.370 ddng/m*nam dbi véi dién
tich d4t thué (dw 4n Khu du lich Bai But giao dét nim 2004, tinh gia d4t theo
phuong an gia ndm 2001).

- Khoéng tinh phat chdm ndp tién sir dung dat vé6i sé tién chim ndp cua du
an Khu du lich Bai But 1a vi pham Théng tu sé 70/2006/TT-BTC ngay
02/8/2006, Nghi dinh sé 198/2004/NB-CP ngay 03/12/2004 va céc quy dinh cia
Luét Quan ly thué.

- UBND thanh phb chi dao S& Tai chinh xéc dinh gi4 thu tién str dung dét
16 dat 1L09 thudc du 4n Khu biét thy Sudi P4 khong c6 cén cir, co sd, khong phu
hop céc quy dinh ctia Luat D4t dai va Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ctia Chinh
pht (UBND thanh phé chi dao mirc gi4 1.500.000 ddng dén 2.500.000 ddng tai
Thoéng béo s6 99/TB-VPUB ngay 25/4/2006).

4.2. Giam tién sir dung dat

- Nam 2012, Thanh tra Chinh pht di thanh tra va két luan viéc UBND
thanh pho Pa Nang giam 10% tién st dung dat cho cic t6 chirc, ca nhan khi ndp
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du tién sir dung dét vao ngan sach nha nude trong vong 60 ngay 1a vi pham quy
dinh tai Nghi dinh s 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 va Théng tu sb
117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 ctia B Tai chinh, yéu cAu UBND thanh phé
Pa Nang kiém tra, ra soat tt ca cac trudng hop vi pham dé xir 1y thu hdi. Tuy
nhién, qua kiém tra 12 du 4n thay UBND thanh phé chua thyuc hién truy thu s6
tién dwoc giam sai quy dinh 13 11.794.405.120 ddng.

- UBND thanh phd hd tro 13i sut (tuong duong 10% tién st dung dit phai
ndp) cho nguoi sir dung dét khi ndp tién trude thoi han vao ngan sich nha nude
theo tinh thin Quyét dinh sé 13/2006/QB-TTg ngay 16/01/2006 cta Thu tudng
Chinh phu 14 khéng phi hop (theo Quyét dinh ctia Tha tuéng, thanh phd Pa
Néng duoc thuc hién co ché hd trg mot phén 14i suét cho cac t chirc khi céc td
chirc vay von dé dau tu vao céc du an khu cbéng nghiép, cac dich vu mdi trudng,
vé sinh cong cOng, thoat nude... trong pham vi va kha nang cua ngén sach Thanh
phd va theo quy dinh cta phép luat), 1am giam s6 tién str dung dét phai ndp 1a
22.242.133.000 dong.

4.3. Gia han thoi gian ndp tién sir dung dat

Viéc UBND thanh phé chép thuan cho nhidu 16 dét duoc gia han ndp tién
str dung d4t v6i nhiéu ly do khac nhau nhu: do khoé khin vé tai chinh, do vudng
méc vé giai phong mit bang, do sai 1éch vé dién tich phai do dac lai....(Ld Al,
A5, A6, A21 thudc du 4n Xay dung duong Nguyén Vin Linh, doan qua quan Hai
Chau, Lo Al-1, A1-2, A1-3 thudc du &n Vét khai thac quy dat mo rong duong 1.é
Van Hién va Trin Pai Nghia) 1a vi pham cic quy dinh tai Nghi dinh s
198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 va quy dinh ctia Luat Quan ly thué.

5. Viée cap gidy chitng nhin quyén sit dung dit

UBND thanh phé c6 Vian ban sé 2747/UBND-QLDTh ngay 25/4/2012 vé
viée cAp Gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi dat san xuat kinh doanh, duoc
xdc dinh thoi han st dung 1a 6n dinh 1au dai, xdy dung theo quy hoach. Vi vay,
nhiéu thira dit dugc kiém tra, co quan chirc ning cta thanh phd Pa Néng di cip
Gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 thoi han lau dai cho dit san xuét kinh
doanh, thuong mai dich vu (L6 Al.2, Al1.3, A2.2 thugc du an V&t khai thac quy
dat m& rong dudong Lé Van Hién va Tran Pai Nghia; Lo Al1.3, Al.4 thudc du an
Vét thuong mai du lich tuyén ven bién Son Tra - Pién Ngoc, doan tir L& Van Thr
dén Nguyén Phan Vinh; L6 A7, A24 thude dur 4n Xay dung dudng Nguyén Vin
Linh, doan qua quan Hai Chau) 14 vi pham Piéu 67 Luat Dét dai 2003.

Ngoai ra, d6i v6i du an khu du lich Bii But, theo quy hoach dugc phé duyét
la khu du lich nghi dudng tai khu vuc ban dao Son Tra nhung co quan chitc ning
cta thanh phb d3 cdp 10 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (tdng dién tich 1a
21.000 mz) v6i muc dich dit & db thi, thoi han st dung lau dai cho Coéng ty TNHH
Hai Duy 1a tréi quy dinh ctia Luat DAt dai ndm 2003 (Piéu 31 va biéu 67).
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PHAN III: KET LUAN, KIEN NGHI
1. Két luin

Thuc hién chi trrong ctia UBND thanh phd vé khai thac qui dat va ban nha
cOng san trén dia ban thanh phd, trong thoi gian tir 01/01/2010 dén 31/12/2016 trén
dia ban thanh ph6 Da Néng d trién khai thuc hién viéc chuyén d6i dbi véi 52 co
s& nha, dét thude s hitu nha nude sang muc dich khéc va chuyén quyén sir dung,
giao/cho thué 169 thira dét tao ngudn thu cho ngan sach thanh phé, dép tmg dugc
mot phan nhu cAu phat trién kinh té xa hoi ctia thanh phé. Tuy nhién, qua trinh
thue hién con mot sb ton tai, han ché, vi pham nhu sau:

1.1. UBND thanh phd cho phép ban 52 co s& nha dat cong san khi chua cé
phuong 4n sép xép, xtr ly 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh s&
52/2009/NB CP ngay 3/6/2009 ciua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dn thi
hanh mdt sb didu ctia Luat Quan 1y, sir dung tai san nha nudc, Bleu 7 Quyet dlnh
sb 09/2007/QD- -TTg ngay 19/01/2007 ctia Thi tuéng Chinh phu vé viée sap xép
lai, xir Iy nha, dat thude so hitu Nha nude, Quyét dinh s6 140/2008/QD-TTg ngaiy
21/10/2008 cta Thu tuéng Chinh phil v& viée sira ddi bd sung Quyét dinh s6
09/2007/QD-TTg va Théng tu huéng dan s6 83/2007/TT-BTC ngay 16/7/2007
cta Bo Tai chinh. Trach nhiém thugéc UBND thanh phé, S& Tai chinh, S& Xay
dung, S& Tai nguyén va Moi truong, Cong ty Quan ly nha va cac co quan, t6
chtic, ca nhan c6 lién quan.

1.2. UBND thanh phd cho thué 04 co s& nha dat, sau d6 ban lai cho bén
thué va ban truc tiép 02 co s& nha dét str dung lam muc dich thuong mai dich vu
va mot sb 16 dét khong théng qua déu gia 13 vi pham quy dinh tai Piéu 58 Luat
DAt dai nim 2003, Didu 61 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, Diéu 20 Nghj dinh s6
52/2009/ND-CP ngay 3/6/2009 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot sé didu cta Ludt Quan ly, s dung tai san nha nuéc, Nghi dinh )
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh pht vé ban dau gia tai san. Trach
nhiém thuée UBND thanh phé, S& Xay dung, S& Tai nguyén va Méi trudng,
Cong ty Quan ly nha va cac co quan, td chtrc, ca nhén ¢6 lién quan.

1.3. Trong 52 co s& nha d4t duge ban, chuyén sang muc dich st dung khéc,
c6 08 co s& nha dit bén thué duoc mua khong thong qua hinh thirc dau gid lién
quan dén dng Phan Vin Anh Vii. Ngoai ra, con ¢6 02 co s& nha d4t ban cho Cong
ty CP Céng nghé phim 13 don vi dang thué, sau d6 don vi ndy ciing ban lai cho
d6i tuong khac. Qua kiém tra thdy co d4u hiéu vi pham phap luat, Thanh tra
Chinh pht d& chuyén hd so, tai liéu va két qua x4c minh ban diu sang B6 Cong
an dé tiép tuc duge didu tra, xac minh 1am rd theo quy dinh ctia phép luat.

1.4. Viée xéc dinh gia thu tién st dung dét khi chuyén ddi quy dat cong,
céc co s& nha dit sang muc dich khéc chua sat véi gid thi truong, chua thuc hién
dling cac phuong phép xac dinh gia theo quy dinh tai Thong tu sé 145/2007/TT-
BTC ngay 06/12/2007 ctia B6 Tai chinh, Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay
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30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi trlrcmg, ngoai ra con tinh thiéu dién tich;
xac dinh sai thoi diém tinh thu tlen sir dung dat; hé sb nga ba, ngd tu; chi phi lai
suat ..]am thét thu ngan sach s tién 53.831.927.680 ddng. Trach nhiém thudc
vé UBND thanh pho S6 Xay dung, S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong
Vi c4c co quan, td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan.

1.5. Viéc UBND thanh phd cho phép giam 10% tién st dyng dét 1a vi
pham quy dinh tai Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh
phu, da duorc Thanh tra Chinh phu két luén, Tha tudng Chmh phti c6 v kién chi
dao, yeu cdu UBND thanh phd Pa Ning kiém tra, ra sodt tAt ca cac truong hop vi
pham d& xir 1y thu hdi. Qua kiém tra 52 co s& nha dét va 12 du an thdy UBND
thanh phé chwa thuc hién truy thu sb tién giam sai quy dinh 12 63.839.050.090
dong (trong d6: 52 co s nha dit 1a 52.044.644.970d; 05 16 dit cong la
11.794.405.120d). UBND thanh phd quyét dinh giam 10% tién sir dung dat dé hd
tro 131 sudt cho ngudi st dung dat 14 khéng phu hop quy dinh cia Tha tudng
Chinh phu tai Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sé 13/2006/QD-TTg ngay
16/01/2006, 1am that thu ngan sach sb tién sir dung dit phai nop 22.242.133.000
ddng. Trach nhiém thugc UBND thanh phd, S& Xay dung, S& Tai chinh, Cong ty
Quan ly nha va céc t6 chirc, c4 nhan ¢6 1ién quan.

1.6. Viéc t6 chirc dau gia quyén st dung dat va cac co s nha dat chua phu
hop cac quy dinh cta Luét Pat dai va Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay
31/8/2005 cua Thu tu.'o*ng Chinh phu vé Quy ché dau gia quyén st dung dat (6
chirc dau gia khong co phuong an duge cap c6 thdm quyén phé duyét; thong béo
sai muc dich sir dung dét da duoc phe duyét; chua xac dinh chinh x4c dién tich
thira dét; viéc xac dinh, thAm dinh va phé duyét gid dat dé dau gla khong phu
hop; cho phép chuyen dbi tén ngudi str dung dat sau khi trang du gia...). Trach

nhiém thudéc vé UBND thanh phd, S& Tai nguyén va Mdi trudng, S& Tai chinh,
S& Xay dung, Hoi dong thim dinh gié, céc t chic, cd nhéan c6 lién quan.

1.7. UBND thanh pho cho phép gia han, quy dinh thoi han nép tién vuot qua
thoi gian quy dinh cho cac dbi tuong st dung dat sau khi phé duyét két qua trung
dau gia; khong phat cham ndp dbi véi sb tlen st dung d4t ndp chim qua thoi gian
da dugc gia han la khdng dung thdm quyén, khong tuén thu céc quy dinh tai Nghi
dinh sb 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 va quy dinh cta Luét Quan ly thué.
Trach nhiém thudc vé UBND thanh phd, Van phong UBND thanh phé, céc tb chirc
dugc giao quan 1y qui dat va cac td chie, ¢4 nhan c6 lién quan.

2. Kién nghi

Téng Thanh tra Chinh pha kién nghi Thu twéng Chinh phu:

2.1. Kiém diém trach nhi¢m va c6 hinh thirc xt ly theo quy dinh doéi voi
Chu tich, cac Phé Cha tich UBND thanh pho Da Nang va céc t6 chirc, c4 nhan
lién quan (thoi ky 2010 - 2016) theo phan cap cén bd, da dé xay ra céc vi pham,

khuyét diém trong viéc chuyén dbi quy d4t cong va cdc co s& nha dit duoc néu
trong két luan thanh tra.
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2.2. Chi dao Chu tich UBND thanh phé Da Ning thuc hién mdt sb noi
dung sau:

2.2.1, Tlep tuc thuc hién nghiém ¥ kién chi dao ctia Thu tuong Chinh phu
tai Thong bao s6 298/TB-VPCP ngay 15/8/2018 ciia Vin phong Chinh phi
truyén dat ¥ kién két luan ctia Phé Thu tudng Thuong truc Truong Hoa Binh,
Van ban s6 1930/VPCP-V.I ngay 19/11/2012 ctia Van phong Chinh phu va Két
lugn so 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh phu veé viéc thu
hoi sb tién giam 10% t1en sir dung dét khong dung quy dinh; diéu chinh déi véi
cac Gidy chting nhan quyén st dung dat di cap sai cho céc dbi tuong.

Thu h01 diéu chinh céc vin ban cia UBND thanh phd v& viée hd tro 131 Suat
bang 10% tién st dung dat; Vin ban sd 7512/UBND-KTTH ngay 19/9/2012 Ve
viée giam 10% gia ddu gia dat dé giao dat khi d4u gid khong thanh; Vén ban sO
2747/UBND-QLDTh ngay 25/4/2012 vé viéc cap Gidy chimg nhén quyen st dung
d4t san xuét, kinh doanh vOi thoi han st dung lau dai; Van ban so 1283/UBND-
QLDTh ngay 02/3/2010 vé viéc cho phép chuyen tén nguoi sir dung dat khong
théng qua hoat dong chuyen nhuong va huéng dan ghi ndi dung muc dich st dung
dét trai quy dinh trén Gidy chiing nhan quyén st dung dét.

2.2.2. Chén chinh cong tc xdc dinh, thim dinh va phé duyét gia chuyén
quyén str dung dat; viéce td chire déu gia quyén st dung dat; chuyén muc dich st
dung dit; viéc gia han, mién gidm tién sir dung dit va cAp Gidy chung nhan
quyén str dung dAt dam bao theo ding quy dinh cua phap luat.

2.2.3. Xac dinh lai gia thu tién st dung d4t d6i v6i Du an khu db thi
Capital Square 2; Lo A7 thudc dy éan Xay dung duong Nguyen Van Linh; co s&
nha dt s6 34 Bach Bang (khong xéac dinh gia theo dia chi s6 2A Ly Ty trong)
nha dat s6 16 Bach Pang va 13 co s¢ nha dét thude sé hitu nha nudce duogc giam
hé s6 sinh lgi khong ¢6 cén ctr, co s6 va chi phi ban hang 9% tai dy én Khu dan
cu An Pén (cao hon cac dy 4n khac), chiu trach nhiém vé xac dinh lai ty 18 chi
phi ban hang cho du an nay. Thu b sung tién sir dung dat dbi véi 02 du an duoc
diéu chinh quy hoach 1am téng dién tich (du’ an Khu céng vién, biét thy sinh thdi
va vin phong thap tang; du 4n Bt dong san va Bén du thuyén Pa Ning).

Viéc x4c dinh lai gia thu tién st dung dét 16 dat 109 thudc dy 4n Khu biét
thy Sudi P4; tién thué dat dbi véi du an Khu du lich Bai Trem va Khu du lich Bai
But cfing nhu c4c sai pham khac s& duoc xem xét, xir 1y tong thé khi c6 Két luan
thanh tra toan dién viéc chip hanh cac quy dinh cta phap luat vé quan Iy va sir
dung dat dai, bao vé va phat trién rimg, bdo vé méi truong d6i véi cac dy an dau tu
xdy dung trén Ban dao Son Tra theo chi dao cua Phé Thu tuéng Thudng truc
Chinh phtt Truong Hoa Binh tai Vin ban s6 2796/VPCP-NN ngay 13/9/2017 cta
Vién phong Chinh phu.

2.2.4. X1 1y vé kinh té, tai chinh
Thu ndp vé ngén sach sb tién 139.913.111.770 dong, bao gdm:
- S6 tién 10% hd tro 14i sudt khong dung quy dinh: 22.242.133.000 dong.
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- X4c dinh sai dia chi co s¢ nha dét 34 Bach Ping 8.471.057.280 ddng.

- S6 tién giam 10% sai quy dinh Ia 63.839.050.090 dong; s6 tién giam so
v6i chimg thu tham dinh gid tai nha 48 Nguyén Du 11.946.110.400 dong.

- 86 tien thu thiéu (do x4c dinh thiéu dién tich) ctia Lo dht A2.2 va A2.3
thudc du an Vét ttho‘ng mai du lich tuyén ven bién Son Tra - Pién Ngoc, doan tir
Lé Van Thir dén Nguyén Phan Vinh: 2.190.000.000 ddng.

- Phé duyét gia sai thoi dic’%m,‘ ap dung hé sé nga ba, ngé tu sai quy dinh,
giam gia khéng c6 can clr co s¢ so tién 31.224.760.000 ddng.

2.2.5. Chi dao co quan thué thu ndp ngan sach thanh phé tién sir dung dt
d6i véi cac td chitc, ¢4 nhan con ng dong; xir 1y viée chim ndp tién sir dung dét
theo diing quy dinh; kiém tra, ra soat céc truong hop duge chuyén tén khi cp
Gidy ching nhan quyén st dung dit dé x4c dinh nghia vu ngin sach nha nudc
cée o chire, ¢4 nhan thyc hién.

2.2.6. Chi dao cic co quan chirc ning, cdc cép chinh quyén dia phuong
tang cuong kiém tra, ra so4t, don ddc cac chu dau tur thuc hién dau tu xay dung
dbi v6i cac du an, phuong 4n dau tu duge giao/cho thué dat theo dang tién do,
cam két ddu tu; kién quyét xir ly céc trudong hop vi pham quy dinh phép luat,
khong thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi ngan sach nha nude, chim hoic khéng
trién khai thuc hién theo ding quy dinh cta phap lut.

2.3. Chi dao B Cong an khin truong diéu tra, xdc minh va cé két luan
dieu tra d6i v6i 10 co s nha dit dd duge Thanh tra Chinh phii chuyén hd so, tai
liéu theo Vin ban sb 229/TTCP-C.II ngay 03/10/2018 cta Thanh tra Chinh phu;
bdo cdo Thu tuéng Chinh phi két qua thuc hién.

Trén day 1a Thong bao Két luan thanh tra viéc chuyén déi nha, dét cong cé
vi tri ddc dia sang muc dich khéc trén dia ban thanh phé Pa Ning./. V

Noi nhn: ) KT. TONG THANH TRA

- Téng Thanh tra Chinh phu (d& b/c); A ppvt HA
- Pho Téng TTCP Bui Ngoc Lam, PQ}SG T NH TRA

Trin Vian Minh;

- Trung tdm TT (dé ding Cong TTDT):;
- Vu GS, TP&XLSTT,

- Vu KH-TH;

- CucII;

- Luu: VT, Hso DTT.

—
“Bui Ngoc Lam
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